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I.  Pismo Zarzadu do Akcjonariuszy

Szanowni Panstwo,

Przedstawiamy Panstwu raport podsumowujgcy  dziatalnos¢  Spétki 2C Partners  S.A.
w 2013 roku. Byt to kolejny rok wypetniony sukcesami, a w efekcie systematycznym wzrostem wartosci Spotki.

Uptynat on pod znakiem rozbudowy biznesu i zakupu kolejnych nieruchomosci w celu rewitalizacji i
odsprzedazy badz wynajmu. Emitent koncentrowat sie na zwiekszeniu skali dziatalnosci zwigzanej z obrotem
nieruchomosciami, a w szczegélnosci na sprzedazy lokali mieszkalnych. Podjeto takie wazine decyzje
strategiczne dotyczgce positkowania sie kapitatem dtuznym, do obrotu na rynku Catalyst trafity kolejne serie
obligacji.

Dzieki skutecznej strategii i zaangazowaniu catego zespotu 2C Partners, w 2013 roku Spétka wyraznie
zwiekszyta przychody, a zysk netto wzrdst o 36%.

Dziekujemy za zaufanie wszystkim naszym Inwestorom oraz Partnerom. Jestesmy przekonani, ze rok 2014

bedzie kolejnym rokiem dynamicznego rozwoju, co znajdzie swoje odzwierciedlenie w wynikach finansowych
Spofki.

Z wyrazami szacunku,

Prezes Zarzadu

tukasz Tylec
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Il. Wybrane dane finansowe, zawierajgce podstawowe pozycje rocznego sprawozdania finansowego
(réwniez przeliczone na euro)

Przy wszystkich danych zawartych w rocznym sprawozdaniu finansowym zaprezentowano dane poréwnywalne za poprzedni rok obrotowy,
sporzadzone w sposéb zapewniajacy poréwnywalnosé danych przedstawionych w raporcie dla roku poprzedniego z danymi dla biezagcego roku

obrotowego.
w tys. PLN w tys. EUR
Wybrane dane finansowe 31.12.2013 | 31.12.2012 | 31.12.2013 | 31.12.2012
Przychody ze sprzedazy towarow i ustug 3991 3248 948 778
Zysk (strata) ze sprzedazy -673 235 -160 56
ZysKk (strata) brutto 846 421 201 101
Zysk (strata) netto 420 308 100 74
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej 1335 -1267 317 -304
Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci
inwestycyjnej -6097 -1540 -1448 -369
Przeplywy pieniezZne netto z dziatalnosci
finansowej 5365 4649 1274 1114
Przeplywy pieniezZne netto, razem 603 1842 143 441
Aktywa razem 20788 11989 5013 2932
Aktywa trwate 12895 6665 3109 1630
Aktywa obrotowe 7893 5324 1904 1302
Zobowiazania razem 16284 7862 3927 1923
Zobowiazania krétkoterminowe 4484 122 1081 30
w tym: kredyty i pozyczki 0 0 0 0
zobowigzania z tytutu emisji dtuznych
papieréw warto$ciowych 3333 0 804 0
Zobowiazania dlugoterminowe 9996 7129 2410 1744
w tym: kredyty i pozyczki 0 0 0 0
zobowigzania z tytutu emisji dtuznych
papieréw warto$ciowych 9945 7129 2398 1744
Kapital wlasny 4504 4127 1086 1009
Kapital zapasowy 25 0 6 0

Przeliczenia na EUR dokonano wg kurséw $rednich ustalonych przez Narodowy Bank Polski:

Pozycje bilansowe przeliczono wg kursu $redniego obowigzujacego na ostatni dziefi odpowiedniego okresu:

31 grudnia 2012r. wg kursu Sredniego: 4,0882
31 grudnia 2013r. wg kursu $redniego: 4,1472

Pozycje z rachunku zyskdéw i strat oraz przeptywdéw pienieznych przeliczono wg kurséw obliczonych jako $rednia
arytmetyczna $rednich kurséw NBP w obowiazujacych w ostatnim dniu kazdego miesigca w danym okresie:

$rednia arytmetyczna kurséw za okres od 01 stycznia 2012r. do 31grudnia 2012r.: 4,1736
$rednia arytmetyczna kurséw za okres od 01 stycznia 2013r. do 31 grudnia 2013r.: 4,2110
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lll.  Informacja o wysokosci wynagrodzen Zarzadu i Rady Nadzorczej w 2013 r.

Rada Nadzorcza nie pobierata wynagrodzenia. Wynagrodzenie Zarzagdu w 2013 r. wyniosto
272 459, 42 zt brutto.

IV. Oswiadczenie Zarzagdu w sprawie rzetelnosci i kompletnosci sprawozdania finansowego oraz
oswiadczenie Zarzadu w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do badania rocznego
sprawozdania finansowego

OSWIADCZENIE ZARZADU EMITENTA W SPRAWIE
RZETELNOSCI SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2013 ROK
ORAZ WYBORU PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2013 ROK

Zarzad 2C Partners S.A. oswiadcza, iz wedle jego najlepszej wiedzy roczne sprawozdanie finansowe
i dane porownywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci,
odzwierciedlajg ~w  sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny  sytuacje majatkowa
i finansowa spodtki oraz jej wynik finansowy oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
za 2013 r. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnieé¢ oraz sytuacji emitenta, w tym opis
podstawowych zagrozen i ryzyka.

Zarzad Spotki 2C Partners S.A. oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdania
finansowego za 2013 r., tj. MS Rewident Marcin Solarski, zostat wybrany zgodnie
z przepisami prawa oraz ze podmiot ten, dokonujgcy badania tego sprawozdania, spetniat warunki
do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym sprawozdaniu finansowym za 2013 rok,
zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa.

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
...... wl“il“’-“
ylec

Lukasz T
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OSWIADCZENIE
o zakresie kompletnosci sprawozdania finansowego
za okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r.

Oswiadczamy, zgodnie z nasza najlepszq wiedza i przekonaniem, Ze:

1. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone rzetelnie, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzeénia 1894 r. o
rachunkowosci (t} Dz, U. z 2002r. Nr 76, poz.694z p6zn. zm.) oraz chowigzujgoymi przepisami prawa. W Jednostce
przestrzegane byly przepisy prawa i warunki zawartych umow, istotnych z punktu widzenia naszsj dzialainosci, a
zwlaszcza jej kontynuacii.

2. Udostepnilismy bieglemu rewidentowi / zespolowi badajacemu ksiegi rachunkowe i petng dokumentacje dowodowa,
potwierdzajgca stan zapisow ksiggowych.

3. Przediozone bieglemu rewidentowi / zespolow! badajacemu dokumenty zalozycielskie, rejestrowe, statutowe sg
akiuaine na dzief rozpoczecia badania sprawozdania finansowego.

4. Wedlug naszej wiedzy, sprawozdanie finansowe jest wolne od istotnych bteddw i przeoczen, a rozliczenia z tytutdw
podatkowych i niepodatkowych dokonane zostaly zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, do kiorych wiasciwe organy
kontrolne nie zglosity zadnych zasirzezen,

5. W sprawozdaniu finansowym w sposob prawidlowy przedstawiono wycene akiywow i pasywow oraz ujgto w sposab
kompletny przychody i koszty dotyczace okresu sprawozdawczego, oraz utworzono niezbedne rezerwy i rozficzono
réznice kursowe w rozrachunkach zagranicznych.

8. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dzialalnogci gospodarczej w dajace] sig
przewidzie¢ przysziosci | nie istnijg okolicznoscl wskazujace na zagrozenie kontynuowania jednostki.

7. Wykazalismy wszystkie zapasy przestrzegajac zasady ostroznej wyceny bilansowe.

8. W sprawozdaniu finansowym wykazalismy wszystkie naleznoéci i zobowigzania (w tym zobowiazania warunkowe takie
jak gwarancje, poreczenia {rowniez wekslowe) i zastawy craz rozrachunki sporne — ¢ ile wystapity).

9. Posiadamy wszystkie tytuly prawne do skladnikéw akiywow wykazanych w bilanste.

10. W sprawozdaniu finansowym, ujelismy wszystkie znane nam zdarzenia zwiazane z toczacymi sie postepowaniami
sadowymi (zardwno zalozonych przez nasza Firme oraz toczacych sie przeciwko Nam, a takZe bedagcych
w przygotowywaniu do wystgpienia na droge sgdowg — o ile takowe wystgpily).

11. Przedstawilismy Biegtemu rewidentow! / zespotowi badajacemu wykaz kontroll zewnetrznych i wykaz zabezpieczen na
majatku jednostki zamieszezony w informacji dodatkowe).

12, Ujawnilismy wszystkie powigzania z osobami fizyeznymi i prawnymi, dotyczace bezposredniego lub posrednisgo
udziale w zarzadzaniu i kontroli oraz udzialu w kapitale jednostek powigzanych z nasza firma ~ zgodnie z ustawg o
rachunkowosci.

13. Bieglemu rewidentowi / zespolowi badajgcemu ujawnilismy wszystkie zdarzenia, ktore nastapily po dacie bilansu,
mogace mie¢ wplyw na wydanie opinii 0 badanym sprawozdaniu finansowym oraz na ocene sytuacjii majatkowo —
finansowej Jednostki.

14. Obwiadczamy, Ze nie istnieja Zadne formalne lub nieformalne uktady z inng jednostka, dotyczace wyrdwnania sald
srodkow pienieznych i kapitalow {ub funduszy.

Warszawa, dnia 23 maja 2014 r.

7 ZC Partners 5.A,
UL Hammionkowska 4171 CO3-B12 Wargrpoa
iR 951218, 4278, REGON: t4iigo3a:5
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Vi / Podpisy
prowadzenie ksiag rachunkowych Czionkdw Zarzadu / Dyrekcji Jednostki

PREZES ZARZADU

“Lidsrn il
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V.  Oswiadczenie Emitenta w przedmiocie stosowania zasad tadu korporacyjnego

Akcje Emitenta zadebiutowaty 13 maja 2014 r. 2C Partners S.A. przestrzega zasad tadu
korporacyjnego zawartych w zbiorze ,Dobrych praktyk spétek notowanych na NewConnect”
bedacych zatgcznikiem nr 1 do Uchwaty Nr 795/2008 Zarzadu Gietdy Papieréw WartoSciowych
w Warszawie S.A. z dnia 31 pazdziernika 2008 r. wraz ze zmianami wynikajgcymi z Uchwaty Nr
293/2010 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010 r.
w sprawie zmiany dokumentu ,Dobre Praktyki Sp6tek Notowanych na NewConnect”, zgodnie z
treScig raportu biezgcego EBI nr 15/2014, opublikowanego dnia 14 maja 2014 r., zaznaczajac
ze:

- w odniesieniu do zasady 1. Spétka nie przewiduje w najblizszym czasie stosowania zasady w
czesci dotyczacej transmisji internetowej obrad walnego zgromadzenia, rejestracji przebiegu
obrad i upubliczniania go na stronie internetowej ze wzgledu na wysokie koszty zwigzane z
infrastrukturg techniczng umozliwiajgcg transmisje obrad walnego zgromadzenia przez
Internet. Ponadto, na obecnym etapie rozwoju spoétka nie posiada duzej ilosci inwestoréw,
ktoérzy byliby zainteresowani takim rozwigzaniem

- w odniesieniu do zasady 3.8 aktualnie Emitent nie publikuje prognoz.

- w odniesieniu do zasady 3.16. ,Dobrych Praktyk” nalezy wskaza¢, ze o umieszczeniu
poszczeg6lnych kwestii w protokotach Walnego Zgromadzenia decyduje ich wybrany przez
Walne Przewodniczacy, Kkierujac sie przepisami prawa oraz uzasadnionymi zadaniami
akcjonariuszy.

- w odniesieniu do zasady 16 ,Dobrych Praktyk” nalezy wskaza¢, ze w chwili obecnej i w 2013
roku zasada ta nie byta stosowana przez Emitenta. Publikowane raporty biezgce i okresowe
zapewniaja akcjonariuszom oraz inwestorom dostep do kompletnych i wystarczajacych
informacji dajacych pelny obraz sytuacji Spotki, Zarzad Emitenta nie widzi w chwili obecnej
koniecznosci publikacji raportéw miesiecznych. Emitent publikuje obecnie wszelkie istotne
informacje dla inwestoréow za posSrednictwem gietdowych systemow informacyjnych oraz
korporacyjnej strony internetowej. Emitent odpowiada na biezgco na pytania inwestorow, ktore
naptywaja do sp6tki. W chwili obecnej zasada ta nie jest stosowana przez Emitenta.

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
‘‘‘‘‘‘ fdenifes.... S
Lukasz T ec / Michal Owsiewski
P
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