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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
DLA AKCJONARIUSZY | RADY NADZORCZEJ
2C PARTNERS SPOLKA AKCYJNA

Przeprowadziiiémy badanie zataczonego sprawozdania 2C PARTNERS  SPOLKA AKCYJNA z siedzibg w
Warszawie, ul. Kamionkowska 41 lok. 1, na ktore skiada sie:
— wprowadzenie do sprawozdaniz finansowege,
—  bilans sporzadzony na dzief 31 grudnia 2013 r., kidry po stronie aktywdw i pasywow wykazuje sume
20.788.195,39 ziotych,
— rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2013 . do dnia 31 grudnia 2013 r. wykazujacy zysk
netto w wysokosci 420.197,13 ziotych,
~ rachunek przeptywow pienigznych za okres dnia 1 stycznia 2013 r. do dnia 31 grudnia 2013 r.
wykazujacy bilansowa zmiang stanu srodkéw pienigznych tj. zwiekszenie o 603.113,15 zlotych,
zestawienie zmian w kapitale wiasnym wykazujacym zwiekszenie kapitaiu wiasnego o kwote 377.093,13
ziotych,
— dodatkowe informacje i ohjasnienia,
sprawozdanie Zarzadu z dziatainoci Spoiki.

!

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z
dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJNA.

Zarzad 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJNA jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe
oraz sprawozdanie z dzialainosci spelnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci {Dz. U. 2 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z pozn. zm.).

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodnosci z wymagajacymi zastosowania zasadami
(politykg} rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we
wszystkich istotnych aspektach, sytuacie majatkowa i finansowa, jek tez wynik finansowy 2C PARTNERS
SPOLKA AKCYJINA oraz o prawidiowodci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie to przeprowadzilismy stosownie do:

1} przepisow rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. nr 152, poz.
1223 z pbin. zm.),

2) Krajowych Standardow Rewizji Finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadziliSmy w taki sposob, aby uzyskaé racjonalng
pewnosc, pozwalajgca na wyrazenie opinii 0 sprawczdaniu. W szczegoinosci badanie obejmowalo sprawdzenie
poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad {pofityki) rachunkowosci | znaczacych szacunkow,
sprawdzenie ~ w przewazajgcej mierze w sposob wyrywkowy — dowodow i zapisow ksiegowych, z ktorych
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wynixajg liczby i informacie zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i calo$ciowa ocene sprawozdania

finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajace] podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacie istotne dla cceny sytuacii majatkowsj i finansowej 2C PARTNERS
SPOLKA AKCYJNA na dzien 37 grudnia 2013 1. jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1

stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r,,

b} zostato sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz na

podstawie prawidlowo prowadzcenych ksigg rachunkowych,

¢} jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami

umowy jednostki.

Sprawozdanie z dziatalnosci 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJNA jest kompletne w rozumieniu art, 49 ust. 2
ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochcdzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, sq

7 nim zgodne,

B2/ S Toswident

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych nr 3181

Warszawa, dnia 26 maja 2014 r,

Marcin Solarski

Kluczowy Biegly Rewident
przeprowadzajacy badanie w imieniu MS Rewident
Numer w rejestrze bieglych rewidentéw 10928
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I. CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujgce jednostke

Nazwa, forma prawna i siedziba jednostki

2C PARTNERS SPOLKA AKCYJINA z siedziba w Warszawie, ul. Kamionkowska 47 lok, 1, 03-812 Warszawa.
Poprzednia siedziba: Warszawa, ul. LondyAska 25, 03-921 Warszawa - zmiana ta zostala zarcieslrowana w Krajowym
Rejestrze Sadowym dniz 10.05.2013 1,

Przedmict dziatalnosci

Przedmiot dzialalnosci Spoiki:

- prowadzenie shrotu nieruchomasciami,

- wynajem nieruchomoscei na wiasny rachunek,

Prowadzona dziatalnosé jest zgedna z umowg Spdlki i wpisem do rejestru KRS.

Sposéb powstania spokki
Spétka powstala w wyniku przeksztaloenia 2C PARTNERS SP. Z 0.0 trybie art. 551 § 1§ nastepnych Kodeksu

Spdiek Handlowych,
Uchwala nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikow 2C PARTNERS SP. Z 0.0, w sprawie przeksztalcenia,

zostata podjeta w dniu 17.07.2012 1,

Podstawa prawna gziafalnosci
Spolka 2C PARTNERS SPOEKA AKCYJNA dziala na podstawie:
— Statutu Spotki sporzadzonego w formie Aktu Notarfalnego w dniu 17.07.2012 . (Rep. A 4606/2012), Notariusz
Marzena Dmochowska z Kancelarii Notarialnej w Warszawie,
— Akiu Notariainego z dniz 12.09.2013 r. (Rep. A 5757/2013), Notariusz Marzena Dmochowska z Kancelarii
Notarialne] w Warszawie,
Kodeksu Spalek Handlowych,
Spotka 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJINA zostala powolana na czas nieoznaczony.

Rejestracia w Sadzie Rejorniowym
W dniu 14.08.2012 1, Spolka zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy
w Warszawie — Xill Wydzial Gospodarczy pod numerem KRS 0000423963,

Rejestracia statystyczna
Spdlka posiada zaswiadczenie o numer identyfikacyjnym REGON: 140554425 nadany przez Urzad Statystyczny w

Warszawie.

Rejestracia podatkowa
Spoika jest zarejestrowana jako podatnik pod numerem NIP: 9512184278,

Kapitat zaldadowy ijeqo zmiany w clagu okresu sprawozgawczeqo

Kapital zakladowy 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJNA na dzlef 31 grudnia 2013 1. wynosi 1 150.000,00 21, Wartoge
nominalna akeji wynesi 0,10 2t

Liczba akcji wszystkich emisji wynos! 11500000.

Emisja akeji serii A: 11500000 akeji - akcje nie sig uprzywilgjowane.

Kapitat zakiadowy wykazany w sprawozdaniu finansowym jest zgodny z aktualnym wyciggiem z KRS 1 umowa Spotki.
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Raport z badania sprawczdania finansowego firmy 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJINA za rok 2013

Lisia akcjonariuszy na dzien 31 grudnia 2013 roky :

! Akcjonariusz llosc akeji Kwotawzt |
Michai Jacek Owsiewski 4730000 [ 47300000z
Lukasz PaweiTylec  © 4830000 | 48300000z |
| pozostali 1940000 1 194000007 j
Qgotem 11 500 000 1150 000,002
Kapitaly whasne
Wyszczegolnienie 31.12.2013 31.12.2012
| Kapitall fundusz) podstawowy 1150 000,00 1 150 000,00

||, Nalezne, wplaty na kapitai podstawowy(wialko$é ujgmna) -
ifl. Udziaty (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna) B -
V. Kepital{fundusz ) zapasowy | 2466044 | T
V Kapial {fundusz) z aktualizacji wyceny

V. Pozostale kapitaly { fundusze) rezerwowe

205255057 | 266885193

VIl. Zysk (strata) z lat ubieglych - 4310400 -
VIli. Zysk (strata} netto 420 19713 308 368,08
iX. Ocpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkosc - -
ujemna)

Razem kapital wtasny 4 564 313,14 4127 220,01

Kapital zakiadowy wykazany w sprawozdaniu finansowym est zgodny 7 akiualnym wyciagiem z KRS T umowa Spotki.

Zarzad Spofki
Na dzien 31 grudnia 2013 r. sklad Zarzadu przedstawiat sie nastepujaco:

— tukasz Pawet Tylec - Prezes Zarzadu
- Michat Jacek Owsiewski — Wiceprezes Zarzadu

Reprezentacia
W przypadku Zarzadu wigloosobowego do sktadania oswiadczen w imieniu Spolki uprawniony jest kazdy z Czionkow

Zarzadu samodzielnie.

Rada Nadzoreza
Na dzien 31.12.2013 r. Rada Nadzorcza dzialata w skladzie:

Piotr Mazurkiewicz - Czionek Rady Nadzorczej
Magdalena Serwinska Tylec — Czionek Rady Nadzorczej
Michat Wisniewski - Czlonek Rady Nadzorcze]
[wona Wojtas - Czlonek Rady Nadzorcze
Zhigniew Owsiewski - Czionek Rady Nadzorcze) (do dnia 12.09.2013 1)
Aneta Antoniewicz - Czlonek Rady Nadzoreze) {od dnia 12.09.2013 1)

Prowadzenie rachunkowosé
Za przygotowanie sprawozdania i prowadzenie rachunkowosci od dnia 10.09.2008 r., zgodnie z umowg ustug
ksiegowych z dnia 10.09.2008 r., odpowiedzialna jest firma Domena & Trade SPOLKA AKCYJNA.

Zatrudnienie
Przecietne zatrudnienie w badanym ckresie wynosito 4 osoby.

2. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstaws otwarcia ksiag rachunkowych bylo sprawozdanie finansowe 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJNA
sporzadzone za okres 1 stycznia do 31 grudnia 2012 r., ktdre zostalo zbadane przez MS Rewident-podmiot wpisany
na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych nr 3181, W wyniku badania wydano opinie bez
zZastrzezen.
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Raport z badania sprawozdania_finansowego firmy 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJINA za rok 2013

Sprawozdanie finansowe Spotki 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJINA za okres 1 stycznia do 31 grudnia 2012 1, zostalo
zatwierdzone Uchwalg nr 3 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spolki 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJINA z dnia
27.06.2013 r. Uchwalg nr 4 Zwyczajnege Walnego Spotki 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJINA z dnia 27.08.2013 1.,
postanowiono zysk netto z dziatalnosel za rok 2012 w kwocie 308.368,08 71 zostanie przekazany: - w kwocie 24.669,44
2l na kapitat zapasowy Spolki zgodnie z art. 369 § 1 KSH, - w kwocie 283.698,64 7t na kapital rezerwowy spotki, z
mozliwoscig wypfaty dywidendy dia wspéinikow w latach nastepnych,

Sprawozdanie finansowe za okres 1 stycznia do 31 grudnia 2012 1. firmy 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJNA zostalo
przekazane do Urzedu Skarbowego Warszawa Praga w dniu 08.07.2013 r. a do Sadu Rejestrowego w dniu
26.07.2013r.

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie
sprawozdania finansowego

MS Rewident z siedzibg w Warszawie, ul. Narwik 17b/38 jest podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych, wpisanym na liste pod nr 3181,

W imieniu podmiotu uprawnicnego, badanie przeprowadzil kluczowy biegly rewident Marcin Solarski wpisany na liste
bieglych rewidentow pod numerem 10928

MS Rewident jako podmiot uprawniony, zostat wybrany do badania sprawozdania finansowege Spolki 2C PARTNERS
SPOLKA AKCYJNA zz okres 1 stycznia do 31 grudnia 2013 1., uchwalg Rady Nadzorcze] z dnia 16.05.2014 1.
Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono na podstawie umowy z dnia 17 maja 2014 1, | zostalo
przeprowadzone w okresie od 17 do 26 maja 2014 1.

Oswiadczamy, 7e MS Rewident jako podmiot uprawniony craz biegly rewident przeprowadzajacy badanie w jego
imieniu spelniajg warunki do wyrazenia bezstronne] i niezaleznej opinii 0 badanym sprawczdaniu finansowym -
zgodnie z art. 56 ust. 3 Ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdar finansowych oraz o nadzorze publicznym {Dz. U. 77 poz. 649).

Spdlka w czasie badania udostepnita bieglemu rewidentowi 2adane dane i udzielila informacji | wyjasnien niezbgdnych
do przeprowadzenia badania, a takZze przediozyla pisemne o$wiadczenie o kompletnodc, rzetalnoscl | prawidlowosci
sprawozdania finansowego 1 stanowigcych podstawe jego sporzadzenia ksiag rachunkowych oraz poinformowsta o
istolnych zdarzeniach, ktdre nastapity po dacie bilansu, do dnia ziozenia céwiadczenia,

Biegly nie byt ograniczony w doborze wiasciwych metod badania, wyraZzenia opinii i sporzadzenia raporiu.

4. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania bylo sprawozdanie finansowe Spatki 2C PARTNERS SPOLKA AKCY.NA sporzadzone za okres
od dnia 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r. chejmujace:
- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
—  bilans sporzadzony na dzien 31 grudria 2013 r. kiory po stronie aktywdw i pasywow wykazuje sume
20.788.195 39 ziotych,
— rachunek zyskow i slral za okres od dnia 1 stycznia 2013 1. do dnia 37 grudnia 2013 r. wykazujacy zysk netto
wwysokosci 420.197,13 ziotych,
- rachunek przeplywow pienigznych za okres dnia 1 stycznia 2013 r. do dnia 31 grudnia 2013 r. wykazujgcy
bilansowg zmiang stanu redkow pienieznych fj. zwigkszenie 0 603.113,15 ziotych,
~  7estawlenie zmian w kapitale wlasnym wykazujacym zwigkszenie kapitafu wlasnego o kwote 377.093,13
zlotych,
-~ dedatkowe informace | obiasnienia,
----- sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spoiki.
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Raport z badania sprawozdania finansowego firmy 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJNA za rok 2013

Il. ANALIZA FINANSOWA

1. Bilans
BILANS {wtys.zl) 2013 rok 2012 rok Zmiana stanu
L.p. Wyszczegolnienie % % %
kwota | udzialu| kwota | udziatu| 13r-12r| 13r12r
1 2 3 4 5 ] 7 8
A |AKTYWA TRWALE ) 128951 620% 66653 556% 62297 193,5%
| Warlosci niemalernialne | prawne 00 00% 00 00% GO 0o%
I |Rzeczowe aklyws trwale 5084 2.4% 15,8 0,1%; 4927 3221.3%
Il |Naleznodci dlugotermingwe 0.0 0,0% 3,0 0,0% 0,0 0,0%
| 10d jednostek powigzanych 00 00% 00 0.0% 0.0 0.0%
IV |Inwestycie diugoterminowe 1227691 55.1%| 6573,8 548%| 570320 1868%
a; w jednostkach powigzanych 20000 10% 00  00% 2000 0.0%
Y |Dlugoterminowe rozliczenia miedzyakresowe W87 05% 758 08% 339 1447%
B |AKTYWA OBROTOWE 78931 38,0% 53242 44,4% 25689 148,2%
| |zapasy 10549 1% 4160  35%| 6389 2536%
[l |NaleZnosci kidtkoterminowe 18832 7% 15936 133% G4 100.0%
Naleznoéci od jednostek powigzanych 3869 1.8% 00  00% 3668 0,0%
il |inwestycie krétkolerminowe 30535 190%| 26516] 221%| 13018 1491%
a} w jednostkach powigzanych 5880 2.8% 00, 00% 5980 0,0%
IV {Krétkoterminows rozliczenia miedzyokresows 12018]  B2% 6630  55% 6285 1948%
RAZEM AKTYWA 207882 100,00 119896/ 100,0) 57988 173,4%
A |KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 45043 21,7%| 41272 34.4% 37710 109,1%
| Kapital (fundusz) podstawowy 11500 55%; 11500, 98% 00| 000%
I |Nalezne wplaty na kapital podslaw. {wielkos¢ Ljemna) 00 00% 00 00% 00 0,0%
It |Udzialy {akcie) wiasne (wietkos¢ ujemna) 00 G0% GOl 00% 04 0.0%
IV |Kapitat {lundusz) zapasowy 247 01% 40 C0% 247 0,0%
V' Kapital (fundusz) 7 aktualizacii wyceny 00  0,0% 00 00% 0,0 0,0%
Yl [Pozostate kapilaly (fundusze) rezerwowe 29028 42% 26689 223%| 2837 1106%
Vi |Zysk {strata) 7 lat ubieglych 4310 0,2% 0.0 00%  -431 0.0%
Vil {Zysk {strala} natlo 4202 20%| 3084] 28% 1118 1363%
Cdpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
X Jwielkost ujsmna) 00 0% 00  00% 00 0,0%
B [ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA | 16 283,8] 78,3%| 78623 65,6% 84215 2071%
I Rezerwy na zobowiazania 10307 50% 5806  47%| 4701 183.8%
i |Zobowigzania diugoterminowe 9961 481% 7129.0] 585%| 28871 140.2%
- [Wobec jednoslek powigzanych 00 00% 00 00% 0.8 0.0%
Il |Zobowigzania krdtkolerminowe 44837 AM6% 1218  10% 43518 36798%
Wobec jednostek powigzanych 00 00% 0.0, 00% 00 0,0%
IV [Rozliczenia migdzyokresowe 7733 3% 50,8 04% 72250 1521,9%
RAZEM PASYWA 20788,2,  100,0 11989,6] 100,0| 8798,6] 1734%
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2. Rachunek zyskow i strat

Rachunek zyskow i strat (w tys. zi} 2013 rok 2012 rok Zmiana stanu
L.p. Wyszczegolnienie % % %
kwota | udzialu kwota | udzialu f3r-12r | 13r12r
1 2 3 4 5 ] 7 8

A | Dziatalnos¢ podstawowa | -6725: -795% 23521  55.8% -9077) -38595% |
1. Przychody netlo ze sprzedazy o 39915 503%  32477|  785% 7437 | 122,90%

2, Koszty dziatalnosct operacyine] 46640 807% | 3M25 811% | 16515| 154,82%

B | Pozostata dziafalno$é operacyjna 23629 281,6% 639,3: 1518% | 17436| 372,73%
1. Pozoslale przychody operacyjne 25372 38,3% 8238 19,9% 1 171341 308,00%

2. Pozoslale koszly operacyjne 154,3 27% 1845 5,0% -30,1 83,66%

C | Zysk!Strata na dzialalnosci operacyjnej (A+B) | 17103 202,1% 8745 207.7% 8358 | 195,58%
D | Dziatalnos¢ finansowa 86391 1021%| 4534 A077% | -4105 ) -190,53%
1 Przychody finansowe o B 14% 646 1B%, 305 147.28%

2. Koszly finansowe 9580 |  166% | 5180 13.9% 44101 18514%

w tym odsetkl 9588 16,6% 5180 13.9% 4409 | 18512%

E | Zdarzenia nadzwyczajne 0,0 0.0% 0,0 0.0% 0,0 6,00%
1. Zyski nadzwyczajne 0.0 0.0% 0,0 0.6% co 0,00%

2. Straty nadzwyczajne 0.0 0,0% 0.0 0,0% 0,0 0,00%

F_| Zyskistrata brutto (C+D+E) 4 B48S|  1000% 4201 1000%| 4254 201,01%
| G | Obowiazkowe obcigzenie zyskulstraty brutto | 4263 Con2re 336 ] 378,15%
1. Podalek dochodowy o R 127} ;3135 37815%

2 Pozostale otcizenia 00) 0ol 00l 000%)

H | Zyskistrata netto {F-G) 420,2 3084 11,8 | 136,26%

l |PRZYCHODY OGOLEM | 6623,8| 1DD,G| 4136,1 ] 1(}0,9| 2487,7| 160,1%
| IKOSZTY OGOLEM I 5777,3J 100,0! 3?15,0[ 109,0; 2{]62,3] 155,5%

3. Podstawowe wskazniki finansowe

WSHKAZNIKI ZYSKOWNOSCI (RENTOWNOQSCH) 2012 | 2013
rentownosé sprzedazy o zysknetto NAX100%

netto {w %) ROS przychody netto ze sprzedazy [A. ()] 9,49%| 10,53%
renfownosC sprzedazy L zysk ze sprzecazy [C.()]x 100%

brutto (w %) przychody nefto ze sprzedazy [A. ()] 25,36%] -16,85%
rentownosc majatku o zyskrettolN(nix100% -

(w %) ROA o majatek ogolem {aklywa) 257%|_202%
skorygowana rentownosc | zysk netto[N (r)] +odsetki placone (HL(G1x (1-T)

majatku (%) majatek ogdlem (aklywa) 257%| 2.02%
rentownos¢ kapitatow zysknettoN.Nx 100%

wlagnych (w %) ROE kapital wlasny [A.(p)] FAT%  933%
dzwignia finansowa rentownos¢ kapitalu wlasnego

minus skoryg. rentownod¢ majatku 4.80%  7.31%
WSKAZNIKI WYKORZYSTANIA MAJATKU 2012 2013
obrot naleznosciam . przychodynetfo ze spredazy (A ()]

{w razach) przecietny stan naleznosci krbtkoterminowyeh [B.II(a)] 344 2,50
Cykl inkasa naleznosci _ preegigtny stan neleznosci krotkoterminowych (B ()] x 385

w dniach przychod ze sprzedazy [A. {1)] 105,981 14571
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corotzapesami koszly dzialalnosci operacyingj BA)
{w razach} przecigtny stan zapaséw [B.L.(a)] 14,48 6,34
cyki obrotu zapasami | _ przecigtny stan zapasOw [B.1(a)] x 365
W dniach koszty dzialainosc operacyjnej [B.(r)] 2820 5756
splata zobowlgzan koszty dzialalnosci operacyjnef [B.(n)
(w razach) przecigtny stan zobowigzan krotkoterminowych [B.L(p)] 14,01 2,03
splata zobowigzan przecigtny stan zobowiazan krotkoterminowych B (p)] x 365
w dniach koszly dzialalnosci operacying] [B.{r)] 26,05 180,21
otaclamajatky ] przychedy netto ze sprzedazy [A. (] .
{w razach) przecigtny stan majatku (aktywow) 0,35 0,24
rotecja majgtku trwalego ) przychody netto ze sprzedazy [A. ()]
{w razach) przeciginy stan aklywow trwalych [A. (a)] 0.54 0.41
WSKAZNIKI WYKORZYSTANIA KAPITALOW 2012 | 2013
wskaznik zadluzenia o zobowigranimogdlem{B.(p)]
ogoinego - aktywa ogdlem 0,66 0.78
pokrycie odselek .. Zysk{strata) brutio K. {r)] + placone odsetki [H.L{r)]
zyskiem placone odsetki {H.L.(n)] 1,81 1.88
wskaznik sfinansgwania | | kapitat wlasny [A. (p}}
majgtku kapitalem wiasnym aktywa ogoiem 0,34 0,22
wskaznik zazngazowania . kopitatwdasny [Ap)
kapitaléw whasnych aklywa trwals [A (a)] 0,62 0,35
wskaznik "zlote]" reguly S kepitaly state [A+B.i +BH (p)] o
bilansowe; aktywa trwale jA.(8)] 77 1,20
trwatos¢ struktury |  kapitaly stale [A+BI+BU (P}
finansowania pasywa ogdlem 0,99 0,75
weskaznik unigruchomienia - | majatek trwaly [Aa))
srodkow akiywa ogdlem 0,56 0,62
WSKAZNIKI PLYNNOSCI STATYCZNEJ 2012 | 2013
wskaznik plynnosel biezace; | ¢ aklywaobrotowe B.(&))
(I} Current ratio zobowigzania krotkoterminowe [BI {(p)] 43,70 1,75
wskaznik szybkie] plynnosci N  aklyws obrotowe [B.{a) - zapasy [B.l{a)]
(1} Quick ratio - zohowigzania krotkoterminowe D11l {p)] 40,28 1.3
wskaznik plynnosel - inwestyge krotkoterminowe [BIH (&) o
zaostrzony (M) zobowigzania krotkaterminowe [D111 {p)] 21,76 0,88
WSKAZNIK] PLYNNOSCI DYNAMICZNE 2012 2013
wskaznik zdolnosci do generowania sr. | przeplywy pieniezne netto z dz, operacyjne]
pian. netto z dziatalnosci cperacyingj przeptywy pieniezne netto z dz. operacyjnej + wplywy z dz.

inwestycyinej | finansowej -0,29 017
wskaznik udzialu zysku netto _ .. zysknetto [N.ir)]x 100%
w przeplywach z dz. operacyjng _ przeplywy pienigzne netto z dz. operacyinej -243% 315%
wskaznik pokrycia odsetek odsetki placone [H.1.{r}]
przeplywami pienigZnymi przeplywy pienigZzne netlo z dz. operacyjne] - 0,72
wskaznik wydajnoscl gotowkowe] | Pprzeptywy pieniezne netto 2 dz. operacyjnej
sprzedazy przychod ze sprz. {A. {r)] + poz. preych. op. [D. (1] -0,39 0,33
WSKAZNIKI RYNKU KAPITALOWEGO 2012 2013
zysknajednaakele | zysknetolN.o)
EPS ) ogdina liczba emitowanych akgii 0,03 0,04

4. Interpretacja wskaznikow

W bieZzacym roku obrotowym nalefy zwrdcic uwage na wzrost sumy bilansowe] o 73,4% w porawnaniu do roku
poprzedniego co oznacza zwigkszenie majatku badanej jednostki gospodarczej. Udziat aktywow trwatych w aktywach
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ogotem wzrost z 55,6% w roku 2012 do 62,0% w roku 2013, Najwiekszy udzial w aklywach maja inwestycje
dlugoterminowe, kidre stanowig obecnie 59,1% calosci majalku.

Wartos¢ akiywow obrotowych zmalale do 38,0% wartodci majatku. Najwigksze zmiany w zakresie aktywow
obrotowych dotyczyly wzrostu inwestycji diugoterminowych. Generalnie sytuacje w zakresie majatku mozna uznat jako
stabilng,

W zakresie ksztattowania sie kapitalu wlasnego, nastapil jego wzrost o 9,1% na skutek osiggniecia zysku za rok
obrotowy. Dodatkowo cdnofowal naleZy wzrost diugoterminowych zrdde! finansowania. Na skutek wzrostu sumy
bilansowej o 73,4%, craz osiganieciu zysku w roku obrolowym, spadl udzial kapitaiu wlasnego w finansowania
aktywow i wynos! obecnie 21,7%.

W analizowanym okresie obserwuje sie wzrost wielkosci wyniku finansowego netflo w slosunku do okresu
bezposrednio poprzedzajacege cokres badany (co nale?y uznac za fakt pozytywny). Nastapil wzrost przychodow ze
sprzedazy o 22,9% w stosunku do roku poprzedniego. Dynamika porownywalnych wielkosci kosztow dziatalnosc
podstawowe] wykazuje wzrost o 54,82% w stosunku do roku poprzedniego. Taki wzrost przychodow i kosziow z
dzialalnodci podstawowe] wplywa negatywnie na wyniki osiagane przez jednostke gospodarcza .

Podobna tendencja ma migjsce rownie? w odniesieniu do sumy wszystkich przychodow (wzrost 0 80,15% w stosunku
do poprzedniego roku i sumy kosztow, kidre wzrosty o 55,5% w stosunku do roku poprzedniege).

W analizowanym okresie wigkszy wzrost przychodow ogotem” niz koszlow ogolem” spowodowal zwiekszenie zysku z
calej dzialalnosci,

Oméwione, juz wczesdniej niekorzystne ziawisko wiekszego wzrostu przychoddw z podstawowej dziafalnosci niz
kosztow widoczne jest w pogorszeniu wskaznikow rentowncscl. Rentownost sprzedazy brutto spadia w stosunku do
roku poprzedniego | wynosi obecnie -16,85%. Polepszenie mofna zauwazye przy badaniu rentownosci kapitatu
wiasnego, kiory wzrost do poziomu 9,33% na skutek wzrostu zysku na dziafalnosci operacyjnej. Oddzialywanie dzwigni
finansowej jest dodatnie, co oznacza efekiywne wykorzystywanie kapitaléw obcych w finansowaniu aktywow, W
zakresie wskaznikow efeklywnosci pogorszenie wykazuja wskazniki szybkosci obrotu zobowigzaniami, zapasami i
naleznoéciami. Wskaznik rotacji majatku spadi do 0,24, wskaznik rotacji majatku trwalego spad! do 0,41.

Nie mozna odnotowa¢ dobrej sytuacji w zakresie wskaznikéw zadiuzenia i poziomu wskaznika trwalosci struktury
finansowania, mimo to jest zachowana tzw. zlota reguia bilansowa, czyli aktywa trwale sa finansowane z kapitalow
wiasnych, 1 obecnie wskaznik ,ziote]" reguly bilansowe] wynosi 1.20.

Poziom wskaznika zaostrzonego, klbry pokazuje, iz obecnie z posiadanych inwestyc)i krotkoterminowych mozna
pokryC 88% zobowigzan krdtkoferminawych.

Reasumujac, na podstawie przeprowadzonej analizy, syluacja majatkowe - kapitalowa | finansowa jednostki
gospodarczej jest stabilna. Na pedstawie dokonanej analizy finansowej, stwisrdzone, Ze nie wystepuje zagrozenie cla
kontynuacii dalszej dzialalnosci.

5. Analiza strumient przeptywow pienigznych

Rachunek przeptywow pienieznych 2013 2012
Przeplywy pienigzne netlo 7 dzialalnosci operacyjnej 133525522 -1267 157,93
Przeplywy pieniezne nelto z dzialaincdc inwestycyingf -6 056 886,71 -1 540 403,00

Przeplywy plenigzne netlo z dziglalnoscei finansowgj 5364844841 4649 445 89

Wstepna analiza cash flow wskazuje na typowa jednostke rozwijajaca sie. Spclka charakteryzuje sie dodatnig
rentownoscia, osigga ona dodatni wynik na przeplywach z dzialalnodct operacyjne] i finansowej za$ ujemny na
dzialalnoscl inwestycyjne]. Oznacza to, Ze jednostka pokrywa wydatki inwestycyjne z nadwy?kl z dzialalnosc

finansowej i operacyjnej. Pozylywnym faktem jest wzrost stanu Srodkow pienieznych.
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i, CZESC SZCZEGOL OWA RAPORTU

1. Ocena prawidiowo$ci stosowanego systemu ksiegowosci

Spdika posiada dokumentacie opisujacy przyjete przez nig zasady (polityke) rachunkowosci, w szczegdnosci
dotyczaca: okreslenia roku obrotowego i wehodzacych w jej skiad okreséw sprawozdawczych, metod wyceny aktywdw
| pasywow oraz ustalania wyniku finansowego. spesobu prowadzenia ksiag rachunkowych, planu kont, systemu
ochrony danych Tich zbioréw.
Kslegi rachunkowe byly prowadzone sg przez biuro rachunkowe Domena & Trade SPOLKA AKCYJINA przy uzyciu
komputerdw w oparciu o program RAKS firmy MSM SPOLKA AKCYINA.
Dokonalismy wyrywkowego sprawdzenia prawidlowosci dziafania systemu ksiegowosci. Naszej ocenie podlegaly w
szczegolnosci;
- prawidiowos¢ udokumentowania operagji gospedarczych,
prawigiowost prowadzonych za pomocg komputera ksiag rachunkowych,
zasadnost stosowanych metod zabezpieczenia destepu do danych i systemu ich przetwarzania za pomoca
komputera,
- powiazanie danych wynikajacych z ksiag ze sprawczdaniem finansowym,
- ochrona dokumentacji ksiggowej, ksigg rachunkowych i sprawozdania finansowego,
~ przeprowadzenie i rozliczenie wynikow inwentaryzagii.
W wyniku tych ocen, w polaczeniu z rezultatami badania wiarygednesci poszczegolnych pozyeji sprawozdania
finansowego, stwierdzilismy, ze system ksiegowesci mozna jako calo$t uznac za prawidlowy.

2. Informacje o wybranych pozycjach hilansu i rachunku zyskow i strat

2.1. Wartosci niemateriaine i prawne

[nne wartosci
Wyszczegélnienie niematerialne | pazen,
prawne

Wartos¢ poczatkowa brutto - stan na 01.01.2013 5798,20 5798,20
anekszema b 7 R e
Zmniejszenia - I
Wartos¢ brutto - stan na 31.12.2013 5798,20 5798,20
LUmorzenie - stan na 01.01.2013 5798,20 5798,20
Zwiekszenia -
Zmniejszenia - -
Razem umorzenia na 31.12.2013_ - 579820 | 7519@2{)
Wartos¢ ksiggowa netto na 31.12.2013 - -

Tabela ruchu wartosci niematerialnych i prawnych zostala prawidlowo przedstawiona w  Dodatkewych informacjach i

objasnieniach do sprawozdania finansowego”.
Wartosci niematerialne i prawne sq wyceniane wediug cen nabycia. Odpisy amortyzacyjne dokonywane sg mefodg

liniowa, na podstawie planu amortyzacii,
Wartosel niemateriaine 1 prawne sg poprawnig wycenione, sklasyfikowane oraz zaprezeniowane | Ujawnions w

sprawozdaniu finansowym zgodnie 2 postanowieniami ustawy o rachunkowosc,
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2.2. Rzeczowe aktywa trwate

Wyszczegablnienie %Eim: tlizzl?:iiiﬁ: trasnr:;lc:‘ri‘tu Im}iﬂ‘é’;&dki Razem
maszyny

Warto$é poczatkowa brutto - stan na 01.01.2013 | 2128105 1297427 0,00 3200000 6625532
Zwigkszenie | amezrt T oo0 1aeTisad 2217481 530 535,06
zakup 371642,71 2217431 393 817,62
- preyjedie 7 leasing 136 718,44 136 718,44
Zmniejszenie 2128105 0,00 0,00 0,000 2128105
- ikwidacja 21 281,05 21 281,05
Wartosc brutto - stan na 31.12.2013 371642710 1297427 136 718,44 5417491 575510,33
Umorzenie - stan na 01.01.2013 ' 549755 1297427 0,000 32000,00 5047182
Zwigkszenia - © 440330 0000 1628333 184791 2063454
| amonyzacja planows 4403.30 | 1633333 184791 2283454
Zmniejszenia 6 029,57 0,00 0,00 0.00 6 029,57
dolyczace rodkow zlikwidowanych 6 029,57 6 029,57
Razem umorzenia na 31.12.2013 387128 1297427 16383,33 3384791 6707678
Wartosc ksiegowa nefto na 31.12.2013 367 771,43 0,00 12033511 20327,00 508 433,54
Stoplen zuzycia od warloscl poczatkowe (%) 104] 0000 1188|6248 “

Rzeczowe aklywa lrwale sg wyceniane wediug cen nabycia Iub kosziow wytworzenia Odpisy amortyzacyjne
dokanywane sa metoda linlowg na podstawie planu amortyzacji

Rzeczowe aktywa trwale sg poprawnie wycenicne, sklasyfikowane oraz zaprezentowane i ujawnione w sprawozdaniu
finansowym zgednie z postanowieniami ustawy o rachunkowosai.

2.3. Inwestycje diugoterminowe

Wyszczegbinienie ool 31422013 1 31122012

1 Nieruchomosci 12076 936,83 6573 767,54

7 Warloscl nematerialne fprawne. 7 :
3. Diugolerminowe aktywa finansowe 200 600,00
a) w jednostkach powiazanych _ 200 000,00
-udzizaly iub akgje 200 000,00
b) w pozostaiych jednostkach .

4. Inne inwestycje dlugotermincwe ] i

Razem 12 276 936,63 6 573 767,54

Nigruchomosci inwestycyjne ujmowane $g wediug ceny rabycia 7 uwzglednieniem kosztow transakcji. Po
poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sa wykazywane wadiug warlosci godziwe]. Zyski i straty wynikajace
ze zmian wartodci godziwej ujmowane sg w rachunku zyskow | strat, w okresie, w kibrym powstaly.

2.4. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

,,,,,,,, Wyszczegbinienie | 311220031 31.12.2012
. Aktywa 2 tytulu odroczonego podatku dochodowego | 10868081 7579300
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - j o §
Razem J 10968081  75793,00)
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Blugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe zostaly poprawnie wycenione, sklasyfikowane oraz zaprezentowane |
ujawnione w sprawozdaniu finansowym zgodnie z postancwieniami ustawy o rachunkowoéc.

2.5. Zapasy
Wyszczegolnienie 31.12.2013 31.12.2012

1. Materialy ]
2. Pélprodukty i produkty w toku i

3. Produkty gotowe )

4. Towary S SRR
5. Zaliczki na poczet dostaw (105492238 415 983,56
| Razemn 105492236 41598356

Do wyceny zapasOw zastosowano prawidlowe ceny zgodnie 7 zasadg ostrozne] wyceny. Klasyflkacia oraz
prezentacja w sprawozdaniu finansowym zgodna z postanowieniami ustawy o rachunkowosci.
Zapasy sq wyceniane wedlug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub kosziow wytworzenia i ceny sprzedazy netto,
Klasyfikacja oraz prezentacja w sprawozdaniu finansowym zgodna z postanowieniami ustawy o rachunkowosc!.

2.6. Naleznosci krotkoterminowe
Wyszczegolnienie 33;220;3 1 31122012

1. Naleznosci od jadnostek powigzanych 366 932,00
a) 7 tytutu dostaw § usiug -
b) inne 366 932,00 -
2. Naleznosci od pozostalych jednostek 1226 259,09 1593612,75
a) z tytulu dostaw i uslug o okresie splaty 252 393,89 860 894,32
b} z tytulu podatkow, dotacii, cel, ubezpieczen spolecznych | 0,81
zorowolnych oraz innych Swiadczen T
c) inne 973 855,20 73271752
d} dochodzone na drodze sadowej i -

Razem ~1593191,09 159361275

Naleznoécei krdtkoterminowe | roszezenia wykazywane sg w bilansie Spotki po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgee.

Naleznoscl z tytulu dostaw i ustug od pezostalych jednostek:

- wartose brutto 646.819,79 71
- odpis aktualizujacy (-3 394.42590 2
wariosé netto 252.393,89 zi
Inne naleznosc:

- przedpdaty i zaliczki 292.186,00 zt
- rozrachunkl z pracownikami 420.437.79 2
- rozrachunki z pracownikami z tytulu wynagrodzen 168,32 71
- zakupicne wierzytelnosci 36.272,19 2
- rekojmia 212.800,00 zt
- rozliczenie transakgji karta VISA 1.7490,3¢ 71
- pozostale £.964.,06 2|
- kwoly do wyjasnienia 3.206,89 7
- VAT do rozliczenia w innym oxresie 956 zt
Razem 973.865,20 zt

e d7/.S Reewiclent
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Raport z badania sprawozdania finansowego firmy 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJINA za rok 2013

Naleznosel krotkolerminowe zostaly poprawnie wycenione, sklasyfikowane oraz zaprezentowane | ujawnione w
sprawozdaniu finansowym zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowosci,

2.7, Inwestycje krotkoterminowe
Wyszczegdinienie 31.12.2013 31.12.2012
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 395346245 265158745
a)_w Jednostkach powlgzanych e A .
-udzielone pozyezki B S
bjwpozostalych jednostkach o Jo0rss s
-udzielone pozyczki 10073973 -
c) Srodki pieniezne iinne aktywa pieniezne 3254 700,60 2 851 587 A5
-§rodki pienigzne w kasie | na rachunkach 3254 700,60 2651 587,45
2. Inne inwestycje krotkoterminowe - -
Razem 3953 462,49 265158745
Srodki pieniezne na dzien bilansowy obeimuja;
- Jednestki pieniezne krajowe w banku 2246570 71
- lokata w banku 3.017.48586 7
- jednostki pienigzne krajows w kasie 214.733,24
Razem 3.254.700,60 z!

Saldo $rodkdw pienieznych na rachunku bankowym wykazane na dzier bilansowy Jest zgodne ze stanem wynikajacym

2w wyciggbw bankowych | potwierdzeniem sald z banku.

Inwestycje krotkoterminowe zostaly poprawnie wycenione. sklasyfikowane oraz zaprezentowane i uawnione w
sprawczdaniu finansowym zgodnie z postanowieniami ustawy ¢ rachunkowosel,

2.8. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Wyszczegdlnienie 31.12.2013 31.12.2012
Polisy ubezpieczeniowe majatkowe rozficzane w czasie . 805450 318577
Opfala wslepna leasingowa N 647850 1284346
Koszty dotyczace nieruchomosci - do roziiczenia 1277035058 64700949
Razem 1281 56?,45 663 038,72

Krotketerminowe rozliczenia miedzyokresowe zostaly poprawnie wycenione,

skiasyfikowane oraz zaprezentowane i

ujawnione w sprawozdaniu finansowym zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowosci.

29, Rezerwy na zobowiazania
Wyszczegdinienie 31122013 [ 31422012
1. Rezerwa z tytuks odraczonego podatku dochodowego 101527827 1 555136,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytaine i podobne - -
-dugoterminowa 3
-krotkoterminowa - -
3. Pozostale rezerwy 15 445,80 5 503,95
-dlugoterminowe - -
“krotkoterminowe A 1544580 550395
Razem 1030 724,07 560 639,95
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Rezerwy na zobowiazania zostaly poprawnie wycenione, sklasyfikowane oraz zaprezentowane i ujawnione w

sprawozdaniu finansowym zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowosci.

2.10. Zobowigzania diugoterminowe
Wyszezegbinienie | 31.12.2013 31.12.2012

1, Waobec jednostek powigzanych i -]
a) kredyly i pozyczki S :
2. Waobe pozostalych jednostek 999612238 712004712
aj kredyly i poZyczki - h -
b) z tytulu emisji dluznych papierow wartosciowych 994516780 7129 04712
£) inne zobowigzania finansowe - leasing 30 954,56
d) inne - -

Razem 9096 122,36 7129 047,12

Zobowigzania diugoterminowe zostaly poprawnie wycenione, sklasyfikowane oraz zaprezentowane | ujawnione w

sprawozdanit finansowym zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowosci,

2.11. Zohowigzania krotkoterminowe

Wyszczegolnienie 31.12.2013 31.12.2012

1, Wobec jednostek powigzanych - -
a) z tytulu dostaw i uslug i

b} inne - o -
2. Wobec pozostalych jednostek 448372205 12184837
a) kredyly | pozyczki D

b} 2 tytulu dluznych papieréw wartosciowych  3333315.86 -
g) inne zobowigzania finansowe 43 370,41 -
d) z tytulu dostaw i usiug 101127632 66 448,61
g) zaliozki ofrzymane na dostawy -
7} zobowiazania wekslowe - -
g) z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen [ innych Swiadczen 85322571 2288197
D) 2 bytulu wynagrodzen o - T
jinne__ 1045289) 1093779
3. Fundusze specjalne - -

Razem 4483 722,05 121 848,37

Zobowigzania przedawnicne Jub umorzone w zbadangj przez nas probie nie wystapily.

Na zobowigzania z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych Swiadczen skiadajg sie:
— zobowigzanie z tytulu podatku dochodowego od osdb fizycznych PIT-4
zobowigzanie z tytulu podatku dochodowego od osob fizycznych PIT-8A
t

zobowiazanic z tylulu podatku VAT
- zobowigzanie z tytutu podalku CIT
— zobowigzanie z tytutu podatku CIT-10Z
~ zobowigzanie z tytulu skladek ZUS
Razem

Zobowigzania krotkoterminowe zoslaly poprawnie wycenione, skiasyfikowane oraz zaprezenfowane | ujawnicne w

sprawozdaniu finansowym zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowosc

7.628,00 7t
12.323,00 21
1.68500 2l
56.448,00 z
2.934,007
4.304,57 2t
85,322,57 2t
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2.12. Inne rozliczenia miedzyokresowe

Wyszozegoiniente oM22013 | 31122012
I¥. Rozliczenia migdzyskresowe i i
1. ujernna warto$é firmy o e
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 7331377 50 811.07

-diugoterminowe - -
“Jrdtkoterminowe 77331377 50 811,07
Razem_w _ 773 313,77 50 811,07

inne rozliczenia miedzyokresowe dotycza:

zakupu wierzytelnosc 31.744,97 2
— uslug ngjmu 1.568.,80 z1
— zaliczek na zakup nieruchomosc 740,000,00 z
Razem T73.313,77 2}

Inne rozliczenia miedzyokresowe zostaly poprawnie wycenione, sklasyfikowane oraz zaprezentowane i ujawnione w
sprawozdaniu finansowym zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowosci,

2.13. Przychody ze sprzedazy

Wyszczegdlnienie 01.01-31.12.2013 | 01.01-31.12.2012
A. Przychody ze sprzedazy | zrownane z nimi, w tym: " i
I Przychody netto ze sprzedazy produkiow - 284 185,59 302 488,96

il Zmiana slanu produkiow {zwigkszenie - wartos¢ dodatnia,
zmnigjszenie - wartosé ujemna)
. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki

IV, Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow 370727524 294524112
Razem 3991 460,83 3 247 730,08

Przychody ze sprzedazy zostaly kompleinie | prawidlowo zarachowane do badanego okresu w oparciu o poprawnie
sporzadzona dokumentacje. Ponadto zostafy poprawnie ujawnione w rachunku zyskéw i strat craz w dodatkowych
informacjach i objaénieniach.

2.14. Koszty dziatalnosci operacyjnej

Wyszczegbinienie 01.01-31.12.2013 | 01.01-31.12.2012

. Amgr‘[yzac}'a 22 634,54 2128,08
Il. Zuzycie materialow i energii - 10808075 5047725
lll. Ustugi obce | 8326980 70718287
V., Podatki i opiaty 8703075] 4736696
. 394 265 84 413 478,80

V. Wynagrodzenia

VI, Swiadczenia na rzecz pracownikow 30 692,98 33 826,08
VIl Pozostale koszty rodzajowe 13 946,21 16 979,23
VIIl. Warios¢ sprzedanych towardw i materialow 317208486 1741 082,59

Razem 4 664 005,53 3012 541,66

Kosztami dziatalnosci operacyjnej sg wszystkie koszty zwigzane z podstawows dzialalnodcig Spolki za wyiatkiem
pozostalych kosziow operacyinych, kosztow finansowych oraz strat nadzwyczajnych. Zostaly kompletnie i prawidlowo
zarachowane do badanego okresu.

B2 S Bewident
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2.15. Pozostate przychody i koszty operacyjne

Pozostafe przychody operacyine

Wyszczegéinienie 01.01-31.12.2013 | 01.01-31.12.2012

. Zysk ze zbyciz niefinansowych aktywdw trwalych - -

Il. Dotacje - -

III. Inne przychody operacyine 2537 226,44 823 784,94

Razem | 2 537 226,44 823 784,94

Inne przychody operacyjne w badanym okresie obejmuja;

- wycena nieruchomosci wg wartoscl godziwe] 237387406 2
— odszkodowania 93.424,20 zt
— rozwigzanie odpistw aktualizujacych naleznosci 6.039,76 24
— odszkedowanie za bezumowne korzystanie z lokalu 5750267 2
— refakiura kosztow 1288157
zwrot podatku od nieruchomosci 829,80 21
zwrot oplat sgdowych, skarbowych 2024857
pozostale 2.241.95 7
Razem 2.537.226,44 zt

Pozostale koszty operacyine
Wyszczegolnienie | 01.01-31.12.2013 | 01.01-31.12.2012

H

II. Aktualizacja warlosci aktywow niefinansowych

| . ;
I Inne koszly operacyjne B L
Razem | 154 348,26 | 184 485,09
Inne koszty operacyine w badanym okresie abejmuja;
— odpis aktualizujacy naleznosc 135.393,06 zt
kara za zerwanie umowy 2.106,39 2!
- likwidacja inwestycji w obcych Srodkach trwalych 16.261,46 zt
r6znice groszowe i zackraglenia 1.597,33 2t
Razem 154.348,26 z}

Fozostale przychody i koszly cperacyjne zostaly prawidiowo udokumentowane i zaewidencjonowane. Pozosiale
przychody 1 koszty eperacyjne istnieja, zostaly kompletnie ujete, prawidlowa wycenione, prawidlowo rozgraniczone w
czasie, prawidlowo ujawnione i zaprezentowane w rachunku zyskow i strat oraz w dodatkowych informacjach i
ohiasnieniach,

Rbznice w zakresie przychoddw | kosztow w prawie bilansowym i podatkowym zostaly ujawnione.
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2.16. Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe
Wyszczegolnienie 01.01-31.12.2013 | 01.01-31.12.2012
|. Dywidendy i udziaty w zyskach B - o
Il Odsetki §5 080,53 64 555,92
It Zysk ze zbysia inwestyc]i R
IV Aktualizacja warlosci inwestycjl [ 1
V. Inne - -
Razem 95 080,53 64 555,92
Qdsetki abejmuja;
- odsetki bankowe — od lokat i rachunkdw bankowych 49.819,52 7t
- odsetki o¢ pozyczek 45261,01 zl
Razem 95.080,53 z!
Kaszty finansowe
Wyszczegalnienie 01.01-31.12.2013 | 01.01-31.12.2012
I, Odsetki 858 813,94 517 955,11
il. Strata ze zbycia inwestycii
M. Aktualizacja wartoSci inwestycji . M
V. Inne 148,48 -
o ] Razem 958 962,42 517 955,11 |
Odsetkl obejmija:
- odsetki bankows 8.613,22 2
- odsetki od obligacii 886.244,39 zI
- odsetki od nieterminowych platnosci 1.340,65 2
- odsetki leasingowe 4.801,14 7
- naliczone odsetki od obligaci! 4344054 2
- odsetki budzetowe 16.374.00 =l
Razem 958.813,94 zi

Przychody 1 koszly finansowe zostaly prawidiowe udokumentowane i zaewidencjonowane. Przychody i koszty
finansowe istnieja, zostaty kompletnie ujete, prawidicwo wycenicne, prawidlowo rozgraniczone w czasie, prawidiowo
ujawnione i zaprezentowane w rachunku zyskow i strat oraz w dodatkowych infermacjach i objadnieniach.

Réznice w zakresie przychoddw | koszidw w prawie bilansowym i podatkowym zostaly ujawnione.

2.17. Podatek dochodowy i pozostate obowigzkowe obcigzenia

Wyszczegélnienie 01.01-31.12.2013 | 01.01-31.12.2012
K. Zysk / Strata brutio 846 451,59 421 089,08
L. Podatek dochodowy 426 254,46 112721,00
M. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia - .
straty) N _

N. Zysk / Strata netto o 42019713 30836808
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Rozliczenie podatkowe za rok 2013 wykazuje strate podatkowa w kwecie 1.276.629,24 zL W pozycji podatek
dochodowy’ zawarly jest odroczony podatek dochodowy w kwocie 426.254 .48 71,

Réznice w zakresie przychodow i koszidw w prawie bilansowym | podatkowym zostaly ujawnione.

3. Zobowigzania warunkowe i zabezpieczenia na majatku

W zwigzku z emisjg obligacii zadluZenie zostalo zabezpieczone:

- hipoteka do kwoty 2.622.500,00zi na nieruchomosci przy ul. Kamionkowskiej 41 w Warszawie,

- hipoteka umowna do kwoty 4.500.00C,00 z! na nieruchomosci przy ulicy Jagiellonskiej 15a | Sw. Katarzyny 1 w
Gliwicach,

- hipoteka umowna do kwoty 5.257.920,50 2l na nieruchomosci Stalowa 41 Warszawa,

- hipoteka umowna laczna do kwoty 4.532.500,00 7t na nieruchomosci Wilenska 10, Warszawa,

- hipoteka umowna fgczna do kwoly 2.633.190,00 2! na nieruchomosei Kamionkowska 29, Warszawa.

4, Zdarzenia po dacie bilansu

'stotne zdarzenia gospodarcze, kiore nastapily w okresie migdzy data, na kiérg sporzadzone sprawczdanie finansowe
a dniem zakonczenia badania i wydania opinii, dotyczace badanego okresu sprawozdawczego zostaly ujete w
ksiegach badanego roku obrotowego.

5. Zdolnos¢ jednostki do kentynuowania dziatalnosci

Analiza sprawozdania finansowego, ksztaltowanie sie wskaznikbw charakleryzujacych sytuacie finansows | majatkows
jednostki, inne dowody | informacie zebrane w trakcie badania wskazuja, Ze przyjecie zalozenia kontynuacii
dzialainose jest zasadne.

6. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, dodatkowe informacje i cbjasnienia

Spotka sporzadzita informacje dodatkows obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
infermacje t objasnienia zgodnie 7 ustawa o rachunkowosc,

Dane liczbowe w tych informaciach wynikaja z ewidencji ksiegowej | sa zgodne ze zbadanym sprawozdaniem
finansowym.

7. Rachunek przeplywow pienieznych
Spélka sporzadzila prawidlowo rachunek przeplywow pienieznych a dane ficzbowe w nim zawarte sg zgodne z
informacjami prezentowanymi w bilansie | rachunku zyskdw i strat.

B. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym
Spotka sporzadzila prawidlowo zestawlenie zmian w kapitale wiasnym a dane liczbowe w nim zawarte sg zgodne 2
informacjami prezentowanymi w bilansie 7 rachunku zyskow i stral.

8. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spolki

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoscl Spotki za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r. sporzgdzone zostalo
stosownie do wymogow okreslonych w arl. 49 Uslawy o rachunkowo$ci. Prezentowane w nim dane finansowe sg
zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym sprawozdaniu finansowym Spolki za okres od 1 stycznia do 31 grudnia

2013

10. Informacja o opinii niezaleznego biegtego rewidenta
W cparciu 0 przeprowadzone badanie sprawezdania finansowego Spotki sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2013 1.
wydalismy opinie bez zastrzezen,
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v, INFORMACJE | USTALENIA KONCOWE

Niniejszy raport zawiera 19 kolejno ponumerowanych stron. Kazda ze stron opatrzona jest podpisem bieglego

rewidenta.

NS Bewident Marcin Solarski

Padmicl uprawniony do badania Kluczowy Biegly Rewident
sprawozdan finansowych nr 3181 przeprowadzajgcy badanie w imieniu MS Rewident

Numer w rejestrze bieglych rewidentow 10928

Warszawa, dnia 26 maja 2014 r.
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