ANEKS NR 3

DO MEMORANDUM INFORMACYJNEGO
DOMEX-BUD Developmnet S.A.
z dnia 22 sierpnia 2008 r.

Niniejszy aneks do Memorandum Informacyjnego DOMEX-BUD Development S.A., ztozonego
wraz z zawiadomieniem do Komisji Nadzoru Finansowego w dniu 16 kwietnia 2008r.
(Komisja nie wyrazita sprzeciwu w ustawowym terminie 20 dni roboczych) zostat
przygotowany w zwigzku z:

1/ zmiang termindw oferty,

2/ korekta prognoz,

3/ poszerzeniem konsorcjum sprzedazowego,

4/ obnizeniem przedziatlu cenowego oraz w zwigzku z tym zmiang planowanych wartosci
naktadéw na poszczegdlne cele emisyjne,

5/ sptata trzeciej raty kredytu.

Niniejszy aneks, na podstawie art. 42 ust. 5 zdanie drugie ustawy z dnia 29 lipca 2005r.
o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych, nie podlega zatwierdzeniu
przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Wyjasnienie
Ponizsze zmiany dotycza nowych termindw oferty.

BYLO, STR. 4, WsSTEP

Cena Emisyjna Akcji Serii C zostanie podana do publicznej wiadomosci 3 wrzesnia 2008r., zgodnie z
postanowieniami art. 54 ust. 3 Ustawy o ofercie, poprzez przekazanie informacji do KNF oraz do
publicznej wiadomosci w sposéb, w jaki zostanie udostepniony niniejsze Memorandum, oraz w trybie
Art. 56 ust. 1 Ustawy o ofercie.

Jest, STR. 4, WsSTEP

Cena Emisyjna Akcji Serii C zostanie podana do publicznej wiadomosci 12 wrzesnia 2008r., zgodnie z
postanowieniami art. 54 ust. 3 Ustawy o ofercie, poprzez przekazanie informacji do KNF oraz do
publicznej wiadomosci w sposob, w jaki zostanie udostepniony niniejsze Memorandum, oraz w trybie
Art. 56 ust. 1 Ustawy o ofercie.

L)

L)

BYLO, STR. 33, CZESC III, PKT. 11.2

Harmonogram publicznej oferty Akcji Oferowanych:



25 sierpien 2008 r.
25 sierpien 2008 r.
29 sierpien 2008 r.
3 wrzesien 2008 r.
3 wrzesien 2008 r.
3 wrzesien 2008 r.

otwarcie publicznej subskrypcji Akcji Serii C;

rozpoczecie przyjmowania zapiséw na Akcje Oferowane;
zakonczenie przyjmowania zapisow na Akcje Oferowane;
ustalenie Ceny Emisyjnej i podanie jej do publicznej wiadomosci;
dokonanie przydziatu Akcji Oferowanych;

zamkniecie publicznej subskrypcji Akcji Serii C;

JesT, STR. 33, CZESC III, PKT. 11.2

Harmonogram publicznej oferty Akcji Oferowanych:

3 wrzesien 2008 r.

3 wrzesien 2008 r.
9 wrzesien 2008 r.
12 wrzesien 2008 r.
12 wrzesien 2008 r.
12 wrzesien 2008 r.

otwarcie publicznej subskrypcji Akcji Serii C;

rozpoczecie przyjmowania zapisdw na Akcje Oferowane;
zakonczenie przyjmowania zapisow na Akcje Oferowane;
ustalenie Ceny Emisyjnej i podanie jej do publicznej wiadomosci;
dokonanie przydziatu Akcji Oferowanych;

zamkniecie publicznej subskrypcji Akcji Serii C;

@,
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BYLO, STR. 34, CZESC III, PKT. 11.3

Terminy sktadania zapisow na Akcje Oferowane:

25 sierpien 2008 r..

29 sierpien 2008 r.

rozpoczecie przyjmowania zapiséw na Akcje Oferowane;
zakonczenie przyjmowania zapisow na Akcje Oferowane;

JesT, STR. 34, CZESC III, PKT. 11.3

Terminy sktadania zapisow na Akcje Oferowane:

3 wrzesien 2008 r..
9 wrzesien 2008 r.

rozpoczecie przyjmowania zapisow na Akcje Oferowane;
zakonczenie przyjmowania zapisow na Akcje Oferowane;

\/
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BYLO, STR. 37, CZESC III, PKT. 11.6

Przydziat Akcji nastgpi w dniu 3 wrzesnia 2008 roku.

JesT, STR. 37, CZESC III, PKT. 11.6

Przydziat Akcji nastgpi w dniu 12 wrzesnia 2008 roku.

Wyjasnienie

\/
0‘0

Ponizsze zmiany dotyczg uaktualnienia prognoz finansowych



Bvto, STR. 55, CZESC III, PKT. 11.6

Prognoza na rok 2008 w zt
Przychody 6.800.000
Zysk netto 2.100.000

Prognoze oparto o plan realizacji w 2008 roku inwestycjach Emitenta:

- zakonczenie III i IV etapu inwestycji w Mokronosie Dolnym,

- oraz zrealizowanym przychodzie ze sprzedazy dziatki nr 38/2 o powierzchni 7752mkw potozonej w
obrebie Gaddw-Jlaszkotle. Przychdd z tej sprzedazy to 1,9 min, zysk netto 0,8 min.

Aktualnie realizowany jest projekt Mokronos Dolny obejmujacy budowe osiedla 30 domkéw
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej. Powierzchnia szeregdw wraz z garazem wynosi od 146 do
148 m?2. Realizacja tego projektu zastata podzielona na cztery etapy z ktérych:

- etapy I i II zostaty zakonczone odpowiednio w latach 2006, 2007 i obejmowaty budowe 16 domkow.

- III etap inwestycji obejmujacy budowe 8 domkdw jednorodzinnych i przewidywany termin
zakonczenia w kwietniu 2008

- IV etap budowy - przewidywany obejmujacy budowe 6 domkow jednorodzinnych termin zakonczenia
czerwiec-sierpien 2008

Prognozowany przychéd z tej inwestycji w 2008 roku to 4,8 min zt., a zysk netto z inwestycji Zarzad
szacuje na poziomie 1,3 min zi.

W prognozach finansowych na rok 2008 ujeto przychdd ze sprzedazy dziatki nr 38/2 o powierzchni
7752mkw potozonej w obrebie Gaddéw-Jaszkotle. Przychdd z tej sprzedazy to 1,9 min, zysk netto 0,8

min.

JEsT, STR. 55, Cze$¢ III, pkT. 11.6

Prognoza na rok 2008 w zt
Przychody 6.900.000
Zysk netto 1.600.000

Prognoze oparto o plan realizacji w 2008 roku inwestycjach Emitenta:

- zakonczenie III i IV etapu inwestycji w Mokronosie Dolnym,

- oraz zrealizowanym przychodzie ze sprzedazy dziatki nr 38/2 o powierzchni 7752mkw potozonej w
obrebie Gaddw-Jlaszkotle. Przychdd z tej sprzedazy to 1,9 min, zysk netto 0,8 min.

Aktualnie realizowany jest projekt Mokronos Dolny obejmujacy budowe osiedla 30 domkéw
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej. Powierzchnia szeregdw wraz z garazem wynosi od 146 do
148 m?2. Realizacja tego projektu zastata podzielona na cztery etapy z ktérych:

- etapy I i II zostaty zakonczone odpowiednio w latach 2006, 2007 i obejmowaty budowe 16 domkow.

- III etap inwestycji obejmujacy budowe 8 domkdéw jednorodzinnych i przewidywany termin
zakonczenia w kwietniu 2008

- IV etap budowy - przewidywany obejmujacy budowe 6 domkoéw jednorodzinnych termin zakonczenia
czerwiec-sierpien 2008

Prognozowany przychdd z tej inwestycji w 2008 roku to 5 min zt., a zysk netto z inwestycji Zarzad
szacuje na poziomie 0,8 min zi.



W prognozach finansowych na rok 2008 ujeto przychdd ze sprzedazy dziatki nr 38/2 o powierzchni
7752mkw potozonej w obrebie Gadow-Jaszkotle. Przychdd z tej sprzedazy to 1,9 min, zysk netto 0,8
min.

)

L)

Wyijasnienie
Oferujacy stworzyt konsorcjum sprzedazowe sktadajace sie z Punktow obstugi Biura Maklerskiego
Banku DnB NORD Polska oraz Punktéw obstugi domdéw maklerskich dodanych do zatacznika nr 4.

DODANO, STR. 119, ZALACZNIK 4

PUNKTY OBStUGI DB SECURITIES S.A.

Lp. | Nazwa Punktu Obstugi | Kod Miasto Ulica Nr telefonu

1 | DB Securities S.A. 00-609 | Warszawa Al. Armii Ludowej 26 (22) 579-87-21

PUNKTY OBStUGI BIURA MAKLERSKIEGO BANKU BPH S.A.

Lp.| Nazwa Punktu Obstugi | Kod Miasto Ulica Nr telefonu
1 ;fencfﬁprzwmowama 16-300 | Augustow Rynek Zygmunta Augusta 30 | (87) 643 99 69
2 ;lIJenCI;tﬁPrzmeowanla 15-028 | Biatystok ul. Stonimska 1 (85) 732 52 70
3 ;lIJenCI;tﬁPrzmeowanla 32-800 | Brzesko pl. Zwirki i Wigury 3 (41) 686 48 50
4 ;:JenclztﬁPrzmeowanla 28-100 | Busko Zdrdj al. Adama Mickiewicza 12 (41) 378 24 87
5 ;fencketﬁprzwm°wa”'a 85-065 | Bydgoszcz | ul. Chodkiewicz 15 (52) 326 91 00
6 ;fe”c';tﬁprzwmwan'a 89-600 | Chojnice ul. Stary Rynek 11-13 (52) 397 75 86
7 ;lIJenCI;tﬁPrzmeowama 32-500 | Chrzanow al. Henryka 55 (32) 624 52 26
8 ;lIJenCI;tﬁPrzmeowanla 44-100 | Gliwice ul. Studzienna 5 (32) 231 19 89
9 ;‘,Jencfﬁprzwmowa”'a 62-200 | Gniezno ul. Henryka Sienkiewicza 1 | (61) 424 96 20
10 ;:JenclztﬁPrzmeowama 86-300 | Grudziadz ul. Dworcowa 3 (56) 644 18 21
11 ;lIJenCI;tﬁPrzmeowama 88-100 | Inowroctaw ul. Solankowa 2 (52) 357 67 32
12 | Punkt Przyjmowania 40-157 | Katowice al. Wojciecha Korfantego (32) 253 37 32
Zlecen 117a
13 Punkthrzmeowanla 47-220 KQ(I:I2|erzyn al. Jana Pawta II 7 (77) 405 61 35
Zlecen Kozle
14 ;‘,Jencfﬁprzwmowa”'a 25-311 | Kielce ul. $w. Leonarda 2 (41) 364 31 17
15 ;:JenclfatﬁprZYJmowanla 30-019 | Krakow ul. Mazowiecka 25 (12) 630 48 04
16 ;:JenclfatﬁprZYJmowanla 30-504 | Krakow ul. Kalwaryjska 69 (12) 656 43 43




17 ;ll,lenclztﬁPrzyjmowania 38-400 | Krosno ul. Tysigclecia 1 (13) 437 73 88
18 ;Jenclfatﬁprzyjmowania 20-109 | Lublin ul. Krélewska 15 (81) 531 81 13
19 ;Jenclfatﬁprzyjmowania 18-400 | tomza ul. Zawadzka 4 (86) 218 08 80
20 ;‘,Jencfﬁprzyjmowama 90-425 | Lédz ul. Piotrkowska 109 (42) 663 01 22
21 ;‘,Jencfﬁprzyjmowama 06-500 | Mtawa ul. Joachima Lelewela 6 (23) 654 66 93
22 gﬁenclétﬁPrzyjmowania 07-410 | Ostroteka glé/IznwaIidéw Wojennych (29) 764 57 21
23 ;Jenclfatﬁprzyjmowania 09-402 | Plock ul. Tumska-Kolegialna 2 (24) 268 27 24
24 ;fencketﬁprzyjm°wa”ia 61-816 | Poznan ul. Ratajczaka 31 \(/felv?/.81541 61 46
25 ;ll.lencketﬁprzyjmowania 26-600 | Radom ul. Zeromskiego 31 (48) 340 51 35
26 | Dunkt Prayjmowania 27-600 | Sandomierz | ul. Zawichojska 13 (15) 832 99 99
27 gﬁenclétﬁPrzyjmowania 08-110 | Siedlce ul. Starowiejska 6 (25) 644 07 28
28 | Punkt Prayjmowania 41-200 | Sosnowiec | ul. 3 Maja 28 (32) 294 42 39
29 | Punkt Prayjmowania 70-233 | Szczecin PI. Zwyciestwa 1 (91) 432 98 99
30 ;:Jenclfatﬁprzyjmowania 87-100 | Torun ul. Mate Garbary 2 (56) 658 09 42
31 ;JenclétﬁPrzyjmowania 02-017 | Warszawa al. Jerozolimskie 125-127 (22) 583 45 16
32 ;JenclétﬁPrzyjmowania 87-800 | Wioctawek ul. Reja 7/9 (54) 231 10 88
33 ;:JenclztﬁPrzyjmowania 50-053 | Wroctaw ul. Szewska 5 (71) 340 90 44
34 ;‘,Jencfﬁprzyjmowama 41-800 | Zabrze ul. Wolnosci 262 (32) 370 15 55

PUNKTY OBSLUGI DOMU MAKLERSKIEGO BANKU OCHRONY SRODOWISKA S.A.

Lp. Nazwa _Punktu Kod Miasto Ulica Nr telefonu
Obstugi
1 | Centrala Warszawa 00-517 | Warszawa Ul. Marszatkowska 78/80 (22) 622 66 22
2 | Biatystok 15-282 | Biatystok Ul. Piekna 1 (85) 744 10 44
3 | Bielsko-Biata 43-300 | Bielsko-Biata | Ul. Cyniarska 36 (33) 812 61 45
4 | Bydgoszcz 85-029 | Bydgoszcz Ul. Bernardynska 13 (52) 327 08 30
5 | Czestochowa 42-200 | Czestochowa g;'n’:]; gaJSW'QtszeJ Marii | 34y 361 00 03
6 | Gdanisk 80-824 | Gdarisk gg Podwale Przedmiejskie | 5oy 350 gg 48
7 | Katowice 40-048 | Katowice Ul. Kosciuszki 43 (32) 251 38 30
8 | Kielce 25-518 | Kielce Ul. Warszawska 31 (41) 344 45 25
9 | Koszalin 75-950 | Koszalin Ul. 1 Maja 18/9 (94) 346 19 11
10 | Krakéw 31-110 | Krakéw Ul. J. Pitsudskiego 23 (12) 433 71 40
11 | Leszno 64-100 | Leszno Ul. Leszczynskich 52 (65) 528 73 53
12 | tomza 18-400 | tomza Ul. Sienkiewicza 10 (86) 216 55 25




13 | Lédz 90-368 | Lédz Ul. Piotrowska 166/168 (42) 636 00 05
14 | Olsztyn 10-003 | Olsztyn Ul. Pienieznego 15 (89) 527 28 82
15 | Ostroteka 07-410 | Ostroteka Ul. Hallera 31 (29) 760 55 36
16 | Poznan 60-523 | Poznan Ul. Dabrowskiego 75/14 (61) 847 91 16
17 | Rybnik 44-200 | Rybnik Ul. Hallera 6 (32) 422 58 67
18 | Szczecin 70-415 | Szczecin Ul. Aleja Papieza Jana (91) 434 44 30
Pawita II 6
19 | Tomaszéw Mazowiecki | 97-200 | 1OMaSZOW | \j; b 5w, 17 (44) 724 71 14
Mazowiecki
20 | Wroctaw 50-107 | Wroctaw Ul. Sukiennice 6 (71) 344 82 02

PUNKTY OBStUGI DOMU MAKLERSKIEGO AMERBROKERS S.A.

Lp.

Nazwa Punktu Obstugi

Kod

Miasto Ulica

Nr telefonu

1

Centrala

02-017

Warszawa Al. Jerozolimskie 123a

(22) 529 67 97

PUNKTY OBStUGI DOMU MAKLERSKIEGO PKO BP S.A.

Lp. | Nazwa Punktu Obstugi Kod Miasto Ulica/numer Nr telefonu
1. | Punkt Obstugi Klienta 15-426 Biatystok Rynek Kosciuszki 16 |(85) 653 77 72
2. | Punkt Obstugi Klienta 97-400 Betchatow Wojska Polskiego 65 |(44) 635 05 99
3. | Punkt Obstugi Klienta 85-005 Bydgoszcz Gdanska 21 (52) 349 36 28
4. | Punkt Obstugi Klienta 39-200 Debica Pitsudskiego 2 (14) 677 69 38
5. | Punkt Obstugi Klienta 82-300 Elblag 1 Maja 1 (55) 23965 13
6. | Punkt Obstugi Klienta 80-958 Gdansk Okopowa 3 (58) 301 70 90
7. | Punkt Obstugi Klienta 81-354 Gdynia Wéjta Radtkego 53 (58) 661 81 25
8. | Punkt Obstugi Klienta 66-400 Gorzow Jagietty 3 (95) 720 73 64
9. | Punkt Obstugi Klienta 58-500 Jelenia Gora Bankowa 19 (75) 643 61 72

10. | Punkt Obstugi Klienta 40-093 Katowice Warszawska 7 (32) 35799 01

11. | Punkt Obstugi Klienta 75-841 Koszalin Jana Pawta II 23/25 | (94) 346 74 75

12. | Punkt Obstugi Klienta 30-942 Krakow Wielopole 19/21 (12) 683 53 58

13. | Punkt Obstugi Klienta 31-934 Krakow 0s$. Centrum -E 13 (12) 688 63 00

14. | Punkt Obstugi Klienta 99-300 Kutno Pl. Wolnosci 8/9 (24) 254 34 55

15. | Punkt Obstugi Klienta 59-220 Legnica Pl. Klasztorny 1 (76) 851 29 29

16. | Punkt Obstugi Klienta 20-002 Lublin Krakowskie (81) 537 33 95

17. | Punkt Obstugi Klienta 92-332 Lodz Pitsudskiego 153 (42) 636 04 55

18. | Punkt Obstugi Klienta 10-508 Olsztyn Mickiewicza 21/23 (89) 523 09 25

19. | Punkt Obstugi Klienta 45-952 Opole Damrota 1/2a (77) 454 71 72

20. | Punkt Obstugi Klienta 09-400 Ptock Tumska 20a (24) 264 00 88

21. | Punkt Obstugi Klienta 61-722 Poznan Stary Rynek 44 (61) 855 54 28

22. | Punkt Obstugi Klienta 24-100 Putawy Partyzantéw 3 (81) 880 48 65

23. | Punkt Obstugi Klienta 47-400 Racibdrz Pracy 21 (32) 415 33 39

24. | Punkt Obstugi Klienta 44-200 Rybnik J.F. Biatych 3 (32) 429 35 99

25. | Punkt Obstugi Klienta 35-959 Rzeszow 3-go Maja 23 (17) 853 46 25

26. | Punkt Obstugi Klienta 76-200 Stupsk 11 Listopada 2 (59) 843 57 88

27. | Punkt Obstugi Klienta 16-400 Suwatki Noniewicza 89 (87) 566 22 18

28. | Punkt Obstugi Klienta 41-200 Sosnowiec Kilinskiego 20 (32) 785 51 53

29. | Punkt Obstugi Klienta 70-404 Szczecin Niepodlegtosci 40 (91) 488 98 99

30. | Punkt Obstugi Klienta 87-100 Torun Szeroka 16 (56) 621 04 56

31. | Punkt Obstugi Klienta 58-300 Watbrzych Rynek 23 (74) 843 91 15




32. | Punkt Obstugi Klienta 02-515 Warszawa Putawska 15 (22) 521 87 10
33. | Punkt Obstugi Klienta 00-010 Warszawa Sienkiewicza 12/14 (22) 525 42 43
34. | Punkt Obstugi Klienta 50-102 Wroctaw Rynek 33 (71) 371 26 19
PUNKTY OBSLUGI DOMU MAKLERSKIEGO IDM S.A.

Lp. | Nazwa Punktu Obstugi kod miasto ulica Nr telefonu
1. | POK Krakdéw 31-041 Krakow Maty Rynek 7 (12) 397 06 20
2. | POK Warszawa 02-002 Warszawa Nowogrodzka 62b (22) 489 94 50
3. | POK Nysa 48-300 Nysa Rynek 36b (77) 409 11 25
4. | POK Olkusz 32-300 Olkusz V\lZZIZII(EIgegZZ% (32) 625 73 75
5. | POK Raciborz 47-400 Racibodrz Batorego 5 (32) 459 44 65
6. | POK Tarnéow 33-100 Tarnow Watowa 16 (14) 632 60 15
7. | POK Lubliniec 42-700 Lubliniec Zwyciestwa 2 (34) 351 38 05
8. | POK Pszczyna 43-200 Pszczyna Bednarska 5 (32) 449 35 15
9. | POK Katowice 40-488 Katowice Kosciuszki 30 (32) 609 04 85
10. | POK Lublin 20-078 Lublin 3 Maja 18/2 (81) 528 61 85
11. | POK Gliwice 44-100 Gliwice Zwyciestwa 14 (32) 333 1585
12. | POK Poznan 60-810 Poznan Bukowska 12 (61) 622 18 10
13. | POK tédz 90-368 Lodz Pitsudskiego 5 (42) 663 12 30
14. | POK Wroctaw 50-068 Wroctaw Swidnicka 18/20 (71) 341 82 37
15. | POK Szczecin 70-437 Szczecin Jagielloniska 85/3 (91) 434 51 78

o

Wyjasnienie
W zwigzku z sytuacjg rynkowg Emitent postanowit o obnizeniu Przedziatu Cenowego.

BYLo, STR. 4, WSTEP

Cena Emisyjna, mieszczaca sie w Przedziale Cenowym od 2,90 zt. do 4,00 zt., zostanie ustalona na
podstawie prawidtowo ztozonych i optaconych zapiséw przy zastosowaniu kolejno nastepujacych zasad:
- maksymalizacji wptywdéw z emisiji,

- maksymalizacji wolumenu oferowanych akcji,

Maksymalna cena emisyjna Akcji Serii C wynosi 4,00 zt za sztuke.

Inwestor, ktéry zamierza objac¢ Akcje Oferowane w ramach Subskrypcji Otwartej powinien ztozy¢ zapis
z Limitem Ceny po jakim chce obja¢ Akcje Serii C. Aby zapis byt wazny Limit Ceny musi zawiera¢ sie w
Przedziale Cenowym, ustalonym na poziomie od 2,90 zt. do 4,00 zt

JEST, STR. 4, WSTEP

Cena Emisyjna, mieszczaca sie w Przedziale Cenowym od 2,00 zt. do 3,00 zt., zostanie ustalona na
podstawie prawidtowo ztozonych i optaconych zapiséw przy zastosowaniu kolejno nastepujacych zasad:
- maksymalizacji wptywdéw z emisiji,

- maksymalizacji wolumenu oferowanych akcji,

Maksymalna cena emisyjna Akcji Serii C wynosi 3,00 zt za sztuke.




Inwestor, ktéry zamierza objac¢ Akcje Oferowane w ramach Subskrypcji Otwartej powinien ztozy¢ zapis
z Limitem Ceny po jakim chce obja¢ Akcje Serii C. Aby zapis byt wazny Limit Ceny musi zawiera¢ sie w
Przedziale Cenowym, ustalonym na poziomie od 2,00 zt. do 3,00 zt

\/
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BYro, sTR. 19, Cze$¢ I1I, pPkT 1

Cena Emisyjna, mieszczaca sie w Przedziale Cenowym od 2,90 zt. do 4,00 zt., zostanie ustalona przez
Zarzad na podstawie prawidtowo ztozonych i opfaconych =zapiséw przy zastosowaniu kolejno
nastepujacych zasad:

- maksymalizacji wptywdéw z emisiji,

- maksymalizacji wolumenu oferowanych akcji,

Maksymalna Cena Emisyjna jest réwna 4,00 zi.

JesT, sTR. 19, Cze$SC¢ II1I, PkT 1

Cena Emisyjna, mieszczaca sie w Przedziale Cenowym od 2,00 zt. do 3,00 zt., zostanie ustalona przez
Zarzad na podstawie prawidtowo ztozonych i opfaconych =zapiséw przy zastosowaniu kolejno
nastepujacych zasad:

- maksymalizacji wptywdéw z emisji,

- maksymalizacji wolumenu oferowanych akcji,

Maksymalna Cena Emisyjna jest réwna 3,00 zt.

L)

L)

BYLo, sTR. 34, Czes¢ I1I, pkT 11.3

Inwestor, ktory zamierza objgé Akcje Oferowane w ramach Subskrypcji Otwartej powinien ztozy¢ zapis
z Limitem Ceny po jakim chce objg¢ Akcje Serii C. Aby zapis byt wazny Limit Ceny musi zawiera¢ sie w
Przedziale Cenowym, ustalonym na poziomie od 2,90 zt. do 4,00 zt

JEsT, sTR. 34, Cze$C¢ III, pkT 11.3

Inwestor, ktory zamierza objg¢ Akcje Oferowane w ramach Subskrypcji Otwartej powinien ztozy¢ zapis
z Limitem Ceny po jakim chce obja¢ Akcje Serii C. Aby zapis byt wazny Limit Ceny musi zawierac¢ sie w
Przedziale Cenowym, ustalonym na poziomie od 2,00 zt. do 3,00 zt

\/
0‘0

Byro, sTR. 118, ZAtAczNIK 3, PKT 10 FORMULARZA ZAPISU

10. Limit Ceny (z Przedziatu Cenowego 2,90-4,00 ZI): .. .iiiiiiiiiiiiii e e



JEsT, STR. 118, ZArAczNIK 3, PKT 10 FORMULARZA ZAPISU

10. Limit Ceny (z Przedziatu Cenowego 2,00-3,00 ZF): oiiriiriiiiiii i e e aea

\/
0‘0

BYro, STR. 120, ZALACZNIK 5, DEFINICJE....

Akcje Serii C, Akcje
Oferowane, Akcje
zwykte na okaziciela
Serii C

Nowe Akcje na okaziciela Serii C, o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden zioty)
kazda Akcja, w liczbie 1.700.000 sztuk Akcji, emitowane na podstawie
uchwaty nr 1/2007 NWZ DOMEX-BUD Development Spdétka Akcyjna z dnia
17 grudnia 2007 r., oferowanych w ramach oferty publicznej. Cena Akcji
Serii C bedzie zawiera¢ sie w przedziale od 2,90 do 4,00 zt za sztuke,
maksymalna cena emisyjna Akcji Serii C wynosi 4,00 zt za sztuke

JEST, STR. 120, ZAtACZNIK 5, DEFINICIE....

Akcje Serii C, Akcje
Oferowane, Akcje
zwykite na okaziciela
Serii C

Nowe Akcje na okaziciela Serii C, o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden zioty)
kazda Akcja, w liczbie 1.700.000 sztuk Akcji, emitowane na podstawie
uchwaty nr 1/2007 NWZ DOMEX-BUD Development Spétka Akcyjna z dnia
17 grudnia 2007 r., oferowanych w ramach oferty publicznej. Cena Akcji
Serii C bedzie zawiera¢ sie w przedziale od 2,00 do 3,00 zt za sztuke,
maksymalna cena emisyjna Akcji Serii C wynosi 3,00 zt za sztuke

L)

L)

Byro, STR. 120, ZALACZNIK 5, DEFINICJE....

Cena emisyjna

Cena Akcji Serii C bedzie zawiera¢ sie w przedziale od 2,90 do 4,00 zt za
sztuke, maksymalna cena emisyjna Akcji Serii C wynosi 4,00 zt za sztuke

JEST, STR. 120, ZALACZNIK 5, DEFINICIJE....

Cena emisyjna

Cena Akcji Serii C bedzie zawierac sie w przedziale od 2,00 do 3,00 zt za
sztuke, maksymalna cena emisyjna Akcji Serii C wynosi 3,00 zt za sztuke

\/
0‘0

BYLO, STR. 121, ZAtACZNIK 5, DEFINICJE....

Przedziat Cenowy

Przedziat Cenowy Akcji Serii C ksztattujacy sie na poziomie od 2,90 zt do
4,00 zt




JEST, STR. 121, ZALACZNIK 5, DEFINICIJE....

Przedziat Cenowy Przedziat Cenowy Akcji Serii C ksztattujacy sie na poziomie od 2,00 zt do
3,00 z
/
0‘0

Wyjasnienie
W zwigzku z obnizeniem Przedziatu Cenowego zmniejszyta sie takze kwota jakg Emitent moze
pozyskac z Oferty Akcji serii C.

W II kwartale 2008 Emitent spftacit rowniez kolejna (trzecig) rate kredytu wynoszacq 120.800 Zzt.
Informacja ta zostata uwzgledniona w odpowiednich punktach memorandum oraz zostaty uaktualnione
cele emisji.

Byro, sTR. 11, CzZYNNIKI RYZYKA

Ryzyko niepowodzenia celow emisji w zwiazku z mozliwoscia pozyskania mniejszych
srodkow z emisji niz spodziewane przez Emitenta

Giéwne priorytety, ktére zostang zrealizowane z wplywdw z emisji, uszeregowane wg kolejnosci
realizacji i waznosci znaczenia prezentujq sie nastepujaco:

1. Sptata kredytu w wysokosci

2. Nabycie gruntow pod dalsze inwestycje

3. Zasilenie kapitatu obrotowego

Zwraca sie uwage inwestorow, iz w przypadku pozyskania z emisji Akcji Serii C kwoty mniejszej niz
6,800.000 zt. zrealizuje cel 1 w catosci, a w przypadku celow 2 i 3 zmniejszy proporcjonalnie w
stosunku do pozyskanej kwoty planowane nakfady. Szczegdtowo cele emisji opisane sg w pkt 3 ,Dane
o Emisji”. Pozyskanie mniejszej kwoty z emisji Akcji Serii C na pewno wptynie na realizacje strategii
Emitenta. W przypadku zaistnienia takiej sytuacji Emitent przewiduje, iz przy realizacji kolejnych
inwestycji bedzie korzystat z wypracowanego zysku oraz w wiekszym stopniu kredytéw bankowych.

JEesT, sSTR. 11, CzYNNIKI RYzYKA

Ryzyko niepowodzenia celow emisji w zwiazku z mozliwoscia pozyskania mniejszych
srodkow z emisji niz spodziewane przez Emitenta

Giéwne priorytety, ktére zostang zrealizowane z wplywdw z emisji, uszeregowane wg kolejnosci
realizacji i waznosci znaczenia prezentujq sie nastepujaco:

1. Sptata kredytu w wysokosci

2. Nabycie gruntow pod dalsze inwestycje

3. Zasilenie kapitatu obrotowego

Zwraca sie uwage inwestorow, iz w przypadku pozyskania z emisji Akcji Serii C kwoty mniejszej niz
5.100.000 zt. zrealizuje cel 1 w catosci, a w przypadku celéw 2 i 3 zmniejszy proporcjonalnie w
stosunku do pozyskanej kwoty planowane nakfady. Szczegdtowo cele emisji opisane sg w pkt 3 ,Dane
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o Emisji”. Pozyskanie mniejszej kwoty z emisji Akcji Serii C na pewno wptynie na realizacje strategii
Emitenta. W przypadku zaistnienia takiej sytuacji Emitent przewiduje, iz przy realizacji kolejnych
inwestycji bedzie korzystat z wypracowanego zysku oraz w wiekszym stopniu kredytéw bankowych.

\/
0‘0

BYro, sTR. 20, Czesc¢ I1I, PKT 2

W zaleznosci od liczby objetych Akcji Serii C i ich ceny emisyjnej, Emitent pozyska z tytutu emis;ji
maksymalnie kwote do 6.800.000 zi. Po uwzglednieniu szacowanych kosztow oferty na poziomie
410.000 zt Emitent bedzie dysponowat kwotg netto 6.390.000 zt.

Gtowne priorytety, ktore zostang zrealizowane z wptywdw z emisji, uszeregowane wg kolejnosci
realizacji i waznosci znaczenia prezentujq sie nastepujaco:

1. Sptata kredytu w wysokosci — 652.479,00 zi.
2. Nabycie gruntéw pod dalsze inwestycje — 2.600.000,00 zt.
3. Zasilenie kapitatu obrotowego - 3.137.521,00 zt.

JEST, STR. 20, Cze$€ III, PKT 2

W zaleznosci od liczby objetych Akcji Serii C i ich ceny emisyjnej, Emitent pozyska z tytutu emisji
maksymalnie kwote do 5.100.000 zi. Po uwzglednieniu szacowanych kosztow oferty na poziomie
410.000 zt Emitent bedzie dysponowat kwotg netto 4.690.000 zi.

Gtowne priorytety, ktore zostang zrealizowane z wptywdw z emisji, uszeregowane wg kolejnosci
realizacji i waznosci znaczenia prezentuja sie nastepujaco:

1. Sptata kredytu w wysokosci — 531.679,00zt.
2. Nabycie gruntéw pod dalsze inwestycje - 2.600.000,00 zt.
3. Zasilenie kapitatu obrotowego - 1.558.321,00 zt.

\/
0‘0

BYro, sTR. 20, Czesc¢ I1I, PKT 2
Ad.1.

Emitentowi zostat udzielony kredyt w PKO BP S.A. Oddziat 3 we Wroctawiu w wysokosci 1.450.000,00
zt (jeden milion czterysta piecdziesiat tysiecy ztotych) na zakup gruntu od Syndyka, w miejscowosci
Jaszkotle 19 ,obreb Gaddéw-Jaszkotle na okres od 14.08.07r. do 13.08.10r.

Sptfata kapitatu: w 12 kwartalnych ratach kapitatowych, ptatnych wedtug harmonogramu:

- I rata w dniu 01.01.08r.- w wysokosci 120.800,00 zt (sto dwadziescia tysiecy osiemset ztotych)

- 10 rat kazda w wysokosci 120.800,00 zt (sto dwadziescia tysiecy osiemset ztotych) ptatne od
01.04.08r. do 01.07.10r. pierwszego dnia kazdego kwartatu,

- Ostatnia rata wyrownujaca ptatna 13.08.10r. w wysokosci 121.200,00 zt (sto dwadziescia jeden
tysiecy dwiescie ztotych).
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- Jednym z zabezpieczen kredytu jest hipoteka zwykta w wysokosci 1.450.000,00 zt oraz hipoteka
kaucyjna do kwoty 348.000,00 zt na kredytowanej nieruchomosci.

Zgodnie z harmonogramem na dzien ztozenia zawiadomienia Emitent dokonat sptat dwodch rat
kapitatowych na tgqczng kwote 241.600,00 zt oraz sptacit dodatkowo kapitat w kwocie 555.921,00 zt.

Kwota 652.479,00 zostanie przeznaczona na sptate powyzszego kredytu. Sptata zadiuzenia zmniejszy
obcigzenia finansowe firmy i wptynie na zwiekszenie zysku.

JesT, STR. 20, CzeS$€ III, PKT 2
Ad. 1.

Emitentowi zostat udzielony kredyt w PKO BP S.A. Oddziat 3 we Wroctawiu w wysokosci 1.450.000,00
zt (jeden milion czterysta pieédziesigt tysiecy ztotych) na zakup gruntu od Syndyka, w miejscowosci
Jaszkotle 19 ,obreb Gaddéw-Jaszkotle na okres od 14.08.07r. do 13.08.10r.

Sptata kapitatu: w 12 kwartalnych ratach kapitatowych, ptatnych wedtug harmonogramu:

- I rata w dniu 01.01.08r.- w wysokosci 120.800,00 zt (sto dwadziescia tysiecy osiemset ztotych)

- 10 rat kazda w wysokosci 120.800,00 zt (sto dwadziescia tysiecy osiemset ztotych) ptatne od
01.04.08r. do 01.07.10r. pierwszego dnia kazdego kwartatu,

- Ostatnia rata wyréwnujgca ptatna 13.08.10r. w wysokosci 121.200,00 zt (sto dwadziescia jeden
tysiecy dwiescie ztotych).

- Jednym z zabezpieczen kredytu jest hipoteka zwykfa w wysokosci 1.450.000,00 zt oraz hipoteka
kaucyjna do kwoty 348.000,00 zt na kredytowanej nieruchomosci.

Zgodnie z harmonogramem na dzien ziozenia zawiadomienia Emitent dokonat sptat dwéch rat
kapitatowych na tgqczng kwote 241.600,00 zt oraz sptacit dodatkowo kapitat w kwocie 555.921,00 zt.

W III kwartale 2008 roku zgodnie z harmonogramem Emitent dokonat sptaty kolejnej (trzeciej) raty
kredytu w wysokosci 120.800,00 zt.

Kwota 531.679,00 zi. zostanie przeznaczona na sptate powyzszego kredytu. Spiata zadtuzenia
zmniejszy obcigzenia finansowe firmy i wptynie na zwiekszenie zysku.

\/
0‘0

BYro, sTR. 21, Czes¢ I1I, PKT 2
Ad.3.

W celu sprawnej realizacji przysztych inwestycji Emitent planuje przeznaczy¢ 3.137.521,00 zi. ze
$rodkow pozyskanych z emisji na zasilenie kapitatu obrotowego. Pozwoli to spdétce przystgpi¢ w II
kwartale 2008r. do realizacji przynajmniej dwoch aktualnie przygotowywanych projektow.

DOMEX-BUD Development S.A zamierza w czerwcu 2008 roku rozpocza¢ inwestycje we Wroctawiu przy
ul Walbrzyskiej 17, gdzie powstanie budynek wielorodzinny o powierzchni uzytkowej okoto 1,500 m?.
W budynku tym znajdowac sie bedzie dwadziescia siedem lokali mieszkalnych. Przewidywany termin
zakonczenia inwestycji III kwartat 2009 roku.
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W II kwartale 2008 rozpocznie sie réwniez inwestycja na dziatce potozonej w obrebie Gadéw -
Jaszkotle. Projekt ten bedzie sie sktada¢ z kilku etapéw. Docelowo powstang tam 14 budynki
mieszkalne jednorodzinne o powierzchni 145m? kazdy. kaczna powierzchnia uzytkowa inwestycji
wyniesie 2030m?. Zakonczenie catej inwestycji przewidziane jest na IV kwartat 2010 roku.

Ponadto w IV kwartale 2008 roku Emitent zamierza rozpocza¢ inwestycje w Scistym centrum Katéw
Wroctawskich, gdzie powstanie budynek mieszkalno-ustugowy. Czes$¢ ustugowa bedzie miata okoto
300m?, a mieszkalna okoto 800m? powierzchni uzytkowej. Budynek powinien zosta¢ oddany do uzytku
na poczatku 2010 roku.

Emitent nie przewiduje zmiany celdw emisji.

Emitent, w przypadku pozyskania z emisji Akcji Serii C kwoty mniejszej niz 6.800.000 zi. zrealizuje cel
1 w catoéci, a w przypadku celéw 2 i 3 zmniejszy proporcjonalnie w stosunku do pozyskanej kwoty
planowane naktady.

JEST, STR. 21, CzeS$C III, PKT 2
Ad.3.

W celu sprawnej realizacji przysztych inwestycji Emitent planuje przeznaczy¢ 1.558.321,00 zt. ze
$rodkow pozyskanych z emisji na zasilenie kapitatu obrotowego. Pozwoli to spéice przystapi¢c w IV
kwartale 2008r. do realizacji przynajmniej dwoch aktualnie przygotowywanych projektow.

DOMEX-BUD Development S.A zamierza w IV kwartale 2008 roku rozpoczgé inwestycje we Wroctawiu
przy ul Watbrzyskiej 17, gdzie powstanie budynek wielorodzinny o powierzchni uzytkowej okoto 1.500
m?. W budynku tym znajdowaé sie bedzie dwadziescia siedem lokali mieszkalnych. Przewidywany
termin zakonczenia inwestycji IV kwartat 2009 roku.

W II kwartale 2009 rozpocznie sie rowniez inwestycja na dziatce potozonej w obrebie Gadow -
Jaszkotle. Projekt ten bedzie sie sktada¢ z kilku etapéw. Docelowo powstang tam 14 budynki
mieszkalne jednorodzinne o powierzchni 145m? kazdy. taczna powierzchnia uzytkowa inwestycji
wyniesie 2030m?. Zakonczenie catej inwestycji przewidziane jest na IV kwartat 2010 roku.

Ponadto w IV kwartale 2008 roku Emitent zamierza rozpocza¢ inwestycje w Scistym centrum Katéw
Wroctawskich, gdzie powstanie budynek mieszkalno-ustugowy. Czes$¢ ustugowa bedzie miata okoto
300m?, a mieszkalna okoto 800m? powierzchni uzytkowej. Budynek powinien zosta¢ oddany do uzytku
na poczatku 2010 roku.

Emitent nie przewiduje zmiany celéw emisji.
Emitent, w przypadku pozyskania z emisji Akcji Serii C kwoty mniejszej niz 5.100.000 zt. zrealizuje cel

1 w catosci, a w przypadku celéw 2 i 3 zmniejszy proporcjonalnie w stosunku do pozyskanej kwoty
planowane nakfady.

)

L)

DobANO, sTR. 51, Cze$S¢ IV, pKT 17

W III kwartale 2008 roku zgodnie z harmonogramem Emitent dokonat sptaty kolejnej (trzeciej) raty
kredytu w wysokosci 120.800,00 zi.
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ZA EMITENTA

Tomasz Kowalski
Prezes Zarzadu

ZA AUTORYZOWANEGO DORADCE NEWCONNECT

Leszek Traczyk
Dyrektor Biura Maklerskiego

ZA OFERUJACEGO

Leszek Traczyk
Dyrektor Biura Maklerskiego
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