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ZAWIADOMIENIE ZOSTALO ZLOZONE DO KOMISJI NADZORU FINANSOWEGO DNIA
16 KWIETNIA 2008 ROKU

Niniejsze Memorandum zostato sporzadzone we Wroclawiu, dnia 14 kwietnia 2008 roku i zawiera
dane aktualizujace jego tres¢ na dzien 13 maja 2008 roku. Termin waznosci Memorandum uptywa
po 12 miesiacach od daty jego udostepnienia do publicznej wiadomosci.

Oferowanie papierow wartosciowych odbywa sie wylacznie na warunkach i zgodnie z zasadami
okreslonymi w Memorandum, ktére jest jedynym prawnie wiazacym dokumentem zawierajacym
informacje o papierach wartosciowych, ich ofercie i Emitencie.

Oferta publiczna papieréw wartosciowych nastepuje w trybie zawiadomienia, o ktérym mowa
w art.42 ust. 1 ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych, w zwigzku z tym Emitent nie
wystepowat o zatwierdzenie Memorandum przez Komisje Nadzoru Finansowego.
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Emitent:

MEMORANDUM INFORMACYIJNE

Nazwa (firma):

Nazwa (skrécona):

Siedziba:
Adres:
Numer KRS:

Oznaczenie Sadu:

REGON:
NIP:
Telefon:
Fax:

Poczta elektroniczna:
Strona internetowa:

DOMEX-BUD Development Spoétka Akcyjna

DOMEX-BUD Development S.A.

Wroctaw

52-317 Wroctaw, ul. Jézefa Supinskiego 1
0000274149

Sad Rejonowy w dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu
Wydziat VI Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
020448682

8992591361

+48 071 339 40 55

+48 071 339 40 55

biuro@domex-bud.pl

www.domex-bud.pl

Autoryzowany Doradca NewConnect:

Nazwa (firma):

Kraj:
Siedziba:
Adres:

Numer telefonu:
Numer telefaxu:

e-mail:

Adres internetowy:

Bank DnB NORD Polska Spotka Akcyjna

Polska

Warszawa

00-380 Warszawa, ul. Kruczkowskiego 8
+48 022 860 11 00, +48 048 381 53 97
+48 022 860 11 03, +48 048 363 37 72
biuro.maklerskie@dnbnord.pl
www.dnbnord.pl

Oferujacy

Nazwa (firma):

Kraj:
Siedziba:
Adres:

Numer telefonu:
Numer telefaxu:

e-mail:

Adres internetowy:

Biuro Maklerskie Banku DnB NORD Polska Spoétka Akcyjna

Polska

Radom

26-600 Radom, ul. Zeromskiego 75
+48 048 381 53 97

+48 048 363 37 72
biuro.maklerskie@dnbnord.pl
www.bmdnbnord.pl

Papiery wartosciowe objete oferta:
1.700.000 sztuk Akcji zwyktych na okaziciela Serii C o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda.

Emitent zamierza ubiega¢ sie o wprowadzenie do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

prowadzonym przez GPW pod nazwa NewConnect
- 360.000 Akcji Serii B.
- od 1 do 1.700.000 Akcji Serii C,

Przedmiotem wniosku o wprowadzenie do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu beda takze od

1 do 1.700.000 Praw do Akcji Serii C.

Nie istnieja ograniczenia przedmiotowe Ilub podmiotowe oferowania lub zbywania papieréw

wartosciowych.



Nie wystepuje podmiot udzielajacy zabezpieczenia (gwarantujacy).
Emitent nie zawart umowy o subemisje ustugowa ani inwestycyjna.

Cena emisyjna:

Cena Emisyjna, mieszczaca sie w Przedziale Cenowym od 2,90 zt. do 4,00 zi., zostanie ustalona na
podstawie prawidtowo ztozonych i optaconych zapiséw przy zastosowaniu kolejno nastepujacych
zasad:

- maksymalizacji wptywow z emisji,

- maksymalizacji wolumenu oferowanych akcji,

Maksymalna cena emisyjna Akcji Serii C wynosi 4,00 zt za sztuke.

Inwestor, ktéry zamierza obja¢ Akcje Oferowane w ramach Subskrypcji Otwartej powinien ztozyc
zapis z Limitem Ceny po jakim chce obja¢ Akcje Serii C. Aby zapis byl wazny Limit Ceny musi
zawierac sie w Przedziale Cenowym, ustalonym na poziomie od 2,90 zt. do 4,00 zt

Cena Emisyjna Akcji Serii C zostanie podana do publicznej wiadomosci 27 czerwca 2008r., zgodnie
z postanowieniami art. 54 ust. 3 Ustawy o ofercie, poprzez przekazanie informacji do KNF oraz do
publicznej wiadomosci w sposéb, w jaki zostanie udostepniony niniejsze Memorandum, oraz w
trybie Art. 56 ust. 1 Ustawy o ofercie.

Oferowanie papieré6w wartosciowych odbywa sie wylacznie na warunkach i zgodnie z
zasadami okreslonymi w Memorandum, ktore jest jedynym prawnie wiazacym
dokumentem zawierajacym informacje o papierach wartosciowych, ich ofercie i
Emitencie.

Oferta publiczna papieréw wartosciowych nastepuje w trybie zawiadomienia, o ktérym
mowa w art.42 ust. 1 ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spodtkach
publicznych, w zwiazku z tym Emitent nie wystepowal o zatwierdzenie Memorandum
przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Tryb informowania o zmianach w Memorandum Informacyjnym w okresie jego waznosci:
W wypadku zmiany danych zawartych w Memorandum w okresie jego waznosci, Emitent sporzadzi
aneks do Memorandum i udostepni go na stronach internetowych: www.domex-bud.pl,
www.bmdnbnord.pl oraz www.newconnect.pl

Zawiadomienie zostato ztozone do Komisji Nadzoru Finansowego dnia 16 kwietnia 2008 roku

Niniejsze Memorandum zostato sporzadzone we Wroctawiu, dnia 14 kwietnia 2008 roku i zawiera
dane aktualizujace jego tre$¢ na dzien 13 maja 2008 roku. Termin waznos$ci Memorandum uptywa
po 12 miesigcach od daty jego udostepnienia do publicznej wiadomosci.
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I. Czynniki ryzyka

1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem Emitenta i jego
dziatalnoscia

Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Dlugotrwaly proces uzyskiwania niezbednych decyzji administracyjnych oraz brak planéw
zagospodarowania przestrzennego stanowi istotny czynnik ryzyka w realizacji zamierzonych
inwestycji. Emitent nie moze zapewnié, ze zezwolenia, zgody lub pozwolenia wymagane w zwigzku
z realizacjq projektéw deweloperskich zostana uzyskane przez Spoétke w terminie lub zostang
w ogole uzyskane. Nieuzyskanie takich zezwolen, zgdd lub pozwolen moze miec¢ negatywny wptyw
na zdolno$¢ Emitenta do realizacji projektow. Moze to miec istotny negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta.

Ryzyko prawne

Jednym z istotnych zagrozen dla Emitenta jest niestabilno$¢ polskiego systemu prawnego. Czeste
zmiany przepiséw odnoszacych sie do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, a takze systemu
podatkowego utrudniajg prowadzenie dziatalnosci przez Emitenta. W skrajnym przypadku ryzyko
prawne (na przyktad poprzez niekorzystne zmiany przepiséw podatkowych) moze doprowadzi¢ do
nieoptacalnosci prowadzenia dziatalnosci.

Brak stabilnosci systemu prawnego z jednej strony utrudnia planowanie skutkéw obecnie
podejmowanych dziatan, a z drugiej moze w przysztosci wplynaé w sposéb posredni lub
bezposredni na poziom kosztédw ponoszonych przez Emitenta.

Emitent zwraca takze uwage, iz od 1 stycznia 2008 obowigzuje ustawa wprowadzajaca definicje
budownictwa spotecznego, ktéra umozliwia sprzedaz mieszkan do 150 mkw oraz doméw do 300
mkw po obnizonej stawce VAT czyli 7%. Ewentualna zmiana tej ustawy moze niekorzystnie odbic
sie na wynikach finansowych osigganych przez Spétke.

Zmniejszenie tego ryzyka Emitent uzyskuje poprzez biezace $ledzenie zapowiadanych zmian w
prawie

Ryzyko niekorzystnych warunkow atmosferycznych

Elementem charakterystycznym dla dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta w zakresie
realizowanych projektéw jest duza zaleznos$¢ od warunkéw pogodowych. Czes¢ prac zwigzanych z
realizacjqg projektu deweloperskiego musi zosta¢ zrealizowana w sprzyjajacych warunkach
atmosferycznych. Niesprzyjajaca aura moze doprowadzi¢ do przekroczenia harmonogramow
realizowanych projektow, a co za tym idzie do nieplanowanego wzrostu kosztéw i obnizenia wyniku
finansowego.

Emitent ogranicza to ryzyko przez odpowiednie planowanie prac budowlanych. W przypadku
niesprzyjajacych warunkéw atmosferycznych Emitent réwniez stara sie wykonywac prace wewnatrz
budynkow.

Ryzyko zwiazane z brakiem wykwalifikowanych pracownikow

Otwarcie rynkéw pracy w krajach Europy Zachodniej spowodowato odptyw wykwalifikowanych
pracownikéw z Polski. W celu zatrzymania cennych dla przedsiebiorstwa pracownikéw konieczne
moze sie okazac podniesienie poziomu wynagrodzen, co spowoduje wzrost kosztéw dziatalnosci.
Przy niezmienionym poziomie przychoddéw ze sprzedazy bedzie to skutkowato pogorszeniem
sytuacji finansowej Emitenta. W wypadku rozwoju skali dziatalnosci problemem moze by¢ takze
pozyskanie nowych pracownikdéw.

Emitent ogranicza to ryzyko dzieki ustawicznemu poszukiwaniu nowych pracownikéw posiadajacych
odpowiednie kwalifikacje



Ryzyko zwiazane z krotka historia dzialalnosci Emitenta i jego kadry menedzerskiej w
zakresie realizacji projektéw deweloperskich

Poprzednik Emitenta DOMEX-BUD Tomasz Kowalski rozpoczat dziatalno$¢ w styczniu 2004 roku. Ze
wzgledu na krotki okres funkcjonowania Emitenta Inwestorowi moga nie wystarczy¢ dostepne dane
historyczne do zbudowania odpowiedniego modelu, a przez to wtasciwej wyceny przedsiebiorstwa.
Emitent aby zapewni¢ potencjalnym Inwestorom jak najrzetelniejsze dane umiescit w Memorandum
dane finansowe zbadane przez biegtego rewidenta od poczatku dziatalnosci swojego poprzednika.

Ryzyko niepozyskania atrakcyjnych gruntow

Rentownos¢ Spétki w przysziosci jest w znacznym stopniu uzalezniona od zdolnosci do pozyskania
po konkurencyjnych cenach atrakcyjnych gruntow pod zabudowe oraz ich wiasciwego
zagospodarowania. Zdolnos$¢ do pozyskiwania atrakcyjnych gruntéw jest uzalezniona nie tylko od
dziatalnoéci samego Emitenta, ale takze od obiektywnych czynnikdéw takich jak niewystarczajaca
podaz gruntéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego czy tez
posiadajacych wymagang infrastrukture. Pozyskanie gruntéw pod zabudowe jest wyjatkowo
trudne w zwigzku z bardzo duzg konkurencjg na rynku budowlanym.

Ryzyko zwigzane z brakiem dywersyfikacji regionalnej w dziatalnosci Emitenta
Dotychczasowa dziatalno$¢ deweloperska Emitenta koncentruje sie we Wroctawiu i jego okolicach.
W zwigzku z tym, Emitent moze by¢ w duzym stopniu uzalezniony od sytuacji na wroctawskim
rynku nieruchomosci. Wszelkiego rodzaju niekorzystne zmiany na tym rynku nieruchomosci mogg
miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta. W celu
minimalizacji ryzyka i dywersyfikacji obszaréw dziatalnoéci Zarzad intensywnie monituje rynek
gruntow i nieruchomosci.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od osoby zarzadzajacej Emitentem

Osobg, na ktdrej spoczywa gtéwny ciezar dziatalnosci Emitenta w zakresie przeprowadzania
inwestycji oraz kierowania biezaca dziatalnoscia operacyjna Emitenta jest Prezes Zarzadu, Pan
Tomasz Kowalski. Emitent wskazuje jednakze, ze z uwagi na posiadanie przez Pana Tomasza
Kowalskiego 93,28 % akcji, jest on silnie zwigzany ze Spdtkg i nie zamierza zaprzestac petnienia
swoich obowigzkéw. Jednakze w wypadku potencjalnych zdarzen losowych, ktére spowodujq
niemoznos$¢ S$wiadczenia pracy przez Pana Tomasza Kowalskiego moze to wywotaé przejsciowe
negatywne skutki dla dziatalnosci Emitenta.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Rynek nieruchomosci we Wroctawiu charakteryzuje sie bardzo duzg aktywnoscia innych
deweloperéw. W tym obszarze niewykluczone jest, ze w przysztosci wzrosnie ilos¢ podmiotow
zainteresowanych prowadzeniem dziatalnosci zblizonej profilem do profilu Emitenta. Moze sie to
wigza¢ z konkurowaniem z innymi podmiotami, zwilaszcza w zakresie nabycia atrakcyjnych
gruntow. Ponadto pojawienie sie zbyt duzej ilosci konkurencyjnych projektéw moze spowodowac
szybsze niz zaktadane przez Emitenta nasycenie rynku. Emitent nie jest w stanie zapewni¢, ze
nasilajgca sie konkurencja, zwifaszcza na rynku gruntow we Wroctawiu i jego okolicach nie
spowoduje ograniczonej mozliwosci ich zakupu, a w zwiazku z tym zagrozenia dla planéw rozwoju.

Ryzyko zwigzane z uznaniem, zastosowanych w umowach sprzedazy mieszkan, zapisow
za niedozwolone klauzule umowne

Art. 3851 kodeksu cywilnego stanowi, ze ,postanowienia, ktére nie zostaly uzgodnione
indywidualnie, nie wigza konsumenta, jezeli ksztattujg jego prawa i obowigzki w sposéb sprzeczny z
dobrymi obyczajami i razaco naruszajacy jego interesy”. Klauzule takie nie wigza z mocy prawa
konsumentow.

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw przeprowadza kontrole wzorcéw stosowanych w
umowach z konsumentami przez przedsiebiorcow, takze przez deweloperéw. W przypadku uznania,
ze umowy Emitenta z nabywcami mieszkan zawierajg niedozwolone klauzule umowne, istnieje
ryzyko skierowania przez UOKIK, rzecznika konsumenta, organizacje pozarzadowe lub konsumenta
pozwu do Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (SOKiK) o uznanie takich postanowien za
niedozwolone i wpisania ich do rejestru klauzul niedozwolonych. Skutkiem jest zakazanie
stosowania takich klauzul w obrocie z konsumentami oraz kary finansowe.



Emitent stara sie ograniczaé powyzsze ryzyko opierajac sie w opracowywanych umowach na
obowigzujacych przepisach prawa i uwzgledniajac rejestr klauzul umownych, ktére uznane zostaty
za zakazane.

Ryzyko wprowadzenia ustawowego obowiazku wykorzystywania przez deweloperow
rachunkéw powierniczych

Na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego trwajg prace legislacyjne nakazujacym
deweloperom przechowywanie srodkow pienieznych uzyskanych od klientéw przed zakonczeniem i
przekazaniem inwestycji na specjalnych rachunkach powierniczych. Uniemozliwitoby to
finansowanie czesci inwestycji tymi srodkami. Moze to spowodowac koniecznos$¢ uzyskiwania
dodatkowego finansowania zewnetrznego dla realizacji projektéw. Powiekszy¢ to moze koszt ich
realizacji i negatywnie wptyng¢ na wyniki dziatalnosci Emitenta.

Ryzyko zwiazane z realizacja projektow deweloperskich

Realizacja projektéw deweloperskich, prowadzonych przez Emitenta wymaga znacznych naktadéw
kapitatowych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej realizacji. W zwigzku z dtugim
procesem realizacji takich projektéw oraz potrzebami w zakresie ich finansowania, z takimi
przedsiewzieciami zwigzane sg istotne ryzyka: nieuzyskanie pozwolen niezbednych do
przeprowadzenia przedsiewziecia zgodnie z planami Spoétki, opdznienia w realizacji projektu,
wyzszy poziom kosztow od zatozonego w budzecie, nierzetelnos¢ wykonawcow Iub
podwykonawcoéw, braki materiatdw lub sprzetu budowlanego, nieszczesliwe wypadki lub
nieprzewidziane trudnosci techniczne. Zaistnienie ktéregokolwiek z ww. zdarzen moze istotnie
negatywnie wptynaé na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta.

Emitent ogranicza to ryzyko poprzez wspdtprace przy wykonywaniu prac budowlanych ze
sprawdzonymi podwykonawcami.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw budowy projektow deweloperskich

Spotka petnigc funkcje dewelopera sprawuje kontrole nad przebiegiem procesu realizacji
poszczegolnych projektow i w zwiazku z tym, ma mozliwo$¢ ograniczenia ryzyka zwigzanego ze
wzrostem kosztow budowlanych. Wzrost taki jest zwigzany bezposrednio z dazeniami firm
zewnetrznych, ktére petnig funkcje wykonawcéw, starajacych sie wykorzystywac sprzyjajaca dla
nich sytuacje rynkowa, i tym samym podnies¢ koszty $wiadczonych przez nich ustug. W sytuacji
kiedy Spoétka, realizuje projekty mieszkaniowe przez zewnetrznych wykonawcow i podwykonawcéw,
nie ma ona tym samym wplywu na ksztattowanie sie czynnikdw rynkowych i w zwigzku z tym
wystepuje ryzyko wzrostu kosztéw budowy.

Ryzyko wzrostu kosztow operacyjnych i innych kosztow

Do czynnikdw niezaleznych od Spétki, a majacych wplyw na nieprzewidziany wzrost kosztow
operacyjnych i innych kosztéw, mozna zaliczy¢ niekorzystne procesy, ktére moga wystapi¢ w
gospodarce takie jak silny wzrost ptac w sektorze budowlanym czy wzrost inflacji. Niekorzystny
wplyw moga mieé takze zmiany podatkowe. W sytuacji, kiedy takiemu wzrostowi kosztow, nie
bedzie towarzyszyt jednoczesny wzrost przychodow, istnieje ryzyko narazenia Spotki na
pogorszenie jej sytuacji finansowej.

Ryzyko niesystematycznosci przychodéw Emitenta

Dziatalno$¢ deweloperska charakteryzuje sie duzym stopniem nieregularnosci generowania
przychodéw. Wynika to przede wszystkim ze znacznego uzaleznienia od pozyskania nowych
interesujacych nieruchomosci, ktére moga stanowi¢ punkt wyjscia w procesie deweloperskim oraz
sprzedazg wybudowanych mieszkan i doméw. Trudnosci w pozyskiwaniu kolejnych nieruchomosci
oraz sprzedaza juz wybudowanych moga spowodowaé, iz Emitent nie bedzie w stanie wypracowac
zysku z tego segmentu dziatalnosci.

Emitent ogranicza ryzyko niesystematycznosci przychoddw poprzez wilasciwe planowanie swojej
dziatalnosci i podpisywanie kolejnych uméw przedwstepnych zakupu nieruchomosci.

Ryzyko zwiazane z odpowiedzialnoscia z tytutu sprzedazy mieszkan i domow
W zwigzku z charakterystyka prowadzonej dziatalnosci Emitent jest narazony na ryzyko
wystapienia postepowan sadowych, zwigzanych z realizowanymi projektami, w wyniku ktérych
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Emitent moze zosta¢ zobowigzany do zaspokojenia okreslonych roszczen (np. wynikajacych z
rekojmi przystugujacej klientom). Emitent stara sie zachowac nalezytg starannos¢ przy realizacji
projektéw deweloperskich, jednakze nie moze wykluczy¢é wystapienia w przysziosci roszczen ze
strony oséb trzecich. Wystgpienie roszczen bedzie miato niewatpliwie, negatywny wplyw na wynik
finansowy oraz moze spowodowac spadek zaufania do Spotki na rynku.

Ryzyko zwiazane z lokalizacja nieruchomosci

Istotnym czynnikiem wptywajacym na wartos$¢ projektu jest lokalizacja nieruchomosci na ktoérej
projekt jest realizowany. W przypadku wybrania lokalizacji, ktéra moze sie okazaé¢ nie tak
atrakcyjna jak zakfadat Emitent istnieje ryzyko, ze Spétka nie bedzie w stanie znalez¢ nabywcow
badz najemcéw. Aby pozyskaé klientéw Emitent moze zosta¢ zmuszony do obnizenia cen co
niekorzystnie wptynie na przychody. Taka sytuacja moze znalez¢ odzwierciedlenie w stabszych
wynikach finansowych Emitenta.

Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

Emitent przed nabyciem dziatki przeprowadza kompleksowa analize gruntu, takze pod katem
stabilnosci geologicznej. Jednak ze wzgledu na brak mozliwosci zdefiniowania wszystkich
uwarunkowan gruntu w petnym zakresie, wystgpienie niekorzystnych czynnikéw moze spowodowac
opdznienie i wzrost kosztéw budowy projektéw lub w skrajnym przypadku uniemozliwi¢ realizacje
projektu zgodnego z przyjetymi zatozeniami.

Ryzyko zwigzane z infrastruktura

Podczas realizacji projektéw deweloperskich koniecznoscig jest uwzglednienie wymogoéw prawnych i
praktycznych w zakresie odpowiedniego uzbrojenia terenu w infrastrukture. Zaplanowane na etapie
koncepcyjnym inwestycje infrastrukturalne moga spowodowaé konieczno$¢ dodatkowych naktadéw
na ich realizacje. Wptyna¢ to moze na opdznienia w realizacji projektu oraz powiekszenie jego
kosztéw, a w konsekwencji gorszg rentownos¢.

W celu zminimalizowania tego ryzyka Emitent dokonuje na etapie przedkoncepcyjnym analizy
potrzeb infrastrukturalnych na okreslonej dziatce i w okreslonym projekcie.

Ryzyko zwiazane z odpowiedzialnoscia z tytutu ochrony srodowiska

Realizacja projektdw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgod i zezwolen z zakresu
ochrony srodowiska, gospodarki odpadami i pozwolen wodno - prawnych oraz ponoszenia optat za
korzystanie ze srodowiska. Obowigzujace przepisy, naktadajq na podmioty wtadajace gruntami, na
ktorych wystepuja niebezpieczne substancje, zanieczyszczenie albo doszto do niekorzystnego
przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu moga by¢ zobowigzane do ich usuniecia,
obowigzek ponoszenia kosztéw rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar pienieznych.
Dotychczas Emitent spetniat wszystkie istotne wymogi obowigzujgacych przepiséw, nie byt takze
zobowigzany do ponoszenia kosztéw rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar pienieznych z
tytutu zanieczyszczenia lub niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztaltowania terenu lub
wiladania takim terenem. Z uwagi na to, ze jednak nie mozna catkowicie wykluczy¢ ryzyka, iz w
przysztosci Spotka moze zosta¢ zobowigzana do zapfaty odszkodowan, administracyjnych kar
pienieznych czy ponoszenia kosztéw rekultywacji wynikajacych z zanieczyszczenia Srodowiska na
gruntach posiadanych lub nabywanych przez Spétke istnieje ryzyko, pogorszenia jej sytuacji
finansowej.

Ryzyko zwigzane z cyklicznymi przychodami

Kazdorazowo Emitent odnotowuje przychody po skonczeniu realizacji konkretnych projektow
budowlanych i sprzedazy mieszkan badz domkdéw jednorodzinnych, jednak z doswiadczenia lat
poprzednich Zarzad Emitenta pragnie zwréci¢ uwage inwestordw iz zauwazalna jest
charakterystyczna w tej branzy cykliczno$¢ generowania przychodow i zyskdéw, ktére Emitent
uzyskuje w najwiekszej czesci w ostatnim kwartale roku obrotowego.
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Ryzyko niepowodzenia celéw emisji w zwiazku z mozliwoscia pozyskania mniejszych
$rodkow z emisji niz spodziewane przez Emitenta

Gtéwne priorytety, ktére zostang zrealizowane z wplywdw z emisji, uszeregowane wg kolejnosci
realizacji i waznosci znaczenia prezentujg sie nastepujgco:

1. Sptata kredytu w wysokosci

2. Nabycie gruntéw pod dalsze inwestycje

3. Zasilenie kapitatu obrotowego

Zwraca sie uwage inwestordw, iz w przypadku pozyskania z emisji Akcji Serii C kwoty mniejszej niz
6,800.000 zt. zrealizuje cel 1 w catosci, a w przypadku celéw 2 i 3 zmniejszy proporcjonalnie w
stosunku do pozyskanej kwoty planowane naktady. Szczegdtowo cele emisji opisane sq w pkt 3
,Dane o Emisji”. Pozyskanie mniejszej kwoty z emisji Akcji Serii C na pewno wplynie na realizacje
strategii Emitenta. W przypadku zaistnienia takiej sytuacji Emitent przewiduje, iz przy realizacji
kolejnych inwestycji bedzie korzystat z wypracowanego zysku oraz w wiekszym stopniu kredytéw
bankowych.

Ryzyko zwiazane z realizacja celu emisyjnego ,,Nabycie gruntow pod dalsze inwestycje”
Emitent stale monitoruje rynek nieruchomosci we Wroctawiu i jego okolicach w celu wyszukania
najatrakcyjniejszych gruntow. Na dzien ztozenia zawiadomienia Emitent nie podpisat jednak
przedwstepnych umdéw na zakup nowych nieruchomosci. Zarzad przewiduje, ze nabycie nowych
gruntdw nastapi nie pozniej niz do konca I kwartatu 2009. Inwestor chcacy zakupi¢ Akcje
Oferowane musi sie liczy¢ z ryzykiem przesuniecia w czasie zakupu gruntdw pod dalsze inwestycje
w przypadku braku atrakcyjnych ofert w ocenie Emitenta. Inwestor musi takze pamietaé iz przy
wyborze nieruchomosci Emitent kieruje sie przede wszystkim atrakcyjnoscig jej potozenia oraz
atrakcyjnoscia jej ceny ktére sg kryteriami subiektywnymi.

Ryzyko zwigzane z powigzaniami rodzinnymi pomiedzy cztonkami organéw Emitenta
Pomiedzy cztionkami Rady Nadzorczej a Prezesem Zarzadu wystepuja nastepujace powigzania
rodzinne:

- Pan Tadeusz Kowalski (Cztonek Rady Nadzorczej) jest ojcem Pana Tomasza Kowalskiego (Prezesa
Zarzadu), ponadto,

- Pani Bogustawa Kasprzak (Cztonek Rady Nadzorczej) jest powinowata w linii prostej, w stopniu
pierwszym (tesciowa) Pana Tomasza Kowalskiego (Prezesa Zarzadu).

Istniejace wyzej powigzania rodzinne moga rodzi¢ ryzyka zwigzane z negatywnym wptywem tych

powigzan na podejmowane decyzje istotne dla dziatalnosci Emitenta. Dotyczy to zwtaszcza wptywu
cztlonka Rady Nadzorczej na decyzje podejmowane przez Zarzad Spotki.
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2. Czynniki ryzyka zwiagzane z Akcjami

Ryzyko zwiazane z notowaniami Akcji Emitenta na NewConnect - ksztaltowanie sie
przysztego kursu Akcji i ptynnosci obrotu

Alternatywny System Obrotu prowadzony przez GPW pod nazwa NewConnect uruchomiony zostat
30 sierpnia 2007 r. Kurs akcji i ptynnos¢ akcji spétek notowanych na NewConnect zalezy od ilosci
oraz wielkosci zlecen kupna i sprzedazy sktadanych przez inwestoréw. Nie ma zadnej pewnosci, co
do przysztego ksztattowania sie ceny Akcji Emitenta po ich wprowadzeniu do obrotu, ani tez
ptynnosci Akcji Emitenta. Nie mozna wobec tego zapewnié, ze inwestor nabywajacy Akcje bedzie
mogt je zby¢ w dowolnym terminie po satysfakcjonujacej cenie.

Cena akcji moze byc¢ nizsza niz ich cena emisyjna na skutek szeregu czynnikdéw, miedzy innymi
okresowych zmian wynikéw operacyjnych Emitenta, liczby oraz ptynnosci notowanych Akcji, wahan
kurséw wymiany walut, poziomu inflacji, zmiany globalnych, regionalnych lub krajowych czynnikéw
ekonomicznych i politycznych oraz sytuacji na innych gietdach papieréw wartosciowych na swiecie.

Ryzyko niedojscia emisji Akcji Serii C do skutku

Emisja Akcji Serii C moze nie doj$¢ do skutku, w przypadku, gdy:

- zgodnie z zasadami opisanymi w Memorandum nie zostanie subskrybowana i nalezycie optacona
co najmniej 1 Akcja Serii C,

- Zarzad Emitenta nie zgtosi podwyzszenia kapitatu zaktadowego do rejestru w ciggu szesciu
miesiecy od dnia ztozenia zawiadomienia do KNF,

- Sad Rejestrowy prawomocnym postanowieniem odmoéwi zarejestrowania podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w drodze emisji Akcji Serii C.

W przypadku nie dojscia emisji do skutku, Inwestorom zostang zwrdcone wptaty na Akcje Serii C
bez zadnych odsetek i odszkodowan.

Ryzyko nieprzydzielenia subskrybowanych Akcji Serii C

Zgodnie z Uchwatg nr 1/2007 NWZA z dnia 17 grudnia 2007 r. Zarzad Spoétki zostat upowazniony
do okreslenia szczegdtowych =zasad dystrybucji Akcji Serii C. W przypadku wystgpienia
nadsubskrypcji Zarzad dokona redukcji ztozonych zapisow. Kwoty wptacone na Akcje Serii C
zostang zwrdcone inwestorom bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.

Ryzyko braku umowy subemisyjnej

Emitent nie planuje zawarcia umowy o subemisje ustugowa lub inwestycyjna, ktérej przedmiotem
bytyby Akcje Serii C. Uchwata nr 1/2007 NWZA z dnia 17 grudnia 2007 r.. przewiduje mozliwos¢
zawarcia umowy, ktérej trescig jest subemisja inwestycyjna lub ustugowa Akcji Serii C. Zawarcie i
wykonanie umowy o subemisje ustugowa lub inwestycyjna redukuje mozliwos$¢ niedojsécia emisji do
skutku do wystgpienia sytuacji czysto hipotetycznej, polegajacej na nie ztozeniu przez Zarzad w
Sadzie Rejestrowym poprawnej dokumentacji w celu rejestracji podwyzszenia kapitatu
zaktadowego.

Ryzyko zwigzane z innymi emisjami publicznymi w okresie emisji Akcji Serii C

W zwigzku z faktem, iz w czasie trwania oferty publicznej Akcji Serii C moga by¢ réwniez
przeprowadzane publiczne oferty Akcji innych spotek, istnieje ryzyko nizszego zainteresowania
potencjalnych inwestoréw Akcjami Emitenta. Oznacza to zwiekszenie ryzyka niepowodzenia emisji,
a co za tym idzie niepozyskania przez Emitenta pochodzacych z niej srodkow finansowych.

Ryzyko zwiazane z notowaniem PDA

Ryzyko to zwigzane jest zaréwno z mozliwoscig niewprowadzenia PDA do obrotu na NewConnect,
jak réwniez z charakterem obrotu PDA. Niewprowadzenie PDA do obrotu na NewConnect moze
oznacza¢ dla inwestoréw brak mozliwosci zbywania przydzielonych Akcji do dnia pierwszego
notowania Akcji Serii C na NewConnect. Jednoczesnie w sytuacji niedojscia emisji Akcji Serii C do
skutku, posiadacz PDA otrzyma zwrot S$rodkéw pienieznych w wysokosci iloczynu liczby PDA
zapisanych na rachunku inwestora oraz Ceny Emisyjnej. Dla inwestoréw, ktérzy nabeda PDA na
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NewConnect moze to oznacza¢ poniesienie straty w sytuacji, gdy cena, jaka zaptacg na rynku
wtérnym za PDA bedzie wyzsza od Ceny Emisyjnej.

Ryzyko 2zwigzane z niewykonywaniem Ilub nieprawidiowym wykonywaniem przez
Emitenta obowiazkéw wynikajacych z przepisbw prawa a przez to mozliwoscia
zastosowania przez KNF sankcji

Spoétki notowane na rynku NewConnect majg status spdtki publicznej w rozumieniu Ustawy o
obrocie instrumentami finansowymi, w zwigzku z czym Komisja Nadzoru Finansowego moze
natozy¢ na Emitenta sankcje za niewykonywanie lub niewykonywanie obowigzkéw wynikajacych z
przepisOw prawa, a w szczegolnosci obowigzkéow wynikajacych z Ustawy o ofercie publicznej i
Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.

W przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepiséw prawa w zwigzku z
ofertg publiczng na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, wprowadzajacego lub inne
podmioty uczestniczace w tej ofercie w imieniu lub na zlecenie emitenta lub wprowadzajacego albo
uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, Komisja, z zastrzezeniem art. 19
ustawy o ofercie, moze:

1) nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej lub przerwanie jej przebiegu, na okres nie
dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub

2) zakazac rozpoczecia oferty publicznej albo dalszego jej prowadzenia, lub

3) opublikowa¢, na koszt emitenta lub wprowadzajacego, informacje o niezgodnym z prawem
dziataniu w zwigzku z oferta publiczna.

Komisja moze zastosowac s$rodki, o ktérych mowa powyzej, takze w przypadku, gdy z tresci
memorandum informacyjnego wynika, ze:

1) oferta publiczna papierdw wartosciowych lub ich dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym
W znaczacy sposob naruszatyby interesy inwestorow;

2) utworzenie emitenta nastapito z razacym naruszeniem prawa, ktérego skutki pozostaja w mocy;
3) dziatalnos$¢ emitenta byta lub jest prowadzona z razacym naruszeniem przepisdw prawa, ktérego
skutki pozostajg w mocy, lub

4) status prawny papierdw wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa.

Ustawa o ofercie publicznej postuguje sie réwniez rygorami obejmujacymi prowadzenie przez
emitentdéw papierow wartosciowych akcji promocyjnej i przewiduje okreslone sankcje naktadane za
naruszajqce przepisy prawa uchybienia.

W art. 53 podkresla sie, ze w przypadku prowadzenia akcji promocyjnej, w tresci wszystkich
materiatdw promocyjnych nalezy jednoznacznie wskazac:

ze majg one wytacznie charakter promocyjny lub reklamowy;

ze zostat lub zostanie opublikowany prospekt emisyjny;

miejsca, w ktorych prospekt emisyjny jest lub bedzie dostepny.

Informacje przekazywane w ramach akcji promocyjnej nie moga by¢ sprzeczne z informacjami
zamieszczonymi w prospekcie emisyjnym, jak rowniez nie mogq wprowadzac inwestoréw w bfad co
do sytuacji Emitenta papieréw wartosciowych.

W przypadku stwierdzenia naruszenia wyzej przywotanych zasad KNF moze:

nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia akcji promocyjnej lub przerwanie jej prowadzenia na okres nie
dtuzszy niz 10 dni roboczych, w celu usuniecia wskazanych nieprawidtowosci, lub

zakazac prowadzenia akcji promocyjnej, jezeli Emitent uchyla sie od usuniecia wskazanych przez
KNF nieprawidtowosci w terminie 10 dni roboczych, lub tre$¢ materiatdw promocyjnych Ilub
reklamowych narusza przepisy ustawy, lub

opublikowa¢, na koszt Emitenta informacje o niezgodnym z prawem prowadzeniu akcji
promocyjnej, wskazujac naruszenia prawa.

W przypadku stwierdzenia naruszenia powyzszych obowigzkéw KNF moze réwniez natozy¢ na
Emitenta kare pieniezng do wysokoséci 250 000 zt.

Na podstawie art. 96 ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej, w przypadku, gdyby Emitent nie
wykonywat lub wykonywat w sposéb nienalezyty obowiagzki, ktérych katalog wskazany jest w art.
96 ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej, KNF moze - w wypadku Emitenta, ktérego papiery
wartosciowe nie s dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym - natozy¢, biorgc pod uwage w
szczegodlnosci sytuacje finansowa Emitenta, kare pieniezna do wysokosci 1.000.000 zt.
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Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o ofercie publicznej, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby
lub jesli wykonywatby w sposdb nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o
ofercie publicznej (odnoszacych sie do informowania KNF o zakonczeniu subskrypcji) KNF moze
natozy¢ na niego kare pieniezng do wysokosci 100.000 zi.

Ryzyko zwigzane z op6znieniem wprowadzenia Akcji do obrotu na NewConnect

Emitent podejmie wszelkie dziatania majace na celu szybkie wprowadzenie Akcji do obrotu na
NewConnect. Jednak Inwestorzy powinni mie¢ $swiadomos¢, ze wskutek hipotetycznej mozliwosci
przekroczenia termindw obowigzujacych w KRS, KDPW oraz GPW z przyczyn lezacych po stronie
KRS, KDPW oraz GPW, moga powsta¢ opdznienia przy wprowadzaniu Akcji do obrotu na
NewConnect niezalezne od Emitenta. Zarzad Spotki nie moze zagwarantowaé, ze Akcje zostang
wprowadzone do notowan w terminie podanym w Memorandum. Jednoczesnie w celu umozliwienia
prowadzenia obrotu nabytymi papierami wartosciowymi, zamiarem Emitenta jest wprowadzenie
PDA do obrotu na NewConnect niezwtocznie po dokonaniu przydziatu Akcji Serii C.

Ryzyko zwigzane z zawieszeniem obrotu Akcjami

Zgodnie z § 11 Regulaminu ASO Organizator ASO moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi
na okres nie diuzszy niz 3 miesigce:

1) na wniosek emitenta,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrét
instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesiac.

Nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ sie w przysztosci w odniesieniu do
Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich akcji notowanych na GPW.

Ryzyko zwigzane z wykluczeniem z obrotu na NewConnect

Zgodnie z § 12 Regulaminu ASO Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:
1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkoéw,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

3) wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o
ogtoszenie upadtosci z powodu braku s$rodkdw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztéw
postepowania,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym
systemie:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu Organizator
Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ sie w przysztosci w
odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich akcji notowanych na NewConnect.

Ryzyko zwigzane z dokonywaniem inwestycji w Akcje Serii C

W przypadku nabywania Akcji Serii C nalezy zdawaé sobie sprawe, ze ryzyko bezposredniego
inwestowania w Akcje na rynku kapitatowym jest nieporéwnywalnie wieksze od ryzyka zwigzanego
z inwestycjami w papiery skarbowe czy tez jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych ze
wzgledu na trudng do przewidzenia zmienno$¢ kurséw Akcji zarowno w krotkim jak i diugim
terminie.

Ryzyko zwigzane z subskrypcja i optaceniem zapisu

Nalezy podkresli¢, ze wszelkie konsekwencje wynikajace z niewtasciwego wypetnienia formularza
zapisu ponosi subskrybent. Ponadto niedokonanie wptaty w okreslonym terminie skutkuje
niewaznoscig zapisu.
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Ryzyko nieuzyskania zgody na wprowadzenie Akcji na NewConnect

Wprowadzenie Akcji Emitenta do obrotu w alternatywnym systemie obrotu odbywa sie na wniosek
Emitenta. Zgodnie z Regulaminem ASO, GPW jako Organizator Alternatywnego Systemu moze
wyrazi¢ sprzeciw wobec wprowadzenia do obrotu instrumentéw finansowych objetych wnioskiem.
Nie jest mozliwe petne wykluczenie ryzyka z tym zwigzanego.

Ryzyko wynikajace ze struktury akcjonariatu Emitenta

Emitent wskazuje, ze na dzien sporzadzenia Memorandum, 93,28 % gtosow na WZA nalezy do
Pana Tomasz Kowalskiego petniacego jednoczesnie funkcje Prezesa Zarzadu Spotki. Po
zarejestrowaniu emisji akcji serii C nowi akcjonariusze beda dysponowa¢ maksymalnie (w
przypadku objecia wszystkich emitowanych akcji) do 24,08% gtoséw na WZA. Statut Emitenta nie
wprowadza odstepstw od okreslonej w KSH wiekszosci gtoséw niezbednej do podejmowania uchwat
w spodtce, co oznacza, ze akcjonariusze mniejszosciowi beda mieli ograniczony wplyw na decyzje
podejmowane przez WZA w przysztosci.

Emitent wskazuje jednakze, ze Pan Tomasz Kowalski, bedac zatozycielem Spofki jest zwigzany ze
Spoétkg od poczatku jej dziatalnosci, jak réwniez ze spdtka kontynuuje jego wczesniejszg osobistg
dziatalnos$¢ gospodarcza.

Emitent wskazuje réwnoczesnie, ze dwdch z pieciu cztonkéw Rady Nadzorczej to osoby bliskie w
stosunku do gtéwnych akcjonariuszy spotki w tym do Prezesa Zarzadu Spotki.

Ryzyko wynikajace z braku uméw lock-up

Emitent wskazuje, ze poczatkowo na rynku NewConnect notowane beda tylko prawa do akcji serii
C. Po zarejestrowaniu emisji akcji Serii C, tqcznie z akcjami serii C notowane beda akcje serii B.
Akcje te obejmowane byly po cenie rownej wartosci nominalnej, a zatem nizszej niz cena emisyjna
akcji serii C. Na dzien ztozenia zawiadomienia dotychczasowi akcjonariusze emitenta nie zawarli
umow lock-up.

Wszyscy dotychczasowi akcjonariusze zamierzajg podpisa¢ ww. umowy dotyczace wszystkich Akcji
Serii B, jak i nieobjetych wnioskiem o wprowadzenie do obrotu imiennych Akcji Serii A. Stosowna
informacja zostanie podana do publicznej wiadomoéci w formie aneksu do Memorandum. W
sytuacji jednak nie podpisania takiej umowy inwestorzy musza liczy¢ sie ze zwiekszong podaza
akcji w obrocie.
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II. Osoby odpowiedzialne za informacje
zawarte w Memorandum

1. Emitent

Nazwa (firma): DOMEX-BUD Development Spétka Akcyjna
Nazwa (skrécona): DOMEX-BUD Development S.A

Siedziba: Wroctaw

Adres: 52-317 Wroctaw, ul. Jozefa Supinskiego 1
Numer KRS: 0000274149

Sad Rejonowy w dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu

Oznaczenie Sadu: Wydziat VI Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

REGON: 020448682

NIP: 8992591361
Telefon: +48 071 339 40 55
Fax: +48 071 339 40 55
Poczta elektroniczna: biuro@domex-bud.pl
Strona internetowa: www.domex-bud.pl

Emitent odpowiedzialny jest za wszystkie informacje zawarte w niniejszym Memorandum.

W imieniu Emitenta dziatajq:
- Tomasz Kowalski — Prezes Zarzadu,

Osoby dziatajagce w imieniu Emitenta oswiadczajg, ze zgodnie z ich najlepszq wiedzg i przy
dotozeniu nalezytej starannoéci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w memorandum sg
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i ze w memorandum nie pominigto niczego, co
mogtoby wptywac na jego znaczenie.

Tomasz Kowalski
Prezes Zarzadu
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2. Autoryzowany Doradca NewConnect

Nazwa (firma): Bank DnB NORD Polska Spotka Akcyjna
Kraj: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: 00-380 Warszawa, ul. Kruczkowskiego 8
Numer telefonu: + 48 022 860 11 00, + 48 048 381 53 97
Numer telefaxu: + 48 022 860 11 03, + 48 048 363 37 72
e-mail: biuro.maklerskie@dnbnord.pl

Adres internetowy: www.dnbnord.pl

W imieniu Oferujgcego dziataja:
- Leszek Traczyk - Dyrektor Biura Maklerskiego.

Osoby dziatajagce w imieniu Autoryzowanego Doradcy NewConnect os$wiadczaja, ze zgodnie z ich
najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte
w memorandum sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i ze w memorandum nie
pominieto niczego, co mogtoby wptywac na jego znaczenie.

Leszek Traczyk
Dyrektor Biura Maklerskiego
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3. Oferujacy

Nazwa (firma): Biuro Maklerskie Banku DnB NORD Polska Spotka Akcyjna
Kraj: Polska

Siedziba: Radom

Adres: 26-600 Radom, ul. Zeromskiego 75

Numer telefonu: + 48 048 381 53 97

Numer telefaxu: + 48 048 363 37 72

e-mail: biuro.maklerskie@dnbnord.pl

Adres internetowy: www.bmdnbnord.pl

Oferujacy brat udziat w sporzadzeniu informacji zawartych w punktach:
- rozdziat III ,,Dane o emisji”
- rozdziat IV ,Dane o Emitencie i jego dziatalnosci” punkty 1-5.
- zatacznik nr 3
- zatacznik nr 4

W imieniu Oferujgcego dziataja:
- Leszek Traczyk — Dyrektor Biura Maklerskiego.

Dziatajgc w imieniu Oferujacego, oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepszq wiedza i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w czesciach Memorandum, w
ktorych sporzadzaniu brato udziat Biuro Maklerskie Banku DnB NORD Polska S.A. sg prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym, i ze w Memorandum nie pominieto niczego, co mogtoby
wptywac na jego znaczenie.

Leszek Traczyk
Dyrektor Biura Maklerskiego
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III. Dane o emisji

1. Informacja o emitowanych papierach wartosciowych

Na podstawie niniejszego Memorandum oferuje sie 1.700.000 sztuk Akcji zwyktych na okaziciela
Serii C spétki DOMEX-BUD Development S.A. o wartosci nominalnej 1,00 zt. kazda i tacznej
wartosci nominalnej 1.700.000 zt.

Cena Emisyjna, mieszczaca sie w Przedziale Cenowym od 2,90 zt. do 4,00 zt., zostanie ustalona
przez Zarzad na podstawie prawidtowo ztozonych i optaconych zapiséw przy zastosowaniu kolejno
nastepujacych zasad:

- maksymalizacji wptywéw z emisji,

- maksymalizacji wolumenu oferowanych akdji,

Maksymalna Cena Emisyjna jest rowna 4,00 zi.
Akcje nie sg uprzywilejowane. Nie jest ograniczona zbywalnos¢ tych Akcji.

Na podstawie niniejszego Memorandum do Alternatywnego Systemu Obrotu wprowadzane bedzie
facznie nie mniej niz 360.001 i nie wiecej niz 2.060.000 Akcji Emitenta o wartosci nominalnej 1,00
zt. kazda i facznej wartosci nominalnej nie mniejszej niz 360.001 i nie wiekszej niz 2.060.000
ztotych, w tym:

- 360.000 Akcji zwyktych na okaziciela Serii B o wartosci nominalnej 1,00 zt. kazda,

- od 1 do 1.700.000 Akcji zwyktych na okaziciela Serii C o wartosci nominalnej 1,00 zt. kazda.

Do obrotu w ASO wprowadzanych jest takze od 1 do 1.700.000 Praw do Akcji Serii C.
Akcje serii B

Akcje zwykte na okaziciela serii B zostaty utworzone na podstawie umowy zatozycielskiej spoftki
akcyjnej — DOMEX-BUD Development S.A. z dnia 22 stycznia 2007 r. (akt notarialny Rep. A. Nr
266/2007 sporzadzony przed Notariuszem Anng Sobkéw - Kielar, prowadzaca Kancelarie we
Wroctawiu, przy pl. Srebrnym 1/4).

Akcje serii B zostaty zarejestrowane w KRS w dniu 13 lutego 2007 r.

Akcje serii C

Akcje serii C opisane sq w pkt 5 Czesci III Memorandum.

Akcje serii B i serii C nie sg uprzywilejowane. Nie jest ograniczona zbywalno$¢ tych Akcji. Wszystkie
akcje serii B i serii C sa réwne w prawach, w szczegolnosci wszystkie te akcje bedg uczestniczy¢ w
dywidendzie z zysku za rok obrotowy 2007.

W pierwszej kolejnosci, Emitent zamierza ubiegac sie o notowanie na rynku NewConnect praw do

akcji serii C. Po rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego w wyniku emisji akcji serii C, na
rynku NewConnect notowane bedg akcje serii B i serii C.
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2. Cele emisji, ktérych realizacji maja stuzy¢ wplywy
uzyskane z emisji

W zaleznosci od liczby objetych Akcji Serii C i ich ceny emisyjnej, Emitent pozyska z tytutu emisji
maksymalnie kwote do 6.800.000 zt. Po uwzglednieniu szacowanych kosztéw oferty na poziomie
410.000 zt Emitent bedzie dysponowat kwotg netto 6.390.000 zt.

Gtowne priorytety, ktére zostang zrealizowane z wptywdw z emisji, uszeregowane wg kolejnosci
realizacji i waznosci znaczenia prezentujg sie nastepujgco:

1. Sptata kredytu w wysokosci — 652.479,00 zi.
2. Nabycie gruntéw pod dalsze inwestycje - 2.600.000,00 zt.
3. Zasilenie kapitatu obrotowego - 3.137.521,00 zt.

Ad.1.

Emitentowi zostal udzielony kredyt w PKO BP S.A. Oddziat 3 we Wroctawiu w wysokosci
1.450.000,00 zt (jeden milion czterysta piecdziesiat tysiecy ztotych) na zakup gruntu od Syndyka,
w miejscowosci Jaszkotle 19 ,obreb Gaddw-Jaszkotle na okres od 14.08.07r. do 13.08.10r.

Sptata kapitatu: w 12 kwartalnych ratach kapitatowych, ptatnych wediug harmonogramu:

- I rata w dniu 01.01.08r.- w wysokosci 120.800,00 zt (sto dwadziescia tysiecy osiemset ztotych)

- 10 rat kazda w wysokosci 120.800,00 zt (sto dwadziescia tysiecy osiemset ztotych) ptatne od
01.04.08r. do 01.07.10r. pierwszego dnia kazdego kwartatu,

- Ostatnia rata wyréwnujaca ptatna 13.08.10r. w wysokosci 121.200,00 zt (sto dwadziescia jeden
tysiecy dwiescie ztotych).

- Jednym z zabezpieczen kredytu jest hipoteka zwykta w wysokosci 1.450.000,00 zt oraz hipoteka
kaucyjna do kwoty 348.000,00 zt na kredytowanej nieruchomosci.

Zgodnie z harmonogramem na dzien ziozenia zawiadomienia Emitent dokonal spftat dwoch rat
kapitatowych na tgczng kwote 241.600,00 zt oraz sptacit dodatkowo kapitat w kwocie 555.921,00
zt.

Kwota 652.479,00 zostanie przeznaczona na sptate powyzszego kredytu. Sptata zadtuzenia
zmniejszy obcigzenia finansowe firmy i wptynie na zwiekszenie zysku.

Ad. 2.

Aktualnie w posiadaniu DOMEX-BUD Development S.A. sg grunty, ktére umozliwiajg prowadzenie
inwestycji przez najblizsze dwa lata. Emitent w celu prowadzenia dalszej swojej dziatalnosci
i zwiekszenia jej skali planuje pozyskaé nowe tereny pod przyszte inwestycje. Emitent bedzie
pozyskiwac atrakcyjne grunty we Wroclawiu oraz jego okolicach, gdyz zgodnie ze strategig oraz
wiedzg Zarzadu Emitenta rynek ten nadal wykazuje duzy potencjat zwrotu z inwestycji. Na
pozyskanych gruntach Emitent zamierza realizowac¢ projekty deweloperskie.

Na dzien ztozenia zawiadomienia Emitent nie podpisat przedwstepnych uméw na zakup nowych
nieruchomosci i nie ma konkretnych planéw dotyczacych specyfiki gruntéw ktére zamierza nabyd.
Przy wyborze nieruchomosci Emitent kieruje sie przede wszystkim atrakcyjnoscig jej potozenia oraz
atrakcyjnoscig jej ceny. W tym celu w przeszio$ci Emitent niejednokrotnie zakupywat grunty
wystawione na licytacji przez komornika, charakteryzujace sie korzystng cenq. Zarzad przewiduje,
ze nabycie nowych gruntéw nastapi nie pdzniej niz do konca I kwartatu 2009.

Na ten cel Emitent planuje przeznaczy¢ srodki z publicznej emisji akcji w wysokosci 2.600.000 zi.

20



Ad.3.

W celu sprawnej realizacji przysztych inwestycji Emitent planuje przeznaczy¢ 3.137.521,00 zt. ze
$rodkéw pozyskanych z emisji na zasilenie kapitatu obrotowego. Pozwoli to spofce przystgpi¢ w II
kwartale 2008r. do realizacji przynajmniej dwdch aktualnie przygotowywanych projektow.
DOMEX-BUD Development S.A zamierza w czerwcu 2008 roku rozpoczaé inwestycje we Wroctawiu
przy ul Waltbrzyskiej 17, gdzie powstanie budynek wielorodzinny o powierzchni uzytkowej okoto
1,500 m2. W budynku tym znajdowaé sie bedzie dwadziescia siedem lokali mieszkalnych.
Przewidywany termin zakonczenia inwestycji III kwartat 2009 roku.

W II kwartale 2008 rozpocznie sie réwniez inwestycja na dziatce potozonej w obrebie Gadéw -
Jaszkotle. Projekt ten bedzie sie sktadac¢ z kilku etapow. Docelowo powstang tam 14 budynki
mieszkalne jednorodzinne o powierzchni 145m? kazdy. taczna powierzchnia uzytkowa inwestycji
wyniesie 2030m?. Zakonczenie catej inwestycji przewidziane jest na IV kwartat 2010 roku.

Ponadto w IV kwartale 2008 roku Emitent zamierza rozpocza¢ inwestycje w Scistym centrum Katéw
Wroctawskich, gdzie powstanie budynek mieszkalno-ustugowy. Czes$¢ ustugowa bedzie miata okoto
300m?, a mieszkalna okoto 800m? powierzchni uzytkowej. Budynek powinien zosta¢ oddany do
uzytku na poczatku 2010 roku.

Emitent nie przewiduje zmiany celéw emisji.

Emitent, w przypadku pozyskania z emisji Akcji Serii C kwoty mniejszej niz 6,800.000 zt. zrealizuje
cel 1 w catosci, a w przypadku celéow 2 i 3 zmniejszy proporcjonalnie w stosunku do pozyskanej
kwoty planowane nakfady.

3. Informacja o szacunkowych kosztach emisji

Wedtug szacunkow Zarzadu Emitenta koszt Oferty Publicznej wyniesie maksymalnie 410.000 tys.
zt, w tym:

- Sporzadzenie Memorandum, oferowanie, promocja oferty — maksymalnie 315.000 tys. z,

- Opfaty administracyjne na rzecz KNF, KDPW, Organizatora ASO, optaty notarialne, podatki i inne -
95.000 tys. zh

Zgodnie z art. 36 ust. 2b Ustawy o Rachunkowosci koszty emisji akcji poniesione przy
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego zmniejszajg kapitat zapasowy spotki do wysokosci nadwyzki
wartosci emisji nad wartoscig nominalng akcji.

4. Podstawa prawna emisji

Zgodnie z art. 431 § 1 Ksh w zwigzku z art. 430 Ksh podwyzszenie kapitatu zakladowego wymaga
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Uchwata taka, na mocy art. 415 Ksh, dla swojej skutecznosci musi by¢ podjeta wiekszoscig trzech
czwartych gtoséw oddanych. Uchwata o podwyzszeniu kapitatu zakladowego nie moze byc
zgtoszona do sadu rejestrowego po uptywie szesciu miesiecy od dnia jej powziecia, a w przypadku
akcji nowej emisji bedacych przedmiotem oferty publicznej objetej prospektem emisyjnym albo
memorandum informacyjnym zalgczonym do zawiadomienia dotyczacego tych akcji, na podstawie
przepiséw Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych — od dnia odpowiednio zatwierdzenia
prospektu albo ztozenia zawiadomienia, przy czym wniosek o zatwierdzenie prospektu albo
zawiadomienie nie mogq zostac ztozone po uptywie czterech miesiecy od dnia powziecia uchwaty o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego. (art. 431 § 4 Ksh).

Podstawg emisji Akcji Oferowanych jest uchwata nr 1/2007 Nadzwyczajnego Walnego

Zgromadzenia, podjeta w dniu 17 grudnia 2007 r. Uchwate w przedmiocie emisji Akcji Oferowanych
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta podjeto w nastepujacej tresci:
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Uchwata nr 1/2007
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spoétki dziatajacej pod firma DOMEX-BUD Development Spoétka Akcyjna
z siedziba we Wroctawiu
z dnia 17 grudnia 2007 roku,
w sprawie: podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze oferty publicznej nowej
emisji akcji serii C z pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru oraz w
sprawie zmiany Statutu Spoétki.

Dziatajac na podstawie art. 431 § 1 i § 2 pkt 3, art. 432, art. 433 § 2 kodeksu spdtek handlowych
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki uchwala, co nastepuje:

§1

1. Podwyzsza sie, w drodze oferty publicznej, kapitat zaktadowy Spétki do kwoty nie wyzszej
niz 7.060.000,00 (stownie: siedem miliondw szescdziesigt tysiecy) ztotych, to jest o kwote
nie wiekszg niz 1.700.000,00 (stownie: jeden milion siedemset tysiecy) ztotych.

2. Podwyzszenie, o ktérym mowa w ust. 1, dokona sie w drodze emisji nie wiecej 1.700.000
(stownie: jeden milion siedemset tysiecy) sztuk akcji serii C.

3. Wszystkie akcje nowej emisji serii C bedq akcjami na okaziciela i zostang zaoferowane

w drodze publicznej oferty.

Kazda akcja nowej emisji serii C ma warto$¢ nominalng 1,00 zt (stownie: jeden zfoty).

Upowaznia sie Zarzad Spétki do okreslenia ceny emisyjnej akcji nowej emisji serii C.

Akcje nowej emisji serii C zostang objete za wkiady pieniezne. Wktady na pokrycie akcji

wniesione zostang przed zarejestrowaniem podwyZzszenia kapitatu zaktadowego Spotki.

7. W interesie Spétki dotychczasowych akcjonariuszy pozbawia sie w catosci prawa
pierwszenstwa objecia akcji nowej emisji serii C w stosunku do liczby posiadanych akcji
(pozbawienie prawa poboru). Opinia Zarzadu Spétki uzasadniajaca pozbawienie prawa
poboru oraz proponowany sposob ustalenia ceny emisyjnej, stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

8. Akcje nowej emisji bedgq uczestniczyty w dywidendzie z zysku osiggnietego przez Spoétke za
rok 2007, tj. od dnia 1 stycznia 2007 roku.

A

§2
W zwigzku z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego wprowadza sie nastepujgce zmiany do Statutu
Spotki:
I

§ 5 ust. 1 w brzmieniu:
»1 Kapitat zaktadowy Spdtki wynosi 5.360.000,00 zt (stownie: pie¢ miliondw trzysta szesédziesigt
tysiecy ) ztotych i dzieli sie na:
1. 5.000.000 (stownie: pie¢ milionéw) akcji zwyktych imiennych serii A o wartosci
nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden ztoty) kazda.
2. 360.000 (stownie: trzysta szesSldziesigt tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B o
wartosci nominalnej 1,00 zt. (stownie: jeden ztoty) kazda.”

otrzymuje brzmienie:
»1 Kapitat zaktadowy Spédtki wynosi 7.060.000,00 (stownie: siedem miliondw szescdziesigt tysiecy)
ztotych i dzieli sie na:
1) 5.000.000 (stownie: pie¢ miliondw) akcji zwyktych imiennych serii A o wartosci nominalnej
1,00 zt (stownie: jeden ztoty) kazda.
2) 360.000 (stownie: trzysta szescdziesigt tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B o
wartosci nominalnej 1,00 zt. (stownie: jeden zfoty) kazda.
3) Nie wiecej niz 1.700.000 (stownie: jeden milion siedemset tysiecy) akcji zwyktych na
okaziciela serii C o wartosci nominalnej 1,00 zt. (stownie: jeden zfoty) kazda.”

II.

§ 5 ust. 2 w brzmieniu:

»2. Przed zarejestrowaniem Spodtki kapitat zaktadowy zostat pokryty w wysokosci 5.090.000,00 zt.
Pozostata czes¢ kapitatu zaktadowego zostanie pokryta w ciggu roku od dnia zarejestrowania
Spotki.”

otrzymuje brzmienie:

~2. Przed zarejestrowaniem Spétki akcje serii A zostaty pokryte w catosci. Akcje serii B zostaty

pokryte w catosci po zrejestrowaniu Spotki. Akcje serii C zostaty pokryte w cafosci przed
zarejestrowaniem podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji akcji serii C”.

§3
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Upowaznia sie Zarzad Spétki do:

1) okreslenia szczegdtowych warunkéw emisji, w tym termindw otwarcia i zamkniecia
subskrypcji, podziatu akcji na transze, dokonywania przesunie¢ miedzy transzami, zasad
pfatnosci za akcje oraz zasad przydziatu akcji;

2) dokonania przydziatu akcji serii C;

3) zawarcia umowy o subemisje ustugowgq lub inwestycyjng, ktorej przedmiotem bedg akcje
nowej emisji serii C;

4) odstgpienia od emisji akcji przed dniem publikacji Memorandum Informacyjnego Ilub
odstapienia od emisji akcji z waznych powoddéw po dniu publikacji Memorandum
Informacyjnego;

5) ztozenia w formie aktu notarialnego os$wiadczenie o wysokoSci objetego kapitatu
zaktadowego w trybie art. 310 § 2 w zw. z art. 431 § 7 k.s.h.;

6) zfozenia do sadu rejestrowego wniosku o rejestracje zmiany Statutu Spétki w trybie art.
431 § 4 k.s.h.

Upowaznia sie Rade Nadzorczg Spdtki do ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spotki
uwzgledniajgcego zmiany wynikajace z niniejszej uchwaty i oswiadczenia Zarzadu, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 5).

Opinia Zarzadu Spotki DOMEX-BUD Development Spoétka Akcyjna uzasadniajaca
wylaczenie prawa poboru akcji nowej emisji serii C oraz proponowanej ceny
emisyjnej akcji nowej emisji serii C:

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki w drodze publicznej oferty akcji serii C pozwoli na
szybsze pozyskanie kapitatu przez Spdtke, celem zapewnienia Srodkéw niezbednych do jej
prawidfowego funkcjonowania.

Wobec ograniczonych mozliwosci finansowania przez dotychczasowych Akcjonariuszy Spoiki,
podjecie decyzji o pozbawieniu ich prawa poboru akcji serii C jest pozadane i lezy w interesie
Spotki. Pozbawienie prawa poboru umoZliwi pozyskanie nowych inwestoréw, zwilaszcza
dtugoterminowych oraz umozliwi akumulacje kapitatu w Spétce, co przyczyni sie do umocnienia
pozycji Spétki wobec podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng oraz wobec
kontrahentéw. Pozyskanie nowych inwestordw przez Spétke umozliwi takze wzrost jej
wiarygodnosci oraz zwiekszenie dynamiki rozwoju.

Wytaczenie prawa pierwszernstwa objecia akcji serii C nie pozbawia dotychczasowych
Akcjonariuszy mozliwosci objecia akcji, nalezy zatem przyjac, iz bedgc w interesie Spotki,
wytgczenie prawa poboru nie godzi w interesy dotychczasowych Akcjonariuszy.

Zarzad Spotki rekomenduje, aby ustalenie ceny emisyjnej akcji serii C nastapito w drodze
uchwaty Zarzadu podjetej na podstawie upowaznienia udzielonego Zarzgdowi przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, w oparciu o:

a. rezultaty wyceny Spofki,

b. potrzeby kapitatowe w odniesieniu do celdw emisji w zwigzku z ofertg publiczna,

c. obecnq i oczekiwang sytuacjg na rynkach kapitatowych w Polsce.
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Uchwata nr 2/2007
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spoétki dziatajacej pod firma DOMEX-BUD Development Spoétka Akcyjna
z siedziba we Wroctawiu
z dnia 17 grudnia 2007 roku,

w sprawie: ubiegania sie o wprowadzenie akcji serii B i C oraz praw do akcji serii C do
obrotu zorganizowanego w Alternatywnym Systemie Obrotu ,,NewConnect”
prowadzonym przez Spoétke Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedziba
w Warszawie
oraz dematerializacji akcji serii B i C oraz praw do akcji serii C.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spétki DOMEX-BUD Development Spétka Akcyjna z siedzibg we
Wroctawiu stanowi, co nastepuje:
§ 1.
1. Postanawia sie o ubieganiu sie o0 wprowadzenie do obrotu zorganizowanego
w Alternatywnym Systemie Obrotu ,NewConnect” prowadzonym przez Spoétke Gietda
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibq w Warszawie akcji serii B i C oraz
praw do akcji serii C.
2. Postanawia sie o dematerializacji akcji serii B i C oraz praw do akcji serii C.

§ 2.
Upowaznia sie Zarzad Spdtki do:

1) dokonania wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych zwigzanych z wprowadzeniem akcji
serii B i C oraz praw do akgji serii C do obrotu zorganizowanego w Alternatywnym Systemie
Obrotu ,NewConnect” prowadzonym przez Spétke Gietda Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie,

2) zawarcia z Krajowym Depozytem Papieréw WartoSciowych S.A., w zakresie okreSlonym w § 1
niniejszej uchwaty, umowy depozytowej, o ktérej mowa w art. 5 ustawy o obrocie
instrumentami finansowymi (Dz. U. Nr 183 poz. 1538).

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

5. Informacje o prawie pierwszenstwa dotychczasowych
akcjonariuszy

Przy zachowaniu wymogow, o ktérych mowa w art. 433 KSH, akcjonariusz moze zosta¢ pozbawiony
tego prawa w czesci lub w catosci w interesie Spétki, moca uchwaty walnego zgromadzenia podjetej
wiekszoscig co najmniej 4/5 gtosow.

Przepisu o koniecznos$ci uzyskania wiekszosci co najmniej 4/5 gtoséw nie stosuje sie, gdy uchwata
o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego stanowi, ze nowe akcje maja by¢ objete w catosci przez
instytucje finansowg (subemitenta), z obowigzkiem oferowania ich nastepnie akcjonariuszom,
celem umozliwienia im wykonania prawa poboru na warunkach okreslonych w uchwale oraz gdy
uchwata stanowi, ze nowe akcje majg by¢ objete przez subemitenta w przypadku, gdy
akcjonariusze, ktérym stuzy prawo poboru, nie obejma czesci lub wszystkich oferowanych im akgji.
Pozbawienie akcjonariuszy prawa poboru akcji moze nastgpi¢ w przypadku, gdy zostato to
zapowiedziane w porzadku obrad walnego zgromadzenia.

Uchwatg nr 1/2007 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 17 grudnia 2007 roku,
w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki w drodze oferty publicznej nowej emisji akcji
serii C z pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru oraz w sprawie zmiany
Statutu Spdtki dotychczasowi akcjonariusze pozbawieni zostali w interesie Spotki w catosci prawa
pierwszenstwa objecia Akcji nowej emisji Serii C w stosunku do liczby posiadanych akcji
(pozbawienie prawa poboru). Opinia Zarzadu Spotki uzasadniajgca pozbawienie prawa poboru oraz
proponowany sposob ustalenia ceny emisyjnej, stanowi zatacznik nr 1 do przedmiotowej uchwaty
(tres¢ ww. uchwaty oraz zaftacznika zostaty zamieszczone w pkt. 5 powyzej).
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6. Wskazanie prawa do uczestnictwa w dywidendzie

Prawo do dywidendy, to prawo do udziatu w zysku Spoétki, wykazanym w sprawozdaniu
finansowym, zbadanym przez bieglego rewidenta, przeznaczonym przez walne zgromadzenie do
wyptaty akcjonariuszom (art. 347 KSH).
Zysk rozdziela sie w stosunku do liczby akcji. Statut nie przewiduje zadnych przywilejow w zakresie
tego prawa. Na kazda akcje przypada dywidenda w takiej samej wysokosci. Uprawnionymi do
dywidendy za dany rok obrotowy sg akcjonariusze, ktérym przystugiwaty akcje w dniu dywidendy,
ktéry moze zosta¢ wyznaczony przez zwyczajne walne zgromadzenie na dzien powziecia uchwaty o
podziale zysku albo w okresie kolejnych trzech miesiecy, liczac od dnia powziecia uchwaty
o podziale zysku (art. 348 KSH). Ustalajac dzien dywidendy walne zgromadzenie powinno jednak
wzig¢ pod uwage regulacje KDPW i GPW. Emitent jest obowigzany poinformowaé KDPW o
wysokosci dywidendy przypadajacej na jedng akcje oraz o terminach dnia dywidendy i terminie
wyptaty, przesytajac niezwiocznie, nie poédzniej niz 10 dni przed dniem dywidendy, uchwate
wiasciwego organu spétki w tych sprawach. Dzien wyptaty moze przypadaé¢ najwczesniej
dziesigtego dnia po dniu dywidendy.
KDPW przekazuje powyzsze informacje wszystkim uczestnikom bezposrednim, ktérzy ustalajg
liczbe papieréw wartosciowych dajacych prawo do dywidendy, znajdujacych sie na prowadzonych
przez nich rachunkach. Uczestnicy przesytajag do KDPW informacje o:
- wysokosci $rodkéw pienieznych, ktoére powinny zostaé przekazane uczestnikowi w zwigzku z
wyptatg dywidendy;
- facznej kwocie naleznego podatku dochodowego od oséb prawnych, ktéry powinien zostac
pobrany przez Emitenta od dywidend wypfacanych za posrednictwem uczestnika;
- liczbie rachunkéw papieréw wartosciowych prowadzonych dla oséb bedacych podatnikami
podatku dochodowego od os6b prawnych.
W dniu wyptaty Emitent obowigzany jest postawi¢ do dyspozycji KDPW Srodki przeznaczone na
realizacje prawa do dywidendy.
Zwyczajne walne zgromadzenie ustala réwniez termin wyptaty dywidendy (art. 348 § 3 KSH). W
nastepstwie podjecia uchwaty o przeznaczeniu zysku do podziatu akcjonariusze nabywajq
roszczenie o wyptate dywidendy. Roszczenie o wyptate dywidendy staje sie wymagalne z dniem
wskazanym w uchwale walnego zgromadzenia i podlega przedawnieniu na zasadach ogdlnych.
Przepisy prawa nie okreslaja terminu, po ktérym wygasa prawo do dywidendy.
Zastosowanie stawki wynikajacej z zawartej przez Rzeczpospolita Polska umowy w sprawie
zapobiezenia podwdéjnemu opodatkowaniu, albo nie pobranie podatku zgodnie z taka umowag w
przypadku dochodéw =z dywidend jest mozliwe wylacznie po przedstawieniu podmiotowi
zobowigzanemu do potracenia zryczattowanego podatku dochodowego tzw. certyfikatu rezydencji,
wydanego przez wiasciwg administracje podatkowa. Obowigzek dostarczenia certyfikatu cigzy na
podmiocie zagranicznym, ktory uzyskuje ze zrodet polskich odpowiednie dochody. Certyfikat
rezydencji ma stuzy¢ przede wszystkim ustaleniu przez ptatnika, czy ma zastosowac stawke (badz
zwolnienie) ustalong w umowie miedzynarodowej, czy tez ze wzgledu na istniejace watpliwosci,
potraci¢ podatek w wysokosci okreslonej w ustawie. W tym ostatnim przypadku, jezeli nierezydent
udowodni, ze w stosunku do niego miaty zastosowanie postanowienia umowy miedzynarodowej,
ktére przewidywaty redukcje krajowej stawki podatkowej (do catkowitego zwolnienia wigcznie),
bedzie mogt zadad stwierdzenia nadptaty i zwrotu nienaleznie pobranego podatku, bezposrednio od
urzedu skarbowego. Poza tym nie istniejg inne ograniczenia ani szczegdlne procedury zwigzane z
dywidendami w przypadku akcjonariuszy bedacych nierezydentami.
Kwota przeznaczona do podziatu miedzy akcjonariuszy nie moze przekraczac¢ zysku za ostatni rok
obrotowy, powiekszonego o niepodzielone zyski z lat ubiegtych oraz o kwoty przeniesione z
utworzonych z zysku kapitatéw zapasowego i rezerwowych, ktére moga by¢ przeznaczone na
wyptate dywidendy. Kwote te nalezy pomniejszy¢ o niepokryte straty, akcje wiasne oraz o kwoty,
ktore zgodnie z ustawg lub statutem powinny by¢ przeznaczone z zysku za ostatni rok obrotowy na
kapitaty zapasowe lub rezerwowe (art. 348 §1 KSH). Przepisy prawa nie zawieraja innych
postanowien na temat stopy dywidendy Ilub sposobu jej wyliczenia, czestotliwosci oraz
akumulowanego lub nieakumulowanego charakteru wyptat.
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Akcje serii C beda uczestniczyty w dywidendzie z zysku osiggnietego przez Spétke od dnia 1
stycznia 2007 roku. Dywidenda bedzie wyptacona w polskich ztotych (PLN).

7. Informacja o prawach wynikajacych 2z emitowanych
papierow wartosciowych

Prawa i obowigzki zwigzane z akcjami Emitenta sg okreslone w przepisach Kodeksu Spétek
Handlowych, w Statucie oraz w innych przepisach prawa. Celem uzyskania bardziej szczegétowych
informacji nalezy skorzystac z porady osoéb uprawnionych do $wiadczenia pomocy prawnej.

7.1. Uprawnienia o charakterze korporacyjnym

Uprawnienia korporacyjne zwigzane z akcjami obejmujg m.in.:

1) Prawo do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu (art. 412 KSH) oraz prawo do

wykonywania na Walnym Zgromadzeniu prawa gtosu (art. 411 § 1 KSH). Kazdej akcji przystuguje

jeden gtos na Walnym Zgromadzeniu (art. 411 KSH).

2) Prawo do ziozenia wniosku o zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz do

ztozenia wniosku o umieszczenie w porzadku obrad poszczegdélnych spraw przyznane

akcjonariuszom posiadajacym co najmniej jedng dziesiatq kapitatu zaktadowego Emitenta (art. 400

§ 1 KSH).

3) Prawo do zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia na zasadach okreslonych w art. 422-

427 KSH.

Stosownie do postanowien art. 422 Ksh uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna ze Statutem lub

dobrymi obyczajami i godzaca w interes Emitent lub majaca na celu pokrzywdzenie akcjonariusza

moze by¢ zaskarzona w drodze wytoczonego przeciwko Emitentowi powddztwa o uchylenie

uchwaty. Powodztwo moze zostaé wytoczone przez Zarzad, Rade Nadzorcza oraz poszczegdlnych

cztonkoéw tych organdw lub akcjonariusza, ktéry:

- glosowat przeciwko uchwale, a po jej podjeciu zazadat zaprotokotowania sprzeciwu (wymdg
gtosowania nie dotyczy akcji niemej);

- zostat bezzasadnie niedopuszczony do udziatu w Walnym Zgromadzeniu;

- nie byl obecny na Walnym Zgromadzeniu, gdy Walne Zgromadzenie zwotane zostato w sposob
wadliwy lub podjeto uchwate w sprawie, ktora nie byfa podjeta porzadkiem obrad.

W przypadku spotki publicznej termin do wniesienia powddztwa o uchylenie uchwaly wynosi

miesiac od dnia otrzymania wiadomosci o uchwale, nie pdzniej jednak niz trzy miesigce od dnia

powziecia uchwaly (art. 424 § 2 Ksh).

W sytuacji, kiedy uchwata jest sprzeczna z przepisami ustawy, moze zosta¢ zaskarzona w trybie

art. 425 KSH, w drodze powddztwa o stwierdzenie niewaznosci uchwaty wytoczonego przeciwko

Emitentowi.

Prawo do wniesienia powddztwa o stwierdzenie niewaznosci uchwaty wygasa z uptywem szesciu

miesiecy od dnia, w ktorym uprawniony powzigt wiadomos¢ o uchwale, nie pdzniej jednak niz z

uptywem dwadch lat od dnia powziecia uchwaty.

Powddztwo o stwierdzenie niewaznosci uchwaty walnego zgromadzenia spdtki publicznej powinno

by¢ wniesione w terminie trzydziestu dni od dnia jej ogtoszenia, nie pdzniej jednak niz w terminie

roku od dnia powziecia uchwaty.

4) Prawo do zadania wyboru Rady Nadzorczej oddzielnymi grupami; zgodnie z art. 385 § 3

KSH na wniosek akcjonariuszy, reprezentujagcych co najmniej jedna piata czes¢ kapitatu

zaktadowego wybdr Rady Nadzorczej powinien by¢ dokonany przez najblizsze Walne Zgromadzenie

w drodze glosowania oddzielnymi grupami, nawet gdy statut przewiduje inny sposéb powotania

rady nadzorczej. Jezeli w sktad rady nadzorczej wchodzi osoba, powotana przez podmiot okreslony

w odrebnej ustawie, wyborowi podlegaja jedynie pozostali cztonkowie rady nadzorczej. Osoby

reprezentujgce na walnym zgromadzeniu te czes$¢ akcji, ktéra przypada z podziatu ogdlnej liczby

reprezentowanych akcji przez liczbe cztonkéw rady, moga utworzy¢ oddzielng grupe celem wyboru

jednego cztonka rady, nie biorg jednak udziatu w wyborze pozostatych cztonkow.
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Mandaty w radzie nadzorczej nieobsadzone przez odpowiednig grupe akcjonariuszy, obsadza sie w
drodze gtosowania, w ktérym uczestniczg wszyscy akcjonariusze, ktérych gtosy nie zostaty oddane
przy wyborze cztonkéw rady nadzorczej, wybieranych w drodze gtosowania oddzielnymi grupami.

W gtosowaniu nad wyborem Rady Nadzorczej oddzielnymi grupami kazdej akcji przystuguje tylko
jeden gtos bez przywilejéw lub ograniczen, z uwzglednieniem art. 353 § 3.

Jezeli na walnym zgromadzeniu nie dojdzie do utworzenia co najmniej jednej grupy zdolnej do
wyboru cztonka rady nadzorczej, nie dokonuje sie wyborow.

5) Prawo do uzyskania informacji o Emitencie w zakresie i w sposdb okreslony przepisami
prawa, w szczegdlnosci zgodnie z art. 428 KSH, podczas obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad jest
obowigzany do udzielenia akcjonariuszowi na jego zadanie informacji dotyczacych Emitenta, jezeli
jest to uzasadnione dla oceny sprawy objetej porzadkiem obrad; akcjonariusz, ktéremu odmdwiono
ujawnienia zadanej informacji podczas obrad Walnego Zgromadzenia i ktéry zgtosit sprzeciw do
protokotu, moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie Zarzadu do udzielenia
informacji (art. 429 KSH). Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie tygodnia od zakonczenia walnego
zgromadzenia, na ktérym odmdéwiono udzielenia informacji. Akcjonariusz moze réwniez ztozy¢
wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie spétki do ogtoszenia informacji udzielonych innemu
akcjonariuszowi poza walnym zgromadzeniem.

6) Uprawnienie do imiennego $wiadectwa depozytowego wystawionego przez podmiot
prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych zgodnie z przepisami o obrocie instrumentami
finansowymi. (art. 328 § 6 Ksh).

7) Prawo do zadania wydania odpisow sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Emitenta i
sprawozdania finansowego wraz z odpisem sprawozdania Rady Nadzorczej oraz opinii biegtego
rewidenta najpozniej na pietnascie dni przed Walnym Zgromadzeniem (art. 395 § 4 KSH).

8) Prawo do przegladania w lokalu Zarzadu listy akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa
w Walnym Zgromadzeniu oraz zadania odpisu listy za zwrotem kosztéw jego sporzadzenia
(art. 407 § 1 KSH).

9) Prawo do zadania wydania odpisu wnioskéw w sprawach objetych porzadkiem obrad w
terminie tygodnia przed Walnym Zgromadzeniem (art. 407 § 2 KSH).

10) Prawo do ztozenia wniosku o sprawdzenie listy obecnosci na Walnym Zgromadzeniu przez
wybrang w tym celu komisje, ztozong co najmniej z trzech osdéb. Wniosek moga ziozy¢
akcjonariusze, posiadajacy jedng dziesigtq kapitatu zaktadowego reprezentowanego na tym
Walnym Zgromadzeniu. Wnioskodawcy maja prawo wyboru jednego cztonka komisji (art. 410 § 2
KSH).

11) Prawo do przegladania ksiegi protokotéw oraz zadania wydania poswiadczonych przez
Zarzad odpisow uchwat (art. 421 § 2 KSH).

12) Prawo do wniesienia powddztwa o naprawienie szkody wyrzadzonej Emitentowi na
zasadach okreslonych w art. 486 i 487 KSH, jezeli Emitent nie wytoczy powddztwa o naprawienie
wyrzadzonej jemu szkody w terminie roku od dnia ujawnienia czynu wyrzadzajacego szkode.

13) Prawo do przegladania dokumentéw oraz zadania udostepnienia w lokalu Emitenta
bezptatnie odpiséw dokumentéw, o ktérych mowa w art. 505 § 1 KSH (w przypadku potaczenia
spétek), w art. 540 § 1 KSH (w przypadku podziatu Emitenta) oraz w art. 561 § 1 KSH (w
przypadku przeksztatcenia Emitenta).

14) Prawo do przegladania ksiegi akcyjnej i zadania wydania odpisu za zwrotem kosztéw jego
sporzadzenia (art. 341 § 7 KSH).

15) Prawo zadania, aby spétka handlowa, ktéra jest akcjonariuszem Emitenta, udzielita
informacji, czy pozostaje ona w stosunku dominacji lub zaleznosci wobec okreslonej spofki
handlowej albo spétdzielni bedacej akcjonariuszem Emitenta albo czy taki stosunek dominacji lub
zaleznosci ustat. Akcjonariusz moze zadac réwniez ujawnienia liczby akcji lub gtoséw albo liczby
udziatow lub gtosow, jakie ta spdtka handlowa posiada, w tym takze jako zastawnik, uzytkownik
lub na podstawie porozumieh z innymi osobami. Zadanie udzielenia informacji oraz odpowiedzi
powinny by¢ ztozone na pismie.

7.2. Uprawnienia o charakterze majatkowym

Prawa majatkowe zwigzane z akcjami Emitenta obejmujg m.in.:
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Prawo do dywidendy, to jest udzialu w zysku Emitenta, wykazanym w sprawozdaniu
finansowym, zbadanym przez biegtego rewidenta, przeznaczonym przez Walne Zgromadzenie
do wyptaty akcjonariuszom (art. 347 KSH). Zysk rozdziela sie w stosunku do liczby akcji. Statut
Emitenta nie przewiduje zadnych przywilejow w zakresie tego prawa, co oznacza, ze na kazda z
akcji przypada dywidenda w takiej samej wysokosci. Uprawnionymi do dywidendy za dany rok
obrotowy sa akcjonariusze, ktérym przystugiwaty akcje w dniu dywidendy okreslonym przez
Walne Zgromadzenie. Zwyczajne Walne Zgromadzenie ustala rdéwniez termin wyptaty
dywidendy (art. 348 § 3 KSH).

W nastepstwie podjecia uchwaty o przeznaczeniu zysku do podziatu akcjonariusze nabywajq
roszczenie o wyptate dywidendy. Roszczenie o wyptate dywidendy staje sie wymagalne z dniem
wskazanym w uchwale Walnego Zgromadzenia i podlega przedawnieniu na zasadach ogolnych.
Z akcjami Emitenta nie jest zwigzane inne prawo do udziatu w zyskach Emitenta.

Statut Emitenta nie przewiduje upowaznienia dla Zarzadu do wyptaty akcjonariuszom zaliczki
na poczet przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego (art.349 § 1 KSH).

Prawo pierwszenstwa do objecia nowych akcji w stosunku do liczby posiadanych akcji (prawo
poboru); przy zachowaniu wymogdw, o ktérych mowa w art. 433 KSH, Akcjonariusz moze
zosta¢ pozbawiony tego prawa w czesci lub w catosci w interesie Emitenta moca uchwaly
Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscig co najmniej czterech piatych gtoséw; przepisu o
koniecznosci uzyskania wiekszosci co najmniej 4/5 glosdow nie stosuje sie, gdy uchwata
o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego stanowi, ze nowe akcje maja by¢ objete w catosci przez
instytucje finansowa (subemitenta), z obowigzkiem oferowania ich nastepnie akcjonariuszom
celem umozliwienia im wykonania prawa poboru na warunkach okreslonych w uchwale oraz gdy
uchwata stanowi, ze nowe akcje majg by objete przez subemitenta w przypadku, gdy
akcjonariusze, ktérym stuzy prawo poboru, nie obejmag czesci lub wszystkich oferowanych im
akcji; pozbawienie akcjonariuszy prawa poboru akcji moze nastapi¢ w przypadku, gdy zostato
to zapowiedziane w porzadku obrad walnego zgromadzenia.

Prawo do udzialu w majatku Emitenta pozostalym po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu
wierzycieli w przypadku jej likwidacji (art. 474 KSH); Statut Emitenta nie przewiduje zadnego
uprzywilejowania w tym zakresie.

Akcje Emitenta moga by¢ umorzone za zgoda akcjonariusza, ktérego akcji umorzenie dotyczy,
w drodze ich nabycia przez Emitenta w celu umorzenia (umorzenie dobrowolne).

Umorzenie akcji nastepuje poprzez obnizenie kapitatu zaktadowego Spétki i wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia. Uchwata Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akcji okresla sposoéb i
warunki umorzenia akcji, a w szczegolnosci wysokos¢, termin i sposdb wyptaty wynagrodzenia
przystugujacego akcjonariuszowi z tytutu umorzenia jego akcji, podstawe prawng umorzenia a
takze sposdb obnizenia kapitatu zaktadowego.

Gdy wyptata wynagrodzenia za dobrowolnie umarzane akcje finansowana jest z kwoty, ktéra
zgodnie z art. 348 § 1 KSH moze zosta¢ przeznaczona do podziatu, zastosowanie znajduje
nastepujaca procedura: walne zgromadzenie podejmuje uchwate, w ktérej: (a) wyraza zgode
na nabycie przez zarzad akcji wltasnych w celu umorzenia; (b) przeznacza, w granicach
okreslonych przez art. 348 § 1 KSH, okreslong czes$¢ zysku spotki na finansowanie nabycia akgji
wlasnych w celu umorzenia; (c) okresla maksymalng liczbe i cene akcji wiasnych spéiki, ktére
majq zostac¢ nabyte w celu umorzenia; (d) okresla maksymalny okres w ramach ktérego Zarzad
upowazniony jest do nabywania akcji wtasnych w celu umorzenia. Po nabyciu akcji wtasnych w
celu umorzenia Zarzad niezwiocznie zwotuje Walne Zgromadzenie w celu powziecia przez nie
uchwaty o umorzeniu akcji oraz obnizeniu kapitatu zaktadowego.

10. Statut Emitenta nie przewiduje przymusowego umorzenia akcji Emitenta.
11. Prawo do zbywania posiadanych akdji.
12. Prawo do obcigzania posiadanych akcji zastawem lub uzytkowaniem.
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8. Polityka dywidendy emitenta

Decyzje o przeznaczeniu zysku podejmuje corocznie WZA, jednakze Zarzad Emitenta zamierza w
okresie najblizszych czterech lat obrotowych, to jest za lata 2007, 2008, 2009 i 2010 wnioskowac¢ o
przeznaczenie catego zysku (poza obowigzkowymi wptatami na kapitat zapasowy) na kapitat
rezerwowy z przeznaczeniem zebranych na nim $rodkéw na dalszy rozwaj.

Zasady polityki Zarzadu Emitenta odnosnie wyptaty dywidendy w okresie najblizszych lat
obrotowych

W zwigzku z dynamicznym rozwojem Emitenta intencjg Zarzadu Emitenta jest rekomendowanie
Walnemu Zgromadzeniu niewyptacania dywidendy w okresie najblizszych czterech lat obrotowych,
to jest za lata 2007, 2008, 2009 i 2010 oraz wnioskowanie o przeznaczenie catego zysku (poza
obowigzkowymi wptatami na kapitat zapasowy) na kapitat rezerwowy z przeznaczeniem zebranych
na nim srodkéw na dalszy rozwéj.

Polityka dywidendy w kolejnych latach uzalezniona bedzie od przyszitej sytuacji finansowej Spotki
oraz jej planéw rozwojowych. Zarzad Emitenta bedzie podejmowat decyzje o wyptacie dywidendy
majac na uwadze zaréwno zapewnienie kapitatu niezbednego do rozwoju Spoiki, jak i zapewnienie
wysokiej rentownosci prowadzonych projektow. Ostateczne decyzje o przeznaczeniu
wypracowanego zysku bedzie podejmowaé Walne Zgromadzenie Emitenta.

Terminy podejmowania decyzji o wyptacie dywidendy

Stosownie do art. 395 §2 pkt 2 KSH, organem wiasciwym do podejmowania decyzji o podziale
zysku i wyptacie dywidendy jest zwyczajne walne zgromadzenie. Zwyczajne walne zgromadzenie
podejmuje uchwate o tym, czy i jaka cze$¢ zysku przeznaczy¢ na wyptate dywidendy.

Zgodnie z art. 395 §1 KSH, zwyczajne walne zgromadzenie powinno sie odby¢ w ciggu szesciu
miesiecy po uptywie roku obrotowego - w przypadku Emitenta w terminie do 30 czerwca.

Sposadb ogloszenia informacji o odbiorze dywidendy
Informacje o odbiorze dywidendy bedg ogtaszane w trybie raportéw biezacych.

Osoby, ktorym przystuguje prawo do dywidendy
Prawo do dywidendy przystuguje osobom, na ktérych rachunkach beda zapisane Akcje w dniu
dywidendy.

Ograniczenia w zakresie wyptaty dywidendy
Nie istniejg zadne ograniczenia, jak réwniez uprzywilejowanie w zakresie wyptaty dywidendy.

9. Opodatkowanie dochodow zwigzanych z posiadaniem
i obrotem papierami wartosciowymi

9.1. Podatek dochodowy od dochodu uzyskanego z dywidendy

Podatek od dochodéw z tytutu dywidend i innych udzialéw w zyskach Emitenta od osé6b
prawnych

Opodatkowanie podatkiem dochodowym oséb prawnych odbywa sie wedtug nastepujacych zasad,
okreslonych w Ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych:

1) podstawe opodatkowania stanowi caty przychdd z tytutu dywidendy,

2) podatek wynosi 19% otrzymanego przychodu (art. 22 ust. 1 Ustawy o PDOP),

3) Zwalnia sie od podatku dochodowego dochody (przychody) z dywidend oraz inne przychody z
tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych, jezeli spetnione sg tgcznie nastepujace warunki (art. 22
ust. 4 Ustawy o PDOP):

a) wyptacajacym dywidende oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych jest
spbtka bedaca podatnikiem podatku dochodowego, majaca siedzibe lub zarzad na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej,
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b) uzyskujacym dochody (przychody) z dywidend oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach
osob prawnych, o ktérych mowa w pkt a, jest spétka podlegajaca w Rzeczypospolitej Polskiej lub w
innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezacym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego, opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
catosci swoich dochoddéw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania,

c) spotka, o ktérej mowa w pkt b, posiada bezposrednio nie mniej niz 15%, a od 1 stycznia 2009
roku nie mniej niz 10%, udziatéw (akcji) w kapitale spétki, o ktérej mowa w pkt a,

d) odbiorcg dochoddéw (przychoddéw) z dywidend oraz innych przychoddéw z tytutu udziatu w
zyskach osob prawnych jest:

. spotka, o ktdrej mowa w pkt b, albo

. zagraniczny zakfad spétki, o ktérej mowa w pkt b.

Zwolnienie ma zastosowanie w przypadku, kiedy spétka uzyskujaca dochody (przychody) z
dywidend oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach osdb prawnych, majacych siedzibe lub
zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, posiada udziaty (akcje) w spotce wyptacajacej te
naleznosci w wysokosci, o ktérej mowa w art. 22 ust. 4 pkt 3 Ustawy o PDOP, nieprzerwanie przez
okres dwoch lat. Zwolnienie to ma réwniez zastosowanie w przypadku, gdy okres dwodch lat
nieprzerwanego posiadania udziatéw (akcji), przez spotke uzyskujacg dochody z tytutu udziatu w
zysku osoby prawnej majacej siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, uptywa
po dniu uzyskania tych dochodéw. W przypadku niedotrzymania warunku posiadania udziatéw
(akcji), w ustalonej wysokosci, nieprzerwanie przez okres dwdch lat, spétka jest obowigzana do
zaptaty podatku, wraz z odsetkami za zwtoke, w wysokosci 19% dochoddw (przychodéw) do 20
dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym utracita prawo do zwolnienia. Odsetki nalicza
sie od nastepnego dnia po dniu, w ktérym po raz pierwszy skorzystata ze zwolnienia.

Zwolnienie stosuje sie odpowiednio do podmiotow wymienionych w zataczniku nr 4 do Ustawy o
PDOP

Zwolnienie ma zastosowanie w stosunku do dochoddw osiggnietych od dnia uzyskania przez
Rzeczpospolitg Polska cztonkostwa w Unii Europejskiej.

4) Platnikiem podatku jest spotka wypfacajaca dywidende, ktéra potrgca kwote zryczattowanego
podatku dochodowego z przypadajacej do wyptaty sumy oraz wptaca jg na rachunek wiasciwego
dla podatnika urzedu skarbowego (art. 26 Ustawy o PDOP).”

Podatek od dochodéw z tytutu dywidend i innych udzialéw w zyskach Emitenta od osé6b

fizycznych

Opodatkowanie podatkiem dochodowym od o0s6b fizycznych przychodéw z tytutu dywidendy

odbywa sie wedtug nastepujacych zasad, okreslonych przez przepisy Ustawy z dnia 26 lipca 1991 r.

o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

= podstawe opodatkowania stanowi caty przychod uzyskany z tytutu dywidendy,

= przychodu z tytutu dywidendy nie taczy sie z dochodami opodatkowanymi na zasadach
okreslonych w art. 27 Ustawy o PDOF (art. 30a ust. 7 Ustawy o PDOF),

= podatek wynosi 19% uzyskanego przychodu (art. 30a ust. 1 pkt 4 Ustawy o PDOF),

= platnikiem podatku jest podmiot wyptacajacy dywidende, ktéry potraca kwote podatku z
przypadajacej do wypfaty sumy oraz wptaca jg na rachunek witasciwego dla ptatnika urzedu
skarbowego. Zgodnie ze stanowiskiem Ministerstwa Finanséw, sformutowanym w pismie z dnia
5 lutego 2002 r. skierowanym do KDPW, pfatnikiem tym jest biuro maklerskie prowadzace
rachunek papieréw wartosciowych osoby fizycznej, ktérej wyptacana jest dywidenda.
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9.2, Podatek dochodowy od dochodu uzyskanego ze sprzedazy
akcji, praw poboru i praw do akcji

Podatek dochodowy od dochodoéw uzyskiwanych przez osoby prawne

Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedazy papierdow wartosciowych podlegajg
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowiacy réznice pomiedzy przychodem, tj. kwotg
uzyskang ze sprzedazy papieréw wartosciowych, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami
poniesionymi na nabycie lub objecie papieréw wartosciowych. Dochdd ze sprzedazy papieréw
wartosciowych taczy sie z pozostatymi dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych.
Zgodnie z art. 25 Ustawy o PDOP, osoby prawne, ktore sprzedaty papieréow wartosciowych,
zobowigzane sa do wptacania na rachunek wiasciwego urzedu skarbowego zaliczki od sumy
opodatkowanych dochodéw uzyskanych od poczatku roku podatkowego. Zaliczka obliczana jest
jako rdznica pomiedzy podatkiem naleznym od dochodu osiggnietego od poczatku roku
podatkowego a sumg zaliczek zaptaconych za poprzednie miesigce tego roku.

Podatnik moze réwniez wybra¢ uproszczony sposéb deklarowania dochodu (straty), okreslony w
art. 25 ust. 6-7 Ustawy o PDOP.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o PDOP zastosowanie stawki podatkowej, wynikajacej z umow
zapobiegajacych podwdjnemu opodatkowaniu, lub niepobranie podatku ma zastosowanie, pod
warunkiem przedstawienia pfatnikowi przez podatnika zaswiadczenie o miejscu zamieszkania lub
siedzibie za granica dla celéw podatkowych

Podatek dochodowy od dochodow uzyskiwanych przez osoby fizyczne

Od dochoddw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papieréw

wartosciowych lub pochodnych instrumentéw finansowych i z realizacji praw z nich wynikajacych

oraz z odptatnego zbycia udziatéw w spotkach majacych osobowos$¢ prawng, podatek dochodowy

wynosi 19% uzyskanego dochodu (art. 30b ust. 1 Ustawy o PDOF). Wyjatkiem od przedstawionej

zasady jest odpfatne zbywanie papierdw wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych

oraz realizacja praw z nich wynikajacych, jezeli czynnosci te wykonywane sa w ramach

prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ust. 4). Dochoddw (przychoddéw) z przedmiotowych tytutdéw

nie taczy sie z pozostatymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdinych.

Dochodem, o ktérym mowa w art. 30b ust. 1 Ustawy o PDOF, jest:

= roéznica miedzy suma przychoddw uzyskanych =z tytutu odplatnego zbycia papieréw
wartosciowych a kosztami uzyskania przychodéw, okres$lonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub
ust. 1g, lub art. 23 ust. 1 pkt 38, z zastrzezeniem art. 24 ust. 13 i 14,

= roéznica miedzy sumga przychodéw uzyskanych z realizacji praw wynikajacych z papieréw
wartosciowych, o ktéorych mowa w art. 3 ust. pkt 1 lit. b Ustawy o obrocie, a kosztami
uzyskania przychodoéw, okreslonymi na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 38a,

= rbéznica miedzy suma przychodéow uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia pochodnych
instrumentéw finansowych oraz z realizacji praw z nich wynikajacych a kosztami uzyskania
przychoddéw, okreslonymi na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 38a,

= réznica miedzy sumg przychoddw uzyskanych z tytutu odpfatnego zbycia udziatéw w spétkach
majacych osobowos¢ prawng a kosztami uzyskania przychoddéw, okre$lonymi na podstawie art.
22 ust. 1f pkt 1 lub art. 23 ust. 1 pkt 38,

= roéznica pomiedzy wartoscia nominalng objetych udziatéw (akcji) w spoétkach majacych
osobowo$¢ prawng albo wkladow w spétdzielniach w zamian za wkiad niepieniezny w innej
postaci niz przedsiebiorstwo lub jego zorganizowana czes$¢ a kosztami uzyskania przychodow
okreslonymi na podstawie art. 22 ust. le, osiagnieta w roku podatkowym.

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym

mowa w art. 45 ust. 1a pkt 1 Ustawy o PDOF, wykazac¢ dochody uzyskane w roku podatkowym

m.in. z odpfatnego zbycia papieréw wartosciowych i dochody z odpfatnego zbycia pochodnych

instrumentow finansowych, a takze dochody z realizacji praw z nich wynikajacych oraz z

odptatnego zbycia udziatéw w spdtkach majacych osobowos$¢ prawng oraz z tytutu objecia udziatéw

(akcji) w spotkach majacych osobowos¢ prawng albo wktadéw w spotdzielniach w zamian za wkiad
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niepieniezny w postaci innej niz przedsiebiorstwo lub jego zorganizowana czes$¢, i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy (art. 30b ust. 6 Ustawy o PDOF).

Zgodnie z art. 30b ust. 3 Ustawy o PDOF, zastosowanie stawki podatkowej, wynikajgcej z umow
zapobiegajacych podwdjnemu opodatkowaniu, lub niepobranie podatku ma zastosowanie, pod
warunkiem przedstawienia ptatnikowi przez podatnika zaswiadczenia o miejscu zamieszkania za
granica dla celow podatkowych (tzw. certyfikat rezydencji), wydane przez wiasciwy organ
administracji podatkowej.

9.3. Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

W my$l przepisu art. 9 pkt 9 Ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych, sprzedaz maklerskich instrumentéw finansowych firmom inwestycyjnym badz za
ich posrednictwem oraz sprzedaz tych instrumentéw dokonywana w ramach obrotu
zorganizowanego w rozumieniu przepisow Ustawy o obrocie stanowi czynnos$¢ cywilnoprawng
zwolniong z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Dodatkowo, opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych nie podlegaja czynnosci
prawne, jezeli przynajmniej jedna ze stron, z tytutu dokonania tej czynnosci, na podstawie
odrebnych przepisow jest opodatkowana podatkiem od towardw i ustug lub jest zwolniona od tego
podatku (art. 2 pkt 4).

W przypadku, gdy zadna z powyzszych sytuacji nie bedzie miala miejsca, sprzedaz akgcji
dopuszczonych do publicznego obrotu bedzie podlegata opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych, ktérego stawka, w Swietle art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. b, wynosi 1%.

9.4. Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn, nabycie przez osoby

fizyczne w drodze spadku lub darowizny praw majatkowych, w tym réwniez praw zwigzanych z

posiadaniem papieréw wartosciowych, podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkdéw i darowizn,

jezeli:

= w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt
obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, lub

= prawa majatkowe dotyczace papierow warto$ciowych sa wykonywane na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej.

Wysoko$¢ stawki podatku od spadkéw i darowizn jest zréznicowana i zalezy od rodzaju

pokrewienstwa lub powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercy i

spadkodawcg albo pomiedzy darczynca i obdarowanym.

10. Umowy o submisje

Emitent nie zawart umowy o subemisje ustugowa ani inwestycyjna.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 3) uchwaty nr 1/2007 NWZA Emitenta z dnia 17 grudnia 2007 roku Zarzad
jest upowazniony do zawarcia umowy o subemisje ustugowg lub inwestycyjng. W wypadku
zawarcia takiej umowy, Emitent poinformuje o tym poprzez sporzadzenie aneksu do Memorandum i
udostepnienie go do publicznej wiadomosci.
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11. Zasady dystrybucji papierow wartosciowych
11.1. Wskazanie os6b, do ktorych kierowana jest oferta

Podmiotami uprawnionymi do obejmowania Akcji Oferowanych sa:

1) osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej,
zarowno rezydenci jak i nierezydenci, w rozumieniu Prawa Dewizowego,

2) zarzadzajacy cudzym pakietem papieréw wartosciowych na zlecenie, w imieniu osob, ktérych
rachunkami zarzadzajq i na rzecz ktérych maja zamiar naby¢ Akcje Serii C.

Inwestorzy, bedacy nierezydentami, w rozumieniu Prawa Dewizowego, zamierzajacy naby¢ Akcje
Oferowane, winni zapozna¢ sie z odpowiednimi postanowieniami prawa, obowigzujacymi w kraju
pochodzenia.

Zapisy na Akcje sktadane przez towarzystwa funduszy inwestycyjnych w imieniu wiasnym, odrebnie
na rzecz poszczegdlnych zarzadzanych przez to towarzystwo funduszy inwestycyjnych, stanowig w
rozumieniu Prospektu zapisy odrebnych inwestoréw.

11.2. Terminy oferty

Harmonogram publicznej oferty Akcji Oferowanych:

18 czerwiec 2008 r. otwarcie publicznej subskrypcji Akcji Serii C;

18 czerwiec 2008 r. rozpoczecie przyjmowania zapisow na Akcje Oferowane;

24 czerwiec 2008 r. zakonczenie przyjmowania zapisow na Akcje Oferowane;

27 czerwiec 2008 r. ustalenie Ceny Emisyjnej i podanie jej do publicznej wiadomosci;
27 czerwiec 2008 r. dokonanie przydziatu Akcji Oferowanych;

27 czerwiec 2008 r. zamkniecie publicznej subskrypcji Akcji Serii C;

Wszystkie wyzej wymienione terminy moga ulec zmianie. Po rozpoczeciu przyjmowania zapisow
Emitent zastrzega sobie prawo do wydtuzenia terminu przyjmowania zapiséw, w sytuacji, gdy
faczna liczba Akcji Oferowanych objetych ziozonymi zapisami bedzie mniejsza niz liczba Akgcji
Oferowanych w Publicznej Ofercie.

W przypadku zmiany tych termindw, wilasciwa informacja zostanie podana do publicznej
wiadomosci, w formie aneksu do Memorandum.

W przypadku, gdy po otwarciu publicznej subskrypcji Akcji Oferowanych, zostanie podany do
publicznej wiadomosci aneks, dotyczacy zdarzenia lub okolicznoéci zaistniatych przed dokonaniem
ostatecznego przydziatu Akcji Oferowanych, o ktérym Emitent powzigt wiadomosé przed tym
przydziatem, zostanie dokonana odpowiednia zmiana terminu przydziatu Akcji Oferowanych, aby
Inwestorzy, ktérzy ztozyli zapisy przed upublicznieniem tego aneksu, mogli uchyli¢ sie od skutkow
prawnych ztozenia tych zapiséw w terminie 2 dni roboczych od dnia udostepnienia tego aneksu do
publicznej wiadomosci, poprzez ztozenie w miejscu, w ktorym uprzednio ztozyt zapis, pisemnego
os$wiadczenia.

11.3. Wskazanie zasad, miejsc i terminéw sktadania zapiséow oraz
terminu zwiazania zapisem

Koordynatorem catej oferty, objetej Memorandum Informacyjnym, jest Biuro Maklerskie Banku
DnB NORD Polska S.A z siedzibg w Radomiu, ul. Zeromskiego 75, wystepujace jako podmiot
oferujacy Akcje serii C.

Oferujacy planuje zorganizowac konsorcjum domoéw maklerskich, ktére beda przyjmowac zapisy na
Akcje serii C. Lista Punktéw Obstugi Biura Maklerskiego DnB NORD Polska S.A. przyjmujacych
zapisy na Akcje serii C zostata zamieszczona w zataczniku nr 4, natomiast informacje o poszerzeniu
konsorcjum dystrybucyjnego o nowe podmioty beda przekazywane w formie Aneksu do
Memorandum.

Oferta Akcji Serii C jest przeprowadzana wylacznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
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Terminy skfadania zapiséw na Akcje Oferowane:
18 czerwiec 2008 r. rozpoczecie przyjmowania zapiséw na Akcje Oferowane;
24 czerwiec 2008 r. zakonczenie przyjmowania zapisow na Akcje Oferowane;

Inwestor, ktéry zamierza objaé Akcje Oferowane w ramach Subskrypcji Otwartej powinien ztozy¢
zapis z Limitem Ceny po jakim chce obja¢ Akcje Serii C. Aby zapis byl wazny Limit Ceny musi
zawierac sie w Przedziale Cenowym, ustalonym na poziomie od 2,90 zt. do 4,00 zt

Inwestor, ktéry zamierza obja¢ Akcje Oferowane w ramach Subskrypcji Otwartej powinien ztozyc
zapis w Punkcie Obstugi domu maklerskiego, ktéry jest uczestnikiem konsorcjum dystrybucyjnego.
Z uwagi na fakt, ze przydziat Akcji nastgpi za posrednictwem systemu informatycznego GPW,
inwestor musi posiada¢ Rachunek Papieréw Wartosciowych w domu maklerskim, w ktérym
zamierza ztozy¢ zapis subskrypcyjny. Osoby zamierzajace naby¢ Akcje Oferowane, ktére nie
posiadaja rachunku papieréw wartosciowych w domu maklerskim przyjmujacym zapisy, powinny
wczesniej taki rachunek otworzy¢.

Zapisy przyjmowane beda zgodnie z zasadami obowigzujacymi w danym domu maklerskim, o ile
nie sa sprzeczne z zasadami okreslonymi w Memorandum Informacyjnym. Zapisy subskrypcyjne na
Akcje Oferowane ziozone przez inwestordw stanowi¢ beda podstawe do wystawienia przez dom
maklerski odpowiednich zlecen kupna Akcji Serii C i wprowadzenia ich do systemu informatycznego
Gietdy.

O szczegotowych zasadach sporzadzania i przekazywania zlecen kupna wystawianych na podstawie
ztozonych zapisow, Gietda poinformuje domy maklerskie tworzace Konsorcjum w formie pisemnej
(za forme pisemna uznaje sie rowniez przekazanie informacji drogg telefaksowq) przed dniem
rozpoczecia zapisow.

Jednoczesnie zwraca sie uwage Inwestorom, iz w zwigzku ze ztozeniem zapisu na Akcje Oferowane
z Limitem Ceny réwnym Cenie Emisyjnej, zapisy tych Inwestoréw moga by¢ zrealizowane w czesci
lub moga zostaé nie zrealizowane, natomiast zapisy z Limitem Ceny nizszym od Ceny Emisyjnej nie
beda zrealizowane.

Za zgodnos$¢ zlecen wprowadzonych do systemu GPW z zapisami subskrypcyjnymi na akcje
ztozonymi przez inwestoréow, odpowiadajg domy maklerskie przyjmujace zapisy.

W przypadku, gdy rachunek prowadzony jest u depozytariusza zlecenie powinno zosta¢ ztozone
zgodnie z zasadami sktadania zlecen przez klientéw banku depozytariusza.

Zapisy na Akcje Oferowane moga by¢ sktadane réwniez za posrednictwem Internetu, faksu,
telefonu lub innych s$rodkéw technicznych na warunkach obowigzujacych w domu maklerskim
przyjmujacym zapis. W takim przypadku inwestor powinien mie¢ podpisang stosowna umowe z
domem maklerskim, gdzie bedzie skfadat zapis na Akcje Oferowane. Umowa taka powinna w
szczegodlnosci zawiera¢ upowaznienie domu maklerskiego lub jego pracownikédw do ztozenia zapisu
na Akcje w imieniu inwestora.

W ramach Subskrypcji Otwartej mozna sktada¢ zapisy na nie mniej niz 100 sztuk i nie wiecej niz
liczba Akcji Serii C. Inwestor ma prawo do ztozenia kilku zapiséw, ktore tgcznie nie moga
przekroczy¢ 1.700.000 Akdji.

Zapis na Akcje Oferowane odbywa sie poprzez rachunek papieréw wartosciowych w domu
maklerskim bedacym cztonkiem konsorcjum. Akcje przydzielone inwestorom w ramach Subskrypcji
Otwartej zostang zapisane na rachunkach papieréw wartosciowych, z ktorych zrealizowane bedzie
zlecenie nabycia Akcji Oferowanych. W zwigzku z powyzszym nie jest wymagane skiadanie
dyspozycji deponowania.

Ztozenie zapisu oznacza przyjecie przez Inwestora warunkéw Publicznej oferty zawartych w
Memorandum.

Inwestor winien ztozy¢é w miejscu skfadania zapisu na Akcje Oferowane wypetniony w trzech
egzemplarzach formularz zapisu stanowigcy Zatacznik 3 do Memorandum oraz podpisac
oswiadczenie stanowigce integralng czes$¢ formularza zapisu, w ktérym stwierdza, ze:
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= zapoznat sie z tresciag Memorandum spdétki DOMEX-BUD Development S.A. i akceptuje warunki
Publicznej Oferty,

= zapoznat sie z brzmieniem Statutu Spofki i akceptuje jego tresc,

= zgadza sie na przydzielenie mu Akcji Oferowanych w Publicznej ofercie, zgodnie z zasadami
opisanymi w Memorandum, w tym na przydzielenie mu mniejszej liczby Akcji niz objeta
zapisem lub nie przydzielenie ich wcale,

= wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym do przeprowadzenia
Publicznej oferty, przyjmuje do wiadomosci, ze przystuguje mu prawo wgladu do swoich danych
osobowych oraz ich poprawiania oraz, ze dane na formularzu zapisu zostaty podane
dobrowolnie,

= wyraza zgode na przekazanie Emitentowi objetych tajemnicg zawodowg swoich danych
osobowych oraz informacji zwigzanych z dokonanym przez niego zapisem na Akcje Oferowane,
w zakresie niezbednym do przeprowadzenia emisji Akcji Serii C, ze upowaznia ten podmiot do
otrzymania tych informaciji.

Na dowdd przyjecia zapisu Inwestor otrzymuje jeden egzemplarz ztozonego formularza zapisu,
potwierdzony przez pracownika Punktu Obstugi przyjmujacego zapisy. Zapis jest bezwarunkowy,
nie moze zawiera¢ jakichkolwiek zastrzezen i jest nieodwofalny (z zastrzezeniem przypadku
opisanego w pkt. 12.5 rozdziatu III ,Dane o emisji”) w terminie zwigzania zapisem.

Inwestorzy dokonujacy zapisu na Akcje Oferowane uprawnieni sg do dziatania za posrednictwem
wilasciwie umocowanego petnomocnika.

Osoba wystepujaca w charakterze petnomocnika zobowigzana jest przedstawi¢ w Punkcie Obstugi,
w ktéorym sktada zapis, pisemne petnomocnictwo wystawione przez Inwestora, zawierajace
umocowanie petnomocnika do ztozenia zapisu na Akcje Oferowane, jak réwniez okreslenia na
formularzu zapisu sposobu zwrotu $rodkéw pienieznych, z podpisem notarialnie poswiadczonym
badz ztozonym w obecnosci pracownika Punktu Obstugi przyjmujacego zapis. Dopuszcza sie
réwniez sporzadzenie dokumentu petnomocnictwa w innej formie, niz forma aktu notarialnego lub z
podpisem mocodawcy pos$wiadczonym notarialnie lub przez pracownika Punktu Obstugi, w ktérym
sktadany jest zapis na Akcje Oferowane, ale jedynie w przypadku, gdy forma odmienna zostanie
zaakceptowana przez Oferujacego.

Petnomocnictwo wystawione poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej oraz pozostate dokumenty

zwigzane z tak udzielonym petnomocnictwem muszg by¢ uwierzytelnione za zgodnos$¢ z prawem

miejscowym przez polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny. Dokumenty

sporzadzone w jezyku obcym musza by¢ przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza

przysiegtego chyba, ze Biuro Maklerskie przyjmujace zapis odstapi od koniecznosci spetnienia tego

warunku.

Nie ma ograniczen co do liczby petnomocnikéw i posiadanych przez nich petnomocnictw. Dokument

petnomocnictwa lub jego kopia pozostaja w Biurze Maklerskim przyjmujacym zapis.

Petnomocnictwo, poza wlasciwym umocowaniem do zfozenia zapisu, powinno zawiera¢ nastepujace

dane o osobach petnomocnika i mocodawcy:

= dla os6b fizycznych: imie, nazwisko, PESEL (a w przypadku jego braku date urodzenia), typ,
Serie i numer dokumentu tozsamosci, adres staty i adres do korespondencji;

= w przypadku osoby prawnej: firme i forme organizacyjna prowadzonej dziatalnosci, REGON (a
w przypadku jego braku inny numer identyfikacyjny), numer rejestru sadowego, kraj siedziby,
adres oraz wskazane powyzej dane o0sob fizycznych reprezentujacych osobe prawng;

= w przypadku jednostki nie posiadajacej osobowosci prawnej: firme i forme organizacyjng
prowadzonej dziatalnosci, REGON (a w przypadku jego braku inny numer identyfikacyjny), kraj
siedziby, adres oraz wskazane powyzej dane 0séb fizycznych reprezentujacych jednostke.

Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewfasciwego wypetnienia formularza zapisu na Akcje
Oferowane ponosi Inwestor. Zapis, ktéry pomija jakikolwiek z jego elementéw, zostanie uznany za
niewazny. Zapisy dokonywane pod warunkiem lub z zastrzezeniem terminu zostang réwniez
uznane za niewazne.
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Ztozenie przez Inwestora zapisu na wiecej, niz liczba Akcji Oferowanych, spowoduje, iz zapis ten
bedzie traktowany jak zapis na wszystkie Akcje Oferowane.

Inwestorzy sg uprawnieni do sktadania dowolnej liczby zapiséw na Akcje Oferowane z okresleniem
takich samych badz réznych liczb subskrybowanych Akcji.

Ztozenie przez Inwestora kilku zapisow w ktérych liczba Akcji przekracza ilos¢ Akcji Oferowanych
bedzie traktowany jako zapis na wszystkie Akcje Oferowane.

Zapis ztozony na Akcje Oferowane jest wigzacy dla osoby skfadajacej ten zapis do dnia
zarejestrowania akcji, okreslonych w zapisie, na rachunku papieréw wartosciowych.

11.4. Wskazanie zasad, miejsc i terminéw dokonywania wptat oraz
skutkéw prawnych niedokonania wptaty w oznaczonym
terminie lub wniesienia wptaty niepetnej

Ze wzgledu na fakt, iz przydziat Akcji Oferowanych w Subskrypcji Otwartej bedzie dokonywany za
posrednictwem systemu GPW, w chwili skfadania zapisu inwestor musi posiada¢ na rachunku
pienieznym stuzacym do obstugi rachunku papieréw wartosciowych w domu maklerskim, w ktérym
sktada zapis, lub na rachunku banku depozytariusza (w odniesieniu do 0sdb korzystajacych z
rachunku papierow wartosciowych prowadzonych przez depozytariusza) $rodki pieniezne w kwocie
stanowigcej iloczyn liczby Akcji Oferowanych, na ktérg inwestor zamierza ztozy¢ zapis i ich ceny
emisyjnej, powiekszone o kwote stanowigcq prowizje maklerska danego domu maklerskiego.
Wptata na Akcje Oferowane powiekszona o prowizje maklerska zostaje zablokowana w chwili
sktadania zapisu.

Optacenie Akcji Oferowanych nastepuje wytacznie w walucie polskiej.

Domy maklerskie sa uprawnione do pobierania prowizji od inwestoréw z tytutu zrealizowanych
zlecen wystawionych na podstawie zapiséw na Akcje Serii C, na zasadach okreslonych w
regulaminach $wiadczenia ustug brokerskich.

Zapis nieposiadajacy w catosci pokrycia w $rodkach pienieznych jest niewazny.

Woptaty na Akcje nie sq oprocentowane.

Kwota stanowiaca iloczyn liczby przydzielonych Akcji Oferowanych i Ceny Emisyjnej, jako wpfata za
przydzielone Akcje oraz prowizja maklerska, zostanie pobrana z rachunku subskrybenta
niezwtocznie po dokonaniu przydziatu przez GPW, nie pdzniej niz w pierwszym dniu roboczym po
dniu sesji gietdowej, na ktérej dokonany zostanie przydziat Akcji Oferowanych w Subskrypcji
Otwartej.

Zgodnie z Ustawa z dnia 16 listopada 2000 r. o przeciwdziataniu wprowadzaniu do obrotu
finansowego wartosci majatkowych pochodzacych z nielegalnych lub nieujawnionych zrédet oraz o
przeciwdziataniu finansowaniu terroryzmu biuro maklerskie i bank maja obowigzek rejestracji
transakcji, ktérej réwnowartosc¢ przekracza 15.000 euro (réwniez gdy jest ona przeprowadzana w
drodze wiecej niz jednej operacji, ktérych okolicznosci wskazujg, ze sq one ze sobg powigzane)
oraz transakcji, ktoérych okolicznosci wskazuja, ze $rodki moga pochodzi¢ z nielegalnych Ilub
nieujawnionych zrédet, bez wzgledu na warto$¢ transakcji i jej charakter. Ponadto biuro maklerskie
i bank sa zobowigzane na podstawie ww. ustawy zawiadomi¢ Generalnego Inspektora Informacji
finansowej o transakcjach, co do ktérych zachodzi uzasadnione podejrzenie, ze ma ona zwigzek z
popetnieniem przestepstwa, o ktérym mowa w art. 299 Ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. Kodeks
karny.

Zgodnie z art. 106 ust. 1 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo Bankowe bank jest obowigzany
przeciwdziata¢ wykorzystywaniu swojej dziatalnosci dla celdw majacych zwigzek z przestepstwem,
o ktorym mowa w art. 299 Ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. Kodeks karny lub w celu ukrycia
dziatan przestepczych. Pracownik banku, ktéry wbrew swoim obowigzkom nie zawiadamia o
okolicznosciach wymienionych w art. 106 ust. 1 Prawa Bankowego, ponosi odpowiedzialnos$c
porzadkowg, co nie wylacza odpowiedzialnosci karnej, jezeli czyn wypetnia znamiona przestepstwa.
Zgodnie z art. 108 Prawa Bankowego bank nie ponosi odpowiedzialnosci za szkode, ktéra moze
wynikna¢ z wykonania w dobrej wierze obowigzkéw okreslonych w art. 106 ust. 1 Prawa
Bankowego. W takim przypadku, jezeli okolicznosci, o ktérych mowa w art. 106 ust. 1 Prawa
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Bankowego, nie miaty zwigzku z przestepstwem lub ukrywaniem dziatan przestepczych,
odpowiedzialno$¢ za szkode wyniktg ze wstrzymania czynnosci bankowych ponosi Skarb Panstwa.
Zwraca sie uwage inwestoréw, iz wplaty na Akcje dokonywane przez podmioty prowadzace
dziatalno$¢ gospodarcza powinny by¢ zgodne z zasadami okreslonymi w art. 22 ust. 1 Ustawy z
dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej.

11.5. Informacje o uprawnieniach zapisujacych sie o0s6b do
uchylenia sie od skutkéw prawnych zlozonego zapisu wraz
z warunkami, jakie musza byé¢ spetnione, aby takie uchylenie
byto skuteczne

W przypadku, gdy po rozpoczeciu zapisow na Akcje serii C, zostanie udostepniony aneks, dotyczacy
zdarzenia lub okolicznosci zaistnialych przed dokonaniem ostatecznego przydziatlu Akgji
Oferowanych, o ktérym Emitent powzigt wiadomos¢ przed tym przydziatem, zostanie dokonana
odpowiednia zmiana terminu przydziatlu Akcji Oferowanych, aby Inwestorzy, ktérzy ztozyli zapisy
przed udostepnieniem tego aneksu, mogli uchyli¢ sie od skutkéw prawnych ztozenia tych zapisow w
terminie 2 dni roboczych od dnia udostepnienia tego aneksu do publicznej wiadomosci, poprzez
Zlozenie w miejscu, w ktorym uprzednio ztozyt zapis, pisemnego oswiadczenia.

11.6 Terminy i szczegotowe zasady przydziatu papierow
wartosciowych

Wszystkie zapisy z Limitem Ceny wyzszym od Ceny Emisyjnej beda zrealizowane w catosci.
Wszystkie zapisy z limitem Ceny réwnym Cenie Emisyjnej mogq by¢ zrealizowane w catosci lub
czesci lub moga zostac nie zrealizowane. W przypadku czesciowej realizacji zapiséw, przydziat Akcji
serii C zostanie dokonany na zasadach proporcjonalnej redukcji. Srednia stopa alokacji bedzie
wyrazona w procentach z doktadnoscig do trzech miejsc po przecinku.

Utamkowe czesci Akcji Oferowanych nie beda przydzielane, podobnie jak nie beda przydzielane
Akcje Oferowane kilku inwestorom facznie. Akcje Oferowane nie przydzielone w wyniku zaokraglen
zostang przydzielone kolejno, po jednej Akcji Serii C, inwestorom ktorzy ztozyli zapisy z Limitem
Ceny réwnym Cenie Emisyjnej na najwieksza liczbe Akcji Oferowanych, poczawszy od zapiséw o
najwiekszym wolumenie, do zapisobw o0 najmniejszym wolumenie, az do catkowitego ich
wyczerpania. W przypadku zapisow na jednakowa liczbe Akcji Oferowanych o przydziale
zadecyduje Emitent.

Wszystkie zapisy z Limitem Ceny nizszym od Ceny Emisyjnej nie bedg zrealizowane.
Przydziat Akcji nastapi w dniu 27 czerwca 2008 roku

Podstawe przydziatu akcji stanowi:
- prawidtowo wypetniony formularz zapisu na Akcje Oferowane w Publicznej Ofercie,
- optacenie zapisu zgodnie z zasadami przedstawionymi w Prospekcie.

Przydzielenie inwestorowi mniejszej liczby Akcji Serii C, niz wskazana w treséci zlozonego przez
niego zapisu, nie daje jakichkolwiek podstaw do odstgpienia od zapisu.
Warunki oferty publicznej Akcji Oferowanych nie przewidujg opcji minimalnego przydziatu.

11.7. Wskazanie zasad oraz termindow rozliczenia wptat i zwrotu
nadptaconych kwot

W przypadku, gdy zgodnie z opisanymi zasadami przydziatu inwestorowi sktadajgcemu zapis na
Akcje Serii C nie zostang przydzielone lub przydzielona zostanie mniejsza liczba Akcji niz ta, na
ktorg ztozono zapis, niewykorzystana czes$¢ wptaconej kwoty zostanie odblokowana na rachunku
inwestycyjnym w domu maklerskim przyjmujacym zapis po otrzymaniu kart uméw z GPW.

Pozostata czes$¢ kwoty stanowigca iloczyn Ceny emisyjnej oraz liczby przydzielonych Akcji Serii C
powiekszona o prowizje maklerska pozostanie zablokowana na rachunku inwestycyjnym inwestora,
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z ktorego zostanie pobrana w dniu rozliczenia transakcji przez KDPW, w celu optacenia
przydzielonych.

11.8. Wskazanie przypadkow, w ktorych oferta moze nie dojsé¢ do
skutku lub emitent moze odstapi¢ od jej przeprowadzenia

Wycofanie lub zawieszenie Publicznej Oferty moze nastgpi¢ przed dniem publikacji Memorandum

informacyjnego lub z waznych powoddéw po dniu publikacji Memorandum. Wycofanie lub

zawieszenie Publicznej Oferty moze nastapi¢ réwniez po rozpoczeciu oferty.

Do waznych powodéw nalezy miedzy innymi zaliczy¢:

= nagte i nieprzewidywalne wczesniej zmiany w sytuacji gospodarczej, politycznej kraju lub
Swiata, ktére mogq miec istotny negatywny wptyw na rynki finansowe, gospodarke kraju lub na
dalszg dziatalno$¢ Emitenta,

= nagte i nieprzewidywalne zmiany majace bezposredni wptyw na dziatalno$¢ operacyjng
Emitenta.

= wystgpig inne nieprzewidziane okolicznosci powodujace, iz przeprowadzenie Oferty Publicznej i
przydzielenie Akcji Oferowanych bytoby niemozliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta.

Emisja Akcji Serii C nie dojdzie do skutku, jezeli:

1) do dnia zamkniecia subskrypcji Akcji Oferowanych nie zostang wifasciwie ztozone i prawidtowo
optacone zapisy na co najmniej 1 Akcje Serii C

lub

2) w terminie 6 miesiecy od daty ziozenia zawiadomienia wraz z zatgczonym Memorandum
informacyjnym do KNF, Zarzad Emitenta nie zgtosi do Sadu Rejestrowego wniosku o
zarejestrowanie emisji Akcji Oferowanych

lub

3) uprawomocni sie postanowienie Sadu Rejestrowego o odmowie wpisu do rejestru podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Emitenta z tytutu emisji Akcji Oferowanych.

11.9. Informacja dotyczaca sposobu i formy ogtoszenia o dojsciu
lub niedojsciu oferty do skutku oraz sposobu i terminu
zwrotu wptaconych kwot

Po dokonaniu przydziatu akcji, PDA Serii C zostang zaksiegowane na rachunku inwestycyjnym
inwestora wskazanym w formularzu zapisu na Akcje Serii C. Inwestorzy zostang powiadomieni o
tym fakcie zgodnie =z odpowiednim regulaminem dziatania podmiotu prowadzacego
przedsiebiorstwo maklerskie, w ktérym na rachunku inwestora przydzielone PDA zostaty
zdeponowane, o ile konieczno$¢ powiadamiania o tym fakcie jest w tym regulaminie przewidziana.
Wykazy subskrybentéw, ze wskazaniem liczby Akcji Oferowanych przydzielonych kazdemu z nich,
beda wyltozone w ciaggu 7 dni od dnia dokonania przydziatu Akcji w punktach przyjmowania
zapisow.

W przypadku niedojscia emisji Akcji Serii C do skutku z powodu nieobjecia przez Inwestorow
przynajmniej 1 Akcji Serii C lub odstgpienia od emisji po rozpoczeciu oferty z waznych powodéw,
zwrot wpfaconych przez inwestoréw $rodkéw pienieznych zostanie dokonany w sposdb wskazany
przez Inwestora w tresci ztozonego formularza zapisu. Zwrot $rodkdéw pienieznych nastapi bez
jakichkolwiek odsetek badz odszkodowan, w terminie 14 dni roboczych od dnia przekazania do
publicznej wiadomosci przez Emitenta informacji o niedojéciu lub odstgpieniu od emisji AKcji
Oferowanych.

Jezeli Emitent nie dopetni obowigzku zgtoszenia uchwaty o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego do
KRS w terminie szesciu miesiecy od dnia zatwierdzenia niniejszego Memorandum Ilub sad
rejestrowy prawomocnym postanowieniem odmowi zarejestrowania podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w drodze emisji Akcji Serii C — ogtoszenie w tej sprawie ukaze sie w ciaggu 7 dni od
uprawomocnienia sie postanowienia sadu rejestrowego, odmawiajgcego zarejestrowania
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podwyzszenia kapitatu zaktadowego, lub od dnia, w ktéorym uptywa termin zgtoszenia uchwaty o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego do KRS. Wptacone kwoty zostang zwrdcone bez odsetek i
odszkodowan w ciggu 14 dni roboczych od ukazania sie ogtoszenia, o ktérym mowa. W kazdym z
wymienionych wyzej przypadkdw zwrot wpfaconej kwoty nastgpi w sposob wskazany przez
inwestora na formularzu zapisu.

W przypadku nie dojscia emisji Akcji Serii C do skutku po wprowadzeniu Praw do Akcji Serii C do
obrotu gietdowego Emitent wystgpi o zakoniczenie notowan Praw do Akcji Serii C w ASO w dniu
podania do publicznej wiadomosci informacji o nie dojsciu emisji do skutku. Woéwczas zwrot wpfat
dokonany zostanie na rzecz inwestoréow, na kontach ktérych beda zapisane Prawa do Akcji Serii C
w dniu rozliczenia transakcji przeprowadzonych w ostatnim dniu notowan Praw do Akcji Serii C w
Alternatywnym Systemie Obrotu. Kwota zwracanych wpfat zostanie ustalona w ten sposdb, ze
liczba Praw do Akcji Serii C znajdujacych sie na koncie inwestora zostanie pomnozona przez cene
emisyjng Akcji Serii C. Zwrot wptat zostanie dokonany w terminie 14 dni od ogtoszenia o nie
dojsciu emisji do skutku na rachunki inwestycyjne, na ktérych zapisane byty PDA.

11.10. Informacja dotyczaca sposobu i formy ogloszenia o
odstapieniu od przeprowadzenia oferty lub jej odwotaniu.

Fakt dotyczacy odwotania lub odstgpienia od przeprowadzenia oferty zostanie podany do publicznej

wiadomosci w formie aneksu do Memorandum. Uzasadnienie decyzji nie musi by¢ przekazane do
publicznej wiadomosci.
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IV.Dane o Emitencie i jego dziatalnosci

1. Podstawowe dane o Emitencie

Nazwa (firma): DOMEX-BUD Development Spoétka Akcyjna

Nazwa (skrécona): DOMEX-BUD Development S.A

Kraj: Polska

Siedziba: Wroctaw

Adres: 52-317 Wroctaw, ul. Jézefa Supinskiego 1

Numer KRS: 0000274149

Oznaczenie Sadu: Sad Rejonowy w dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu Wydziat VI
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

REGON: 020448682

NIP: 8992591361

Telefon: +48 071 339 40 55

Fax: +48 071 339 40 55

Poczta elektroniczna: biuro@domex-bud.pl

Strona internetowa: www.domex-bud.pl

2. Czas trwania Emitenta

Emitent zostat utworzony na podstawie aktu zatozycielskiego Spétki, sporzadzonego w formie aktu
notarialnego przed Notariuszem Anng Sobkéw-Kielar w Kancelarii Notarialnej we Wroctawiu, w dniu
22 stycznia 2007 roku (Rep. A 266/2007).

Emitent zostat utworzony na czas nieoznaczony.

3. Przepisy prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony
Emitent

Emitent zostat utworzony na podstawie prawa polskiego, w szczegdlnosci na podstawie Kodeksu
spotek handlowych.

4. Sad rejestrowy

Spoétka DOMEX-BUD Development S.A. zostata zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia
Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000274149 dnia 13 lutego 2007 roku.

5. Krotki opis historii Emitenta

Emitent zostat utworzony w dniu 8 stycznia 2004 roku wpisem do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie pod numerem
2873/2004. Nazwa Emitenta brzmiata DOMEX-BUD Tomasz Kowalski, 55-080 Katy Wroctawskie ul.
Nowowiejska 13.

W dniu 05.06.2006 wpisem do ewidencji dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Burmistrza
Miasta i Gminy Katy Wroctawskie pod numerem 2873/2004 zostata zmieniona siedziba
przedsigbiorstwa na: 55-080 Katy Wroctawskie, ul Kwiatowa 18.

W dniu 22.01.2007 dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona na podstawie wpisu do ewidencji

dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie pod
numerem 2873/2004 wniesiona zostata w postaci aportu na podstawie Aktu Notarialnego
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sporzadzonego w Kancelarii Notarialnej we Wroctawiu, przy pl. Srebrnym V4 przed notariuszem mgr
Anng Sobkdéw - Kielar, Rep. A nr 273/2007, w ktorym Tomasz Kowalski ztozyt , Oswiadczenie o
przeniesieniu przedsiebiorstwa na rzecz DOMEX-BUD Development Spétka Akcyjna z siedzibg we
Wroctawiu”.

Inne istotne zdarzenia w historii Spotki:

styczen - nabycie dziatki nr 206/2 i 209/2 AM 8 i AM 9 potozonej we Wroctawiu przy
2004 ul. Elementarzowej 12 o powierzchni 1268 m? , przeznaczonej pod budownictwo

wielorodzinne.

styczen - nabycie dziatki nr 29/12 AM 13 potozonej w Katach Wroctawskich o
2004 powierzchni 580 m? ,znajdujacej sie w centrum miasta , przeznaczonej zgodnie z
planem pod budowe budynku mieszkalno ustugowego
kwiecien - podpisanie umowy z Wojewoddzkim Biurem Projektowym z siedzibg we
Wroctawiu na sporzadzenie projektu i kompletnej dokumentacji projektowej wraz z

2004 uzyskaniem pozwolenia na budowe Budynku Wielorodzinnego na dziatce przy ul.
Elementarzowej 12 we Wroctawiu
2004 wrzesien- rozpoczecie budowy budynku wielorodzinnego przy ul . Elementarzowej 12
we Wroctawiu
luty - nabycie dziatki nr 69 AM 1 potozonej w Mokronosie Dolnym gmina Katy
2005 Wroctawskie o powierzchni 2700 m? na ktérej zgodnie z planem mozna zlokalizowaé
budynki jednorodzinne w zabudowie szeregowej
2005 lipiec- otworzenie biura sprzedazy mieszkan we Wroctawiu przy ul Supinskiego 1
sierpien - rozpoczecie budowy zespotu budynkéw szeregowych w Mokronosie
2005 . .
Dolnym gmina Katy Wroctawskie etap I
sierpien — nabycie zabudowanej dziatki nr 69 AM 12 obreb Klecina we Wroctawiu o
powierzchni 1739 m? przy ul. Watbrzyskiej . Na dziatce znajduje sie budynek oraz
2005 . . . -
trzy budynki gospodarcze do wyburzenia . Dziatka zgodnie z planem przeznaczona
pod budownictwo wielorodzinne.
pazdziernik - zakonczenie budowy budynku wielorodzinnego przy ul
2005 ) )
Elementarzowej 12 we Wroctawiu.
grudzien - podpisanie umowy na projekt budynku wielorodzinnego przy ul
2005 .
Watbrzyskiej
luty - nabycie dziatki nr 19 AM 1 potozonej w Mokronosie Dolnym o powierzchni
2006 8820m? gmina Katy Wroctawskie na ktérej zgodnie z planem mozna zlokalizowaé
budynki jednorodzinne w zabudowie szeregowej.
2006 maj - podpisanie umowy na projekt budynkéw w zabudowie szeregowej w
Mokronosie Dolnym
wrzesien- zakonczenie budowy zespotu budynkéw szeregowych w Mokronosie
2006 . .
Dolnym gmina Katy Wroctawskie. Etap I
2007 styczen - przeksztatcenie firmy w spotke DOMEX-BUD Development S.A.
2007 styczen - rozpoczecie budowy zespotu budynkéw szeregowych w Mokronosie
Dolnym gmina Katy Wroctawskie etap II III i IV
2007 czerwiec - rozpoczecie prac projektowych dla budynku mieszkalno-ustugowego w
Katach Wroctawskich
2007 sierpien - nabycie dziatki nr 38 potozonej w obrebie Gadéw-Jaszkotle, gmina Katy
Wroctawskie o powierzchni 23000 m?, przeznaczonej na zabudowe jednorodzinng
pazdziernik - rozpoczecie prac przygotowujacych inwestycje na dziatce potozonej w
2007 . .
obrebie Gadow - Jaszkotle.
IV.2008 sprzedaz dziatki nr 38/2 o powierzchni 7752 m? potozonej w obrebie Gadéw-

Jaszkotle.
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6. Okreslenie rodzaju i wartosci kapitatow witasnych Emitenta
oraz zasad ich tworzenia

Zgodnie z § 16 Statutu Spotki oraz obowiazujacymi przepisami prawa w Spétce na kapitaty wtasne
sktadaja sie:

a) kapitat zaktadowy,

b) kapitat zapasowy,

c) kapitat rezerwowy,

d) inne kapitaty i fundusze okreslone uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Kapitat zaktadowy

Zgodnie z §5 Statutu Spotki kapitat zaktadowy Spotki wynosi 5.360.000 zt (pie¢ miliondw trzysta

szes$c¢dziesiat tysiecy ztotych) i dzieli sie na:

= 5.000.000 (pie¢ milionéw) Akcji zwyktych imiennych Serii A o wartosci nominalnej 1,00 z
(jeden zioty) kazda;

= 360.000 (trzysta szescdziesigt tysiecy) Akcji zwyktych na okaziciela Serii B o wartosci
nominalnej 1,00 zt (jeden zioty) kazda.

Akcje Serii A zostaly objete przez jednego z zatozycieli Emitenta - Pana Tomasza Kowalskiego
(Prezesa Zarzadu Emitenta) po cenie emisyjnej réwnej ich wartosci nominalnej tj. po 1,00 zt kazda
i pokryte w catosci wktadem niepienieznym w postaci prowadzonego przez Pana Tomasza
Kowalskiego przedsiebiorstwa DOMEX-BUD (wpisanego do ewidencji dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie pod nr 2873/2004), ktérego
wartos¢, zgodnie ze sprawozdaniem zatozycieli Emitenta, zweryfikowanym przez biegtego
rewidenta Zygmunta Gilarskiego, wynosi 5.000.000,00 z.

Akcje Serii B zostaty w catosci pokryte wktadem pienieznym.

Akcje Serii A oraz Akcje Serii B nie sg akcjami uprzywilejowanymi.

Zgodnie z art. 336 §1 ksh akcje obejmowane w zamian za wktady niepieniezne powinny pozostac
imiennymi do dnia zatwierdzenia przez najblizsze walne zgromadzenie sprawozdania finansowego
za rok obrotowy, w ktérym nastgpito pokrycie tych akcji, czyli za rok 2007. W zwigzku z
powyzszym, Akcje imienne Serii A moga by¢ zamienione na akcje na okaziciela najwczesniej w
okresie od dnia 1 stycznia 2008 r. do dnia 30 czerwca 2008 r.

Kapitat zapasowy

Zgodnie z §17 Statutu Spétki, a takze zgodnie z postanowieniami art. 396 ksh kapitat zapasowy
Spotki tworzony jest na pokrycie strat bilansowych.

Do kapitatu zapasowego przelewa sie 8% (osiem procent) czystego zysku za dany rok obrotowy,
dopoki kapitat ten nie osiggnie przynajmniej 1/3 (jednej trzeciej) kapitatu zaktadowego. Do
kapitatu zapasowego beda przelewane ponadto nadwyzki, osiagniete przy wydawaniu akcji powyzej
ich wartoséci nominalnej, a pozostate po pokryciu kosztéw emisji akcji.

Do kapitalu zapasowego wptywaja rowniez doptaty, ktére akcjonariusze uiszczajag w zamian za
przyznanie szczegdlnych uprawnien ich dotychczasowym akcjom, o ile doptaty te nie zostang uzyte
na wyréwnanie nadzwyczajnych odpiséw lub strat (art. 396 § 3 KSH).

O uzyciu kapitatu zapasowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie, jednakze czesci kapitatu
zapasowego w wysokosci 1/3 (jednej trzeciej) kapitatu zaktadowego uzy¢é mozna jedynie na
pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.

Na dzien zatwierdzenia memorandum informacyjnego kapitat zapasowy wynosi 0,00 zt

Kapitat rezerwowy
Na dzien zatwierdzenia Memorandum Informacyjnego Emitent nie tworzy kapitatu rezerwowego.

Inne kapitaty

Na dzien zatwierdzenia Memorandum Informacyjnego w Spoéfce nie utworzono innych kapitatéow niz
zaktadowy i zapasowy.
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7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Na dzien rejestracji DOMEX-BUD Development S.A. w rejestrze przedsiebiorcéw KRS, tj. na dzien
13 lutego 2007 r. kapitat zaktadowy pokryty byt w wysokosci 5.090.000,00 zt. Petne pokrycie
kapitatu zaktadowego nastgpito po zarejestrowaniu Spoétki, w dniu 28 grudnia 2007 r. Sad
Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy KRS dokonat wpisu do rejestru
przedsiebiorcéw KRS zmiany wynikajacej z petnego pokrycia kapitatu zaktadowego Emitenta.

8. Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu
zaktadowego w wyniku realizacji uprawnien przez
obligatariuszy

Emitent nie emitowat obligacji zamiennych ani obligacji z prawem pierwszenstwa, w zwigzku z
czym brak jest informacji o przewidywanych zmianach kapitatu zaktadowego w wyniku realizacji
przez obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub z obligacji dajacych pierwszenstwo do
objecia w przysztosci nowych emisji akcji.

9. Informacje o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w
ramach kapitatu docelowego

Statut Emitenta nie przewiduje upowaznienia dla Zarzadu do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w
ramach kapitatu docelowego.

10. Rynki papierow wartosciowych, na ktorych sa lub byty
notowane papiery wartosciowe Emitenta lub wystawiane w
zwiagzku z nimi kwity depozytowe

Papiery wartosciowe Emitenta nie sq notowane na zadnym rynku papierdw wartosciowych., a w

szczegoblnosci papiery wartosciowe Emitenta nie sg dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym.
Emitent nie wystawiat kwitdw depozytowych, zwigzanych z papierami wartosciowymi Emitenta.

11. Informacje o ratingu przyznanym Emitentowi Ilub jego
papierom wartosciowym

Emitentowi ani jego papierom wartosciowym nie zostat nadany rating.

12. Informacje na temat powigzan kapitatowych
i organizacyjnych Emitenta

12.1. Informacje o podmiocie dominujacym wobec Emitenta

Emitent nie tworzy Grupy Kapitatowej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2002 r. Nr 76 poz. 694 ze zm.).

Podmiotem dominujacym wobec Emitenta jest Prezes Zarzadu Emitenta - Pan Tomasz Kowalski, o
ktorym mowa w pkt 15.1 niniejszego rozdziatu IV Memorandum Informacyjnego. Pan Tomasz

Kowalski posiada 5 000 000 Akcji zwyktych imiennych Serii A, stanowigcych 93,28% w kapitale
zaktadowym i uprawniajacych do 93,28 % gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

12.2. Informacje o podmiotach zaleznych Emitenta

Emitent nie posiada zadnych podmiotéw zaleznych.
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13. Informacje o podstawowych produktach, towarach i
ustugach Emitenta

13.1. Informacje o produktach Spoftki

Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie:

1. obstuga nieruchomosci — PKD 70

2. budownictwo - PKD 45

3. handel hurtowy i komisowy z wyjatkiem handlu pojazdami samochodowymi i motocyklami
- PKD 51

handel detaliczny z wyjatkiem sprzedazy pojazdéw samochodowych i motocykli, naprawa
artykutéw uzytku osobistego i domowego - PKD 52

magazynowanie i przechowywanie towaréw - PKD 63.12.

wynajem maszyn i urzadzen budowlanych - PKD 71.32.Z

posrednictwo pieniezne pozostate gdzie indziej niesklasyfikowane - PKD 65.12.B,

posrednictwo finansowe pozostate — PKD 65.2.

. doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania — PKD 74.14.

10. reklama - PKD 74.4.

»

© 0 No W

DOMEX-BUD Development S.A. dziala na rynku budowlanym we Wroctawiu i jego okolicach.
Dziatalno$¢ Emitenta to przede wszystkim budowa i sprzedaz nowych mieszkan w budynkach
wielorodzinnych i doméw jednorodzinnych. Domy jednorodzinne oferowane sa w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej.

Emitent oferowane nieruchomosci dzieli na:

- mieszkania standardowe

Sa to najbardziej popularne mieszkania w budynkach wielorodzinnych o standardowym
wykonczeniu (standard deweloperski) o powierzchniach od 30m? do 70m?. Emitent zwraca
szczegblng uwage na staranne, rzetelne i fachowe wykonanie tych lokali. Mieszkania te sq
adresowane do najwiekszej grupy potencjalnych klientdw, czyli oséb poszukujacych mieszkan po
przystepnej cenie.

-domki jednorodzinne (w zabudowie wolnostojacej , blizniaczej lub szeregowej)

Z uwagi na wysokie koszty gruntéw Spoétka skupia sie na budowie domkdéw jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej. Budynki te z uwagi na matg dziatke sg alternatywa dla osdb, ktére
poszukujg mieszkan o powierzchni ponad 70 m?. Powierzchnia domkéw wynosi przewaznie od 120
do 150 m?,

Ponadto DOMEX-BUD Development S.A. osigga przychody z wykonywania ustug budowlanych oraz
ze sprzedazy materiatow budowlanych. Sg to jednak sporadyczne transakcje, nie majace wiekszego
wptywu na dziatalnos¢ Emitenta i jego wyniki finansowe.

W trakcie realizacji projektéw Emitent wyréznia nastepujace etapy:

1. Wyszukiwanie interesujacych terendw.
DOMEX-BUD Development S.A. poszukujgac grunty pod nowe inwestycje $ledzi ogtoszenia
pojawiajace sie w Internecie oraz w lokalnej prasie. Monitoruje informacje przekazywane przez
gminy odnosnie sprzedazy gruntdw oraz uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w obrebie powiatu wroctawskiego. Ponadto wspétpracuje
z kilkoma biurami posrednictwa nieruchomosci.

2. Ocena atrakcyjnosci i weryfikacja formalno-prawna.

Emitent ocenia atrakcyjnos¢ gruntu pod wzgledem:
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- Lokalizacji

- Dostepnosci medidéw (woda, energia elektryczna, kanalizacja, gaz ziemny)

- Dobrego dojazdu do centrum miasta

- Zabudowy w sasiedztwie

- Dokumentacji dziatki (Ksiega Wieczysta, plan zagospodarowania przestrzennego, wypis i wyrys z
rejestru gruntow itp.)

- Koncepcji zagospodarowania gruntu

- Badan geologicznych

3. Pozyskanie terenu.

W przypadku zainteresowania gruntem oraz pozytywnym efektem weryfikacji mozliwosci inwestycji
na danym terenie Emitent zawiera przedwstepng umowe sprzedazy w formie aktu notarialnego, w
ktérej zawarte sq wzajemne zobowigzania kupujacego i sprzedajacego (tj. cena zakupu, termin
przeniesienia prawa wifasnosci, sposdb ptfatnosci). Emitent dotychczas finansowat pozyskanie
nowych terenéw ze S$rodkdéw wiasnych Ilub kredytéw bankowych. Spétka takze przewiduje
mozliwos¢ zawarcia porozumienia z dotychczasowym wiascicielem gruntu i wspdlng realizacje
projektu.

4. Przygotowanie projektdw oraz uzyskiwanie pozwolen.

DOMEX-BUD Development S.A. wspédtpracuje z kilkoma biurami projektowymi, ktére skitadajg
oferte na prace projektowe wraz z wstepna koncepcja zagospodarowania danej nieruchomosci.
Nastepnie Zarzad Spoétki wybiera najlepsza, pod wzgledem projektu, z ofert. Wybrane biuro
projektowe otrzymuje upowaznienie do reprezentowania firmy DOMEX-BUD Development S.A.
przed organami administracji publicznej oraz innymi instytucjami w sprawach uzgodnien
dotyczacych projektu budowlanego i uzyskania pozwolenia na budowe.

5. Prace budowlane.

DOMEX-BUD Development S.A., w ramach wilasnej dziatalnosci wykonuje: fundamenty, Sciany
nosne, stropy, elewacje ,ogrodzenie budynku.

Ponadto korzysta z ustug sprawdzonych podwykonawcéw w zakresie prac tj.: roboty ziemne,
wiezba dachowa, instalacje: wodno-kanalizacyjne, centralnego ogrzewania, elektryczne, gazowe,
tynki, wylewki, zagospodarowanie terenu (chodniki, podjazdy).

Podwykonawcy z ktédrymi wspotpracuje Emitent stanowig grupe sprawdzonych przy realizacji
poprzednich projektéow przedsiebiorstw.

6. Sprzedaz.

Emitent posiada wtasne biuro sprzedazy mieszkan. Podczas sprzedazy prowadzona jest kampania

reklamowa w lokalnej prasie i radiu oraz Internecie.

Sprzedaz danej inwestycji rozpoczynana jest juz po uzyskaniu prawomocnego pozwolenia na

budowe, w momencie rozpoczecia prac na budowie.

Sprzedaz mieszkan odbywa sie w nastepujacy sposob:

= Podpisanie umowy rezerwacyjnej, w ktdrej zawarta jest cena sprzedazy oraz termin podpisania
przedwstepnej umowy sprzedazy.

= Podpisanie przedwstepnej umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

=  Protokolarny odbiér mieszkania, domku jednorodzinnego.

= Przygotowanie kompletu dokumentéw i zaswiadczen potrzebnych do przeniesienia wiasnosci, a
nastepnie podpisanie przyrzeczonej umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

W trakcie sprzedazy Emitent oferuje mozliwo$¢ wsparcia potencjalnego nabywcy przy pozyskaniu

kredytu na zakup mieszkania lub domku.
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13.2. Udziat poszczegdlnych produktow w sprzedazy ogétem

Ponizej zaprezentowane sa udziaty poszczegdlnych dziatalnosci Emitenta w przychodach ogétem za
lata 2004-2007.

Tabela nr 1. Przychody Emitenta z poszczegdlnych dziatalnosci w latach 2004-2007 (w tys. zt)

2004 2005 2006 2007.
1| Sprzedaz mieszkan 0 2278 155 189
2| Sprzedaz domkéw jednorodzinnych 0 1 863 4 465
3| Wykonanie ustug budowlanych 48 70 0
4| Sprzedaz materiatéw budowlanych 0 15 48 9
Razem 48 2 293 2136 4 663

Zrédto: Emitent

Rysunek nr 1. Rozktad udziatu poszczegdlnych produktéow w sprzedazy ogdtem za lata 2006-2007

2006 2007

88%

2% 304,
OSprzedaz mieszkan B Sprzedaz domkéw jednorodzinnych
Hwykonanie ustug budowlanych USprzedaz materiatéw budowlanych

Zrédio: Emitent

Z powyzszych wykreséw wynika, ze w ostatnich latach gtdwne przychody DOMEX-BUD
Development S.A. uzyskal ze sprzedazy domkéw jednorodzinnych. Jest to zwigzane ze
zrealizowanym projektem ,,Mokronos Dolny” w ramach ktérego zbudowano i sprzedano 16 domkow
jednorodzinnych. Projekt Mokronos Dolny jest podzielony na 4 etapy. Odpowiednio: I etap - 8
domkoéw (zrealizowany), II - 8 domkéw (zrealizowany), III — 8 domkoéw, IV - 6 domkdw.

13.3. Analiza otoczenia konkurencyjnego

Zgodnie z informacjami Emitenta we Wroclawiu i okolicach dziata kilkudziesieciu deweloperéw
(okoto 60 - 70 przedsiebiorstw). W wiekszosci sg to $rednie i mate firmy tak jak DOMEX-BUD
Development S.A., ktére przewaznie realizujg jedng inwestycje rocznie o facznej powierzchni
uzytkowej oddanych mieszkan od okoto 1000 m? do okoto 3000 m?2. We Wroctawiu dziata réwniez
okoto 7-10 duzych lokalnych deweloperéw, ktérzy buduja obiekty powyzej 10.000 m? powierzchni
uzytkowej rocznie. Firmy te przewaznie prowadza jednoczesnie kilka inwestycji budowlanych, co
powoduje, ze fatwiej jest im zaoferowaé poszukiwany produkt kupujacemu.

DOMEX-BUD Development S.A. aktualnie prowadzi inwestycje o facznej powierzchni uzytkowej
2.030m? (III i IV etap budowy domkéw w zabudowie szeregowej w Mokronosie Dolnym) i
przygotowuje inwestycje na okoto 4.630m? (budynek mieszkalny we Wroctawiu przy ul.
Watbrzyskiej 17 okoto 1.500m? powierzchni uzytkowej, budynek ustugowo-mieszkalny w centrum
Katéw Wroctawskich ul Sikorskiego 6 okoto 1.100m? powierzchni uzytkowej, osiedle domkéw
jednorodzinnych w obrebie Gadéw -laszkotle, 14 budynki mieszkalne po 145m? razem okoto
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2030m? powierzchni uzytkowej). Aktualnie, aby sprostaé konkurencji, Emitent stara sie
przygotowywa¢ nowe inwestycje, aby potencjalny klient miat szerszy wyboér oferowanych
nieruchomosci. W przysziosci Emitent planuje oferowaé jednoczesnie klientom mieszkania i domki
jednorodzinne w réznego typu zabudowie. Bedzie to sie wigzato z jednoczesnym prowadzeniem
kilku inwestycji.

13.4. Strategia rozwoju Emitenta

Mocne strony Emitenta:

= doswiadczenie wiasciciela i jednoczesnie prezesa zdobyte podczas realizacji projektéw
mieszkalnych od 2004 roku,

= doswiadczony i sprawdzony zesp6t pracownikéw oraz podwykonawcow;

= dobra znajomos$¢ sektora budownictwa mieszkaniowego w Polsce, a w szczegdlnosci rynku
wroctawskiego i jego okolic,

= atrakcyjne produkty (domki w zabudowie szeregowej lub blizniaczej, oraz budynki
wielorodzinne) zlokalizowane na obrzezach Wroctawia, dzieki czemu oferowane po
atrakcyjniejszej cenie;

= dobre relacje z firmami i hurtowniami z branzy budowlanej,

= dobre relacje z firmami budowlanymi;

= wysoki stopien kapitatéw wtasnych.

Stabe strony:

= krotki okres dziatalnosci spotki,

= trudnosci w znalezieniu atrakcyjnych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe w przystepnej
cenie;

= ze wzgledu na emigracje zarobkowa trudnosci z zatrudnieniem wykwalifikowanych
pracownikow.

Szanse:

= dogodne warunki finansowania inwestycji;

= dynamiczny rozwdj miasta Wroctawia;

= wzrost grupy osob dobrze uposazonych.

Zagrozenia:

= wzrost konkurencji na rynku mieszkaniowym;

= ograniczone mozliwosci wykonawcze firm budowlanych;

= wzrost kosztéw wykonania prac budowlanych;

Gtéwne zadania na najblizsze lata jakie stawia przed soba Zarzad DOMEX-BUD Development S.A.
to:

1) wzmocnienie pozycji Emitenta na lokalnym wroctawskim rynku przez realizacje nowych
inwestycji, nastawionych przede wszystkim na mieszkania popularne i domki jednorodzinne w
zabudowie szeregowej lub blizniaczej ,

2) zapewnienie odpowiedniego poziomu finansowania oraz ograniczenie ryzyka inwestycyjnego,

3) poszukiwanie atrakcyjnych gruntoéw,

4) w zwigzku ze stabilizacjg cen nieruchomosci Emitent widzi potrzebe zwiekszenia naktadéw na
sprzedaz i marketing.

Emitent chcac wzmocni¢ swojg pozycje na wroctawskim rynku dazy do realizacji kilku inwestycji
jednoczesnie, tak aby potencjalny klient miat szeroki wybér oferowanych produktéw. DOMEX-BUD
Development S.A. skupia sie na budowie mieszkan o podstawowym standardzie oraz domkoéw
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej badz blizniaczej. Emitent zdecydowat sie na wybér tych
produktdw z uwagi na ceny po ktérych mozna oferowaé powyzsze nieruchomosci. Na rynku
wroctawskim koszt zakupu mieszkania o podstawowym standardzie jest zdecydowanie nizszy od
apartamentow co wigze sie z znacznie wyzszym popytem na tego rodzaju oferty. Podobna sytuacja
jest w segmencie domkéw jednorodzinnych. Tutaj zdecydowanie wiecej os6b wybiera domki
w zabudowie szeregowej lub blizniaczej niz domki wolnostojace. Dzieje sie tak , poniewaz z uwagi
na zdecydowanie mniejsze dziatki przy zabudowie szeregowej lub blizniaczej, nieruchomosci te sg
bardziej przystepne cenowo niz domki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej.
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W celu realizacji gtéwnego zadania, Spétka stara sie w odpowiedni sposéb zapewni¢ finansowanie
inwestycji. Finansowanie realizacji projektéw odbywa sie zaréwno ze $rodkéw wiasnych , kredytéw
bankowych jak i srodkéw wptacanych przez klientéw podczas realizacji inwestycji.

Emitent stale i aktywnie monitoruje rynek w celu pozyskania nowych terenéw pod przyszie
inwestycje, szczegdlnie zwracajac uwage na atrakcyjnos¢ potozenia, mozliwosci jego zabudowy
oraz stany prawne terenu. W przypadku zainteresowania konkretnym terenem Emitent stara sie
naby¢ nowa dziatke lub nawigzac¢ wspotprace z wiascicielem w celu wspdlnej inwestycji.

W celu osiggniecia jak najlepszych wynikéw Emitent umozliwia klientom prezentacje gotowych
mieszkan lub domkoéw. Ogtoszenia o inwestycjach umieszczane sq w prasie oraz prezentowane na
targach mieszkaniowych. Ponadto w biurze sprzedazy mieszkan mozna zapoznac sie z wizualizacjq
inwestycji, planami poszczegodlnych lokali i uzyska¢ pomoc w wyborze posrednika kredytowego.

Emitent przewazajaca cze$¢ przychoddéw generuje ze sprzedazy domkoéw jednorodzinnych. Zgodnie
z raportem ,Polski Rynek Mieszkaniowy 2007. Popyt i preferencje nabywcéw” bedacym
najwiekszym projektem badawczym rynku mieszkaniowego w Polsce - coraz wiecej jest klientow
chetnych na zakup domu.

Raport ,Polski Rynek Mieszkaniowy 2007. Popyt i preferencje nabywcéw” zostat
przeprowadzony w listopadzie 2007 roku. Wynika z niego, ze rynek nieruchomosci
mieszkaniowych w najwiekszych aglomeracjach Polski nadal ma olbrzymi potencjat
rozwoju. Deficyt jest tak duzy, ze az 23% respondentéw w perspektywie najblizszych
trzech lat deklaruje zamiar kupna Ilub budowy mieszkania lub domu - w tym 1/3
respondentéw ma zamiar dokonac inwestycji w 2008 roku.

Z raportu wynika, ze w duzym tempie bedzie rosto zainteresowanie domami
jednorodzinnymi. Ws$rdd osob, ktére planujg zakup nieruchomosci w najblizszym roku,
38% chce kupi¢ dom, 58% mieszkanie. W perspektywie najblizszych trzech lat odsetek
chetnych na domy wzros$nie do 64%, a odsetek zainteresowanych mieszkaniami spadnie
do 32%

Potwierdzeniem zainteresowania potencjalnych nabywcéw domami jednorodzinnymi jest raport
Expandera oraz serwisu Szybko.pl. Na jego podstawie mozna powiedzie¢, ze rynek nieruchomosci
w 2007 roku nalezat do domédw jednorodzinnych. Nie oznacza to oczywiscie, ze transakcje takie
zdominowaty rynek. W polskich miastach nadal zdecydowana wiekszo$¢ zapotrzebowania przypada
na mieszkania. W 2007 roku domy znalazty sie w kregu zainteresowania wiekszej grupy osob, ze
wzgledu na wzrosty cen mieszkan, ktére miaty miejsce w 2006 i na poczatku 2007 roku.
Zwiekszone zainteresowanie i popyt zaowocowaty szybkim i znacznym wzrostem cen. Rekord
procentowy wzrostu cen przypadt Wroctawiowi (podobnie jak w zesztym roku w przypadku
mieszkan). Srednia cena domu o powierzchni od 230 do 300 metréw kwadratowych wzrosta na tym
rynku o 53%, czyli o 400 tys. ztotych w ciagu roku. W przypadku domoéw koniecznym wydaje sie
uwzglednianie wilasnie wysokosci bezwzglednych przyrostéw cen 400 tys. wiecej za dom we
Wroctawiu, w skali roku, to koszt 56 metrowego mieszkania (3 pokoje), przy zatozeniu ze
kupujemy mieszkanie w $rednich cenach dla danego miasta (wyliczenia na podstawie danych
grudniowych serwisu szybko.pl).

Wzrosty cen nieduzych domoéw do 150 metréw (a wiec takich jakie oferuje DOMEX-BUD
Developmnet) byly tylko nieznacznie nizsze niz doméw powyzej 230 metrow. W skali roku w
poszczegolnych miastach uksztattowaly sie na poréwnywalnym poziomie: 32% w Warszawie, 31%
w Poznaniu, 30% we Wroctawiu i najmniej, ale jednak o 21% w Krakowie. Takze w tym przypadku
najwieksze zmiany mialy miejsce w pierwszej potowie roku.

Tabela 2. Srednia cena domu o powierzchni do 150 metrow.

I KWARTAL 2007

IT KWARTAL 2007

IIT KWARTAL 2007

IV KWARTAL 2007

Warszawa

okoto 715 000

okoto 715 000

okoto 930 000

okoto 945 000

Wroclaw

okoto 516 000

okoto 516 000

okoto 615 000

okoto 670 000

Zrodto "Raport Szybko.pl i Expandera”
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W I kwartale 2008 roku wzrost ceny domdéw jednorodzinnych nie byt juz tak gwattowny. Wigze sie
to z ogdlng stabilizacjq cen na rynku nieruchomosci. Ale w segmencie domkéw matych do 150 m
na rynku wroctawskim nadal widoczny jest wzrost cen. Swiadczy to o nadal wysokim popycie na
domy. Az o 19% zdrozaly takie domy we Wroctawiu, o 12% w Poznaniu i 11% w Warszawie.
Podobna skala wzrostéw - 18% wystapita w Biatymstoku. Nieznacznie bo o 2% wzrosta tez cena w
Lublinie. Po raz kolejny rekord padt we Wroctawiu: 19% wzrost to realny wzrost ceny o 130 tysiecy
ztotych. Takze zmiana cen w Warszawie i Biatymstoku

Tabela 3. Srednia cena domu o powierzchni do 150 metréw.

IV KWARTAL 2007

I KWARTAL 2008

Warszawa okoto 945 000 okoto 1 050 000
Wroctaw okoto 670 000 okoto 800 000
Krakow okoto 710 000 okoto 700 000
Poznan okoto 565 000 okoto 630 000
Biatystok okoto 440 000 okoto 520 000
Katowice okoto 490 000 okoto 440 000
Szczecin okoto 651 000 okoto 590 000
Lublin o koto 490 000 okoto 500 000
£6dz okoto 613 000 okoto 560 000

Zrédto "Raport Szybko.pl i Expandera"

Powyzsze dane zdajg sie potwierdza¢ przyjetg strategie Emitenta. A planowane
poszerzenie asortymentu budowanych nieruchomosci w znacznym pozwoli na wieksze
dopasowanie sie oferty Spétki do zapotrzebowania potencjalnych nabywcéw.
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14. Opis gtéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych
Emitenta, w tym inwestycji kapitatlowych, dokonanych
przez emitenta

Emitent realizuje swoje inwestycje na gruntach pozyskanych we Wroctawiu i jego okolicach.

W tabeli ponizej przedstawione zostaty projekty ktére Spodtka zaczeta juz realizowaé. Zwraca sie
uwage inwestordéw, iz projekty te sg na roznym etapie realizacji.

Tabela nr 4. Realizowane projekty Emitenta

Liczba Powierzchnia Planowany termin
Nazwa Projektu | Typ projektu mieszkan 2 Etap Prac .y ..
A (m?) realizacji
lub domow
Mokronos Dolny | Zabudowa 22 3230 Zagospodarowanie 11/111 kw. 2008
(11, 111, IV) szeregowa terenu
Oczekiwanie na
:’J\frwaa}‘grz o fv?;‘;‘:;’;"z?nna 27 1511 pozwolenia. 111 kw. 2009
’ ¥ Rozbioérka budynku.
aty wielorodzinna
Wroctawskie ) . 14 1108 Prace projektowe I kw. 2010
) ) mieszkaniowo-
ul. Sikorskiego 6
ustugowa
Zabudowa I etap IT kw. 2009
Jaszkotle blizniacza 14 2030 Prace projektowe IT etap I kw. 2010
III etap IV kw. 2010

Zrédto: Emitent

Aktualnie realizowany jest projekt osiedla domkdéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej w
miejscowosci Mokronos Dolny przy ul. Wisniowej gmina Katy Wroctawskie. Powierzchnia szeregéw
wraz z garazem wynosi od 146 do 148 m2. Domki mozna naby¢ w stanie surowym zamknietym z
kompletnym wykonczeniem na zewnatrz. Na zyczenie inwestora Spoétka przewiduje réwniez
mozliwo$¢ podpisania umowy na wykonczenie budynku w stanie deweloperskim.

Domki powstang w cichej i spokojnej okolicy, okoto 700 m od granic Wroctawia w miejscowosci
gdzie dominuje zabudowa jednorodzinna.

Realizacja tego projektu podzielona jest na cztery etapy :

- I etap budowy - zostat zakonczony we wrzesniu 2006

- II etap budowy -zostat zakonczony w grudniu 2007

- III etap budowy- przewidywany termin zakonczenia - kwiecien 2008

- IV etap budowy - przewidywany termin zakonczenia czerwiec-sierpienn 2008

15. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach:
upadtosciowym, ukiadowym, ugodowym, arbitrazowym,
egzekucyjnym lub likwidacyjnym

Emitent o$wiadcza, ze wobec Emitenta nie zostaly wszczete postepowania upadtosciowe, uktadowe,

ugodowe, arbitrazowe, egzekucyjne lub likwidacyjne, ktérych wynik ma lub moze miec istotne
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.
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16. Informacja o innych postepowaniach przed organami
rzadowymi, postepowaniach sadowych lub arbitrazowych

Emitent oswiadcza, ze nie toczg sie i w okresie ostatnich 12 miesiecy nie toczyly sie zadne
postepowania przed organami rzadowymi ani postepowania sgdowe lub arbitrazowe, ktére mogty
mie¢ lub miaty w niedawnej przesziosci albo moga miec istotny wptyw na sytuacje finansowg
Emitenta, ani, wedtug wiedzy Emitenta, nie istniejg podstawy do ewentualnego wszczecia takich
postepowan w przysztosci.”

17. Informacja o istotnych zobowigzaniach Emitenta

Nie istniejg zadne zobowigzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec
posiadaczy papierédw wartosciowych, ktére zwigzane sa z emisjg papierédw wartosciowych,
w szczegolnosci z ksztattowaniem sie sytuacji ekonomicznej Emitenta.

Emitentowi zostal udzielony kredyt w PKO BP S.A. Oddziat 3 we Wroctawiu w wysokosci
1.450.000,00 zt (jeden milion czterysta piecdziesiat tysiecy ztotych) na zakup gruntéw od Syndyka,
w miejscowosci Jaszkotle 19, obreb Gaddw-Jaszkotle na okres od 14.08.07r. do 13.08.10r.

Sptata kapitatu: w 12 kwartalnych ratach kapitatowych, ptatnych wediug harmonogramu:

- I rata w dniu 01.01.08r.- w wysokosci 120.800,00 zt (sto dwadziescia tysiecy osiemset ztotych)

- 10 rat kazda w wysokosci 120.800,00 zt (sto dwadziescia tysiecy osiemset ztotych) ptatne od
01.04.08r. do 01.07.10r. pierwszego dnia kazdego kwartatu,

- Ostatnia rata wyréwnujaca ptatna 13.08.10r. w wysokosci 121.200,00 zt (sto dwadziescia jeden
tysiecy dwiescie ztotych).

- Jednym z zabezpieczen kredytu jest hipoteka zwykta w wysokosci 1.450.000,00 zt oraz hipoteka
kaucyjna do kwoty 348.000,00 zt na kredytowanej nieruchomosci.

Zgodnie z harmonogramem na dzien ziozenia zawiadomienia Emitent dokonal sptat dwoch rat
kapitatowych na taczng kwote 241.600,00 zt oraz sptacit dodatkowo kapitat w wysokosci
555.921,00 zt z czesci Srodkdéw pozyskanych ze sprzedazy dziatki w miejscowosci Jaszkotle.

Pozostata cze$¢ kredytu zostanie sptacona po uzyskaniu $srodkéw z emisji akcji serii C

18. Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na
wyniki z dziatalnosci gospodarczej, za okres objety
sprawozdaniem finansowym

Nie wystapily zadne nietypowe czynniki lub zdarzenia, majace wptyw na wyniki z dziatalnosci
gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym.

19. Wskazanie informacji o istothych zmianach w sytuacji
finansowej i majatkowej Emitenta i innych informacji
istotnych dla ich oceny, ktére powstaly po sporzadzeniu
zamieszczonych w Memorandum sprawozdan finansowych

W okresie od sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2006 nie nastgpity istotne
zmiany w sytuacji finansowej i majatkowej Emitenta.

20. Szacunkowe wyniki za rok 2007

Z uwagi na brak zbadanego przez Biegtego Rewidenta sprawozdania finansowego za rok 2007
Emitent zamieszcza w Memorandum Informacyjnym szacunkowe wyniki finansowe za rok obrotowy
2007. Jednocze$nie Zarzad DOMEX-BUD Development S.A. informuje, iz sprawozdanie finansowe
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za rok 2007 jest badane przez Biegtego Rewidenta i niezwtocznie po zakonczeniu prac oraz
zatwierdzeniu ich wynikéw przez WZA Emitenta zostang one podane do publicznej wiadomosci w
formie aneksu do memorandum. Podane ponizej szacunkowe wyniki z dziatalnosci Emitenta sa
wiarygodne i Zarzad nie przewiduje znaczacych zmian w sprawozdaniu po zakonczeniu badania.

Aktywa
31 grudnia 2007 roku 31 grudnia 2006 roku
dane poréwnawcze

A. Aktywa trwate 1532,0 -
I.  Wartoéci niematerialne i prawne 1429,4 -
1.  Koszty zakonczonych prac rozwojowych - -
2. Wartosc¢ firmy 1 385,7 -
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 43,8 -
4.  Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -
II. Rzeczowe aktywa trwate 102,5 -
1.  Srodki trwate 90,4 -

a) grunty (w tym prawo uzytkowania -
wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej -

i wodnej
Cc) urzadzenia techniczne i maszyny - -
d) srodki transportu 65,1 -
e) inne $rodki trwate 25,2 -
2. Srodki trwate w budowie 12,1 -

3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie - -
III. Naleznosci dtugoterminowe - -
1. Od jednostek powigzanych - -
2. Od pozostatych jednostek - -
IV. Inwestycje dlugoterminowe - -
1 Nieruchomosci - -
2. Wartosci niematerialne i prawne - -
3 Dtugoterminowe aktywa finansowe - -
a) w jednostkach powigzanych - -
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe - -
b) w pozostatych jednostkach - -
- udzialy lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe - -
Inne inwestycje diugoterminowe - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -

Aktywa z tytulu odroczonego podatku -
dochodowego
Inne rozliczenia miedzyokresowe - -

Aktywa obrotowe 9 234,3 1403,7
Zapasy 5 266,3 1032,8
Materiaty 128,4 -
Potprodukty i produkty w toku - 41,3
Produkty gotowe - -
Towary 4 952,6 991,5
Zaliczki na dostawy 185,3
Naleznosci krotkoterminowe 3020,1 295,1
Naleznosci od jednostek powigzanych -
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie spiaty: -
- do 12 miesiecy -
- powyzej 12 miesiecy -
b) inne -
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 3 020,1 295,1
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 2 318,7 135,3
- do 12 miesiecy 2 318,7 135,3
- powyzej 12 miesiecy -
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b) z tytulu podatkdéw, dotacji, cet, 159,8-
ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 181,1
oraz innych $wiadczen
c) inne 520,3 -
d) dochodzone na drodze sadowej -
III. Inwestycje krotkoterminowe 847,1 75,8
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 847,1 75,8
a) w jednostkach powigzanych - -
- udzialy lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -
b) w pozostatych jednostkach - -
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 847,1 75,8
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 847,1 75,8
- inne $rodki pieniezne -
- inne aktywa pienigezne -
2. Inne inwestycje krotkoterminowe -
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 100,9 -
10 766,3 1403,7

Aktywa razem

Pasywa
31 grudnia 2007 roku S 9rudnia 2006 roku
dane poréwnawcze
A. Kapitat (fundusz) wiasny 6 856,4 1133,6
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 5 360,0 400,6
I Nalezne wptaty na kapital podstawowy B )
’ (wielko$¢ ujemna)
III.  Udziaty (akcje) wtasne (wielkos$¢ ujemna) - -
Iv. Kapitat (fundusz) zapasowy - -
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny - -
VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe - -
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych - -
VIII. Zysk (strata) netto 1496,4 733,0
IX Odpisy ,z,zysku netto w ciggu roku obrotowego
! (wielkos¢ ujemna) - -
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 3909,9 270,1
1. Rezerwy na zobowigzania - -
1 Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
' dochodowego - -
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - -
- dtugoterminowa - -
- krétkoterminowa - -
3. Pozostate rezerwy - -
- dtugoterminowe - -
- krétkoterminowe - -
II. Zobowigzania dtugoterminowe 1450,0 -
1. Wobec jednostek powigzanych - -
2. Wobec pozostatych jednostek 1450,0 -
a) kredyty i pozyczki 1 450,0 -
by Z tytutu  emisji  dluznych  papieréw _
) o -
wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe - -
d) inne - -
III.  Zobowigzania krétkoterminowe 962,1 228,5
1. Wobec jednostek powigzanych - -

z tytutu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

a)
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- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyczki - -
b) z ty,tu_tu emisji  dluznych  papierow _ )
wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe - -
z tytutlu dostaw i wustug, o okresie
d) wymégalnoéci: ? 569,5 112,1
- do 12 miesiecy 569,5 112,1
- powyzej 12 miesiecy - -
e) zaliczki otrzymane na dostawy 118,6 53,2
f) zobowigzania wekslowe - -
z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i
9) innych $wiadczen 224,9 63,2
h) z tytutu wynagrodzen 49,1 -
i) inne - -
3. Fundusze specjalne - -
Iv. Rozliczenia miedzyokresowe 1497,8 41,6
1. Ujemna wartosc firmy - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1497,8 41,6
- dtugoterminowe - -
- krétkoterminowe 1497,8 41,6
Pasywa razem 10 766,3 1403,7

Rachunek zyskow i strat, Wariant kalkulacyjny

rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2007

rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2006 roku

roku dane poréwnawcze

A Przych,ody netto _zelsprzedaiy produktéw, 4 474,7 2135,8

towarow i materiatéw, w tym:

- od jednostek powigzanych - -
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 4019,2 1969,2
1L Przychodly netto ze sprzedazy towarow i 455,4 166,6

materiatow
B. Koszty ,sprzedanych produktéw, towardw i 2 494,8 1323,7

materiatdw, w tym:

- jednostkom powigzanym - -
I.  Koszt wytworzenia sprzedanych produktéow 2 039,7 1205,0
II. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 455,2 118,7
C.  Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 1979,8 812,2
D. Koszty sprzedazy 6,7 -
E. Koszty ogdlnego zarzadu 471,5 79,2
F.  Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 1501,6 733,0
G. Pozostate przychody operacyjne 189,0 -
I.  Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 189,0 -
II. Dotacje - -
III. Inne przychody operacyjne 241,0 -
H.  Pozostate koszty operacyjne 73,0 -
I Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw 73,0 _
’ trwatych
II.  Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych - -
III. Inne koszty operacyjne - -
I.  Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (F+G-H) 1617,6 733,0
J. Przychody finansowe - -
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - -

- od jednostek powigzanych - -
II.  Odsetki, w tym: - -

- od jednostek powigzanych - -
III. Zysk ze zbycia inwestycji - -
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji - -
V. Inne - -
K.  Koszty finansowe 0,1 -
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1. Odsetki, w tym: - -
- dla jednostek powigzanych - -
Strata ze zbycia inwestycji - -
Aktualizacja wartosci inwestycji - -

—
—
—

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)
Zysk (strata) netto (N-O-P) 1 496,4 733,0

IV. Inne 0,1 -
L.  Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (I+1-K) 1617,5 733,0
M.  Wynik zdarzen nadzwyczajnych (M.I.-M.II.) - -
I. Zyski nadzwyczajne - -
II.  Straty nadzwyczajne - -
N.  Zysk (strata) brutto (L£M) 1617,5 733,0
O. Podatek dochodowy 121,1 -
P.

R.

Wybrane dane finansowe za okres od I do XII 2007 roku prezentowane w tym punkcie nie byty
badane przez biegtego rewidenta.

Podstawg sporzadzenia powyzszych szacunkowych wynikdw sa ksiegi rachunkowe Emitenta z
przedstawionego okresu.

Sprawozdanie finansowe za rok 2007 jest badane przez Biegtego Rewidenta i niezwlocznie po
zakonczeniu prac oraz zatwierdzeniu ich wynikédw przez WZA Emitenta zostang one podane do
publicznej wiadomosci w formie aneksu do memorandum.

21. Prognozy finansowe

Przy sporzadzaniu prognoz wynikéw zatozono:

- ze w roku 2008 nie zmienig sie w sposéb istotny obecne warunki prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, w szczegolnosci uregulowania prawne, podatkowe i administracyjne,

- nie bedg miaty miejsca wydarzenia, ktére w sposob istotny mogtyby ograniczy¢ popyt na
produkty Spofki,

- w latach 2008 nie bedg miaty miejsca zdarzenia nadzwyczajne, ktdre mogtyby mie¢ wptyw na
wynik finansowy Spofki.

Prognoza na rok 2008 w zt
Przychody 6.800.000
Zysk netto 2.100.000

Prognoze oparto o plan realizacji w 2008 roku inwestycjach Emitenta:

- zakonczenie III i IV etapu inwestycji w Mokronosie Dolnym,

- oraz zrealizowanym przychodzie ze sprzedazy dziatki nr 38/2 o powierzchni 7752mkw potozonej
w obrebie Gaddw-Jaszkotle. Przychdd z tej sprzedazy to 1,9 min, zysk netto 0,8 min.

Aktualnie realizowany jest projekt Mokronos Dolny obejmujacy budowe osiedla 30 domkéw
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej. Powierzchnia szeregéw wraz z garazem wynosi od 146
do 148 m?. Realizacja tego projektu zastata podzielona na cztery etapy z ktdrych:

- etapy I i II zostaty zakonczone odpowiednio w latach 2006, 2007 i obejmowaty budowe 16
domkow.

- III etap inwestycji obejmujacy budowe 8 domkoéw jednorodzinnych i przewidywany termin
zakonczenia w kwietniu 2008

- IV etap budowy - przewidywany obejmujacy budowe 6 domkdéw jednorodzinnych termin
zakonczenia czerwiec-sierpien 2008

Prognozowany przychdd z tej inwestycji w 2008 roku to 4,8 min zt., a zysk netto z inwestycji
Zarzad szacuje na poziomie 1,3 min zh.
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W prognozach finansowych na rok 2008 ujeto przychdd ze sprzedazy dziatki nr 38/2 o powierzchni
7752mkw potozonej w obrebie Gadow-laszkotle. Przychdd z tej sprzedazy to 1,9 min, zysk netto
0,8 min.

Emitent bedzie na biezaco monitorowat realizacje wymienionych powyzej projektéw, a takze
poziom przychodow i zyskow.

Emitent bedzie dokonywat oceny mozliwosci realizacji prognozowanych wynikéw w okresach
potrocznych pokrywajacych sie z terminami publikacji raportéw okresowych na rynku NewConnect.
W okresach pétrocznych Spoétka bedzie dokonywac ewentualnych korekt prezentowanej prognozy
wynikoéw. Dokonujac oceny mozliwosci realizacji prognozy oraz ewentualnych korekt DOMEX-BUD
Development jako podstawowe kryterium oceny stosowaé bedzie stan realizacji projektow
developerskich.

Przedstawione prognozy finansowe za rok 2008 nie byly poddane ocenie biegtego rewidenta.

22. Dane o osobach zarzadzajacych i osobach nadzorujacych
oraz strukturze wtasnosci

22.1. Dane o czitonkach Zarzadu Emitenta
Organem zarzadzajacym Emitenta jest Zarzad.

W skiad Zarzadu wchodzi obecnie jedna osoba:
Tomasz Kowalski — Prezes Zarzadu
Miejscem wykonywania obowigzkow przez Prezesa Zarzadu Emitenta jest siedziba Emitenta.

Tomasz Kowalski — Prezes Zarzadu
Wiek: 33 lata
Adres: ul. Jézefa Supinskiego 1, 52-317 Wroctaw

Pan Tomasz Kowalski posiada wyksztatcenie wyzsze, w 1999 r. uzyskat tytut licencjata na Wydziale

Finanséw i Bankowosci Wyzszej Szkoty Bankowej we Wroctawiu, a nastepnie w 2001 r. Pan Tomasz

Kowalski uzyskat tytut magistra na Wydziale Zarzadzania i Informatyki Akademii Ekonomicznej we

Wroctawiu.

Przebieg kariery zawodowej:

1996 - 1998 wiasna dziatalno$¢ gospodarcza - Sklep Spozywczo - Przemystowy s.c Tomasz
Kowalski, Wiestawa Koma,

2001 i obecnie prowadzenie gospodarstwa rolnego,

2004 - 2006 wlasna dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona pod firmg DOMEX-BUD Tomasz
Kowalski.

Oproécz petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Emitenta (od stycznia 2007 r.) oraz bycia akcjonariuszem
Emitenta, Pan Tomasz Kowalski nie byt w ciggu ostatnich pieciu lat ani nie jest obecnie cztonkiem
organdéw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych, ani tez wspdinikiem w spoétkach
kapitatowych lub osobowych.

Wedtug ztozonego o$wiadczenia, Pan Tomasz Kowalski:

= nie prowadzi innej podstawowej dziatalnosci wykonywanej poza DOMEX-BUD Development
S.A., ktdra ma istotne znaczenie dla Emitenta,

= nie podlega wpisowi do Rejestru Diuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonego na podstawie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym ani wpisowi do rédwnowaznego mu rejestru
prowadzonego na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,
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= nie zostat pozbawiony przez sad upadtoéciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na
wilasny rachunek oraz petnienia funkcji czionka rady nadzorczej, reprezentanta Iub
petnomocnika w spofce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w
przepisach rozdziatow XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 585, 587, 590 i 591 Kodeksu
spotek handlowych ani nie miaty miejsce réwnowazne zdarzenia na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

= nie tocza sie wobec niego ani nie toczyty sie w okresie ostatnich dwdch lat zadne postepowania
cywilne, karne, administracyjne ani karno-skarbowe, ktérych wynik ma lub mégtby miec istotne
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta,

= nie zostat skazany za przestepstwo oszustwa,

= w ciggu ostatnich pieciu lat nie petnit funkcji cztonka organdéw administracyjnych,
zarzadzajacych, nadzorujacych lub zarzadzajacych wyzszego w podmiotach, ktére w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji lub byty kierowane przez zarzad
komisaryczny,

= nie byt podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organéw ustawowych
lub regulacyjnych (w tym organizacji zwigzkowych).

Tomasz Kowalski powotany zostat na funkcje Prezesa Zarzadu Emitenta przez Zatozycieli
Emitenta umowa zatozycielskg spétki akcyjnej (akt notarialny Rep. A 266/2007) z dnia 22 stycznia
2007 r. Kadencja Prezesa Zarzadu uptywa z dniem 22 stycznia 2012 r.

Pomiedzy Prezesem Zarzadu a cztonkami Rady Nadzorczej wystepujg nastepujace powigzania
rodzinne:

Pan Tomasz Kowalski (Prezes Zarzadu) jest synem Pana Tadeusza Kowalskiego (Cztonka Rady
Nadzorczej);

Ponadto Pan Tomasz Kowalski (Prezes Zarzadu) jest powinowatym w linii prostej, w stopniu
pierwszym (zieciem) Pani Bogustawy Kasprzak (Cztonka Rady Nadzorczej).

Poza wyzej wymienionymi, nie wystepuja zadne powigzania rodzinne pomiedzy Prezesem Zarzadu
a cztonkami Rady Nadzorczej.

22.2. Dane o czionkach Rady Nadzorczej Emitenta

Organem nadzoru Emitenta jest Rada Nadzorcza.

W skitad Rady wchodzg obecnie nastepujace osoby:

Ryszard Wenglorz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Tadeusz Kowalski - Czlonek Rady Nadzorczej,
Bogumit Lapicz - Cztonek Rady Nadzorczej,
Mirostaw Durkacz - Czlonek Rady Nadzorczej,

Bogustawa Kasprzak - Cztonek Rady Nadzorczej.

Ryszard Wenglorz — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wiek: 43 lata
Adres: ul. Jézefa Supinskiego 1, 52-317 Wroctaw

Pan Ryszard Wenglorz posiada wyksztatcenie wyzsze, jest absolwentem Wydziatu Gdrniczego
Politechniki Slaskiej w Gliwicach, w 1990 r. uzyskat tytut magistra inzyniera mechanika gérniczego
0 specjalnosci maszyny i urzadzenia gérnicze i wiertnicze. Ponadto Pan Ryszard Wenglorz ukonczyt
w 1993 r. Podyplomowe Studium Informatyki Szkolnej na Uniwersytecie élqskim.

Przebieg kariery zawodowej:

1990 - 1991 Kopalnia Wegla Kamiennego ,Morcinek” Kaczyce - nadzorowanie prac zespotu
gornikow odpowiedzialnych za dziatanie urzadzen mechanicznych,

1991 - 1994 Szkota Podstawowa Kaczyce — Nauczyciel matematyki i informatyki,
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1994 - 1998 Dom Maklerski Elimar S.A. - Dyrektor POK Bielsko-Biata,
1998 - 1999 Dom Maklerski Elimar S.A. - Analityk Dziatu Zarzadzania Papierami Wartosciowymi,
2000 - 2002 Dom Maklerski Elimar S.A. — Dyrektor Oddziatu Katowice,
od 2002 Dom Maklerski Banku Ochrony Srodowiska S.A. - Dyrektor Oddziatu we Wroclawiu.

Oproécz petnienia funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej Emitenta (od stycznia 2007 r.) Pan
Ryszard Wenglorz nie byt w ciggu ostatnich pieciu lat ani nie jest obecnie cztonkiem organdw
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych, ani tez wspdlnikiem w spétkach kapitatowych
lub osobowych.

Wedtug ztozonego o$wiadczenia, Pan Ryszard Wenglorz:

= nie prowadzi innej podstawowej dziatalnosci wykonywanej poza DOMEX-BUD Development
S.A., ktéra ma istotne znaczenie dla Emitenta,

= nie podlega wpisowi do Rejestru Diuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonego na podstawie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym ani wpisowi do réwnowaznego mu rejestru
prowadzonego na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

= nie zostat pozbawiony przez sad upadto$ciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na
wlasny rachunek oraz petnienia funkcji czionka rady nadzorczej, reprezentanta Iub
petnomocnika w spoétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w
przepisach rozdziatow XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 585, 587, 590 i 591 Kodeksu
spotek handlowych ani nie miaty miejsce rownowazne zdarzenia na podstawie przepiséow prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

= nie tocza sie wobec niego ani nie toczyty sie w okresie ostatnich dwoch lat zadne postepowania
cywilne, karne, administracyjne ani karno-skarbowe, ktérych wynik ma lub mogtby miec istotne
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta,

= nie zostat skazany za przestepstwo oszustwa,

= w ciggu ostatnich pieciu lat nie pelnit funkcji cztionka organéw administracyjnych,
zarzadzajacych, nadzorujacych lub zarzadzajgcych wyzszego szczebla w podmiotach, ktére w
okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji lub byty kierowane przez
zarzad komisaryczny,

= nie byt podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organéw ustawowych
lub regulacyjnych (w tym organizacji zwigzkowych).

Tadeusz Kowalski — Cztonek Rady Nadzorczej
Wiek: 61 lat
Adres: ul. Jozefa Supinskiego 1, 52-317 Wroctaw

Pan Tadeusz Kowalski posiada wyksztatcenie $rednie, w 1966 r. ukonczyt Technikum Elektryczno-
Mechaniczne dla Pracujacych we Wroctawiu.

Przebieg kariery zawodowej:

1963 - 1968 PAFAWAG Wroctaw — Hartownik,

1968 - 1969 Jelczanskie Zaktady Samochodowe - Starszy Inspektor,

1969 - 1974 Zakiady Naprawcze Sprzetu Medycznego we Wroctawiu — Starszy Inspektor,

1974 - 1982 Rolnicza Spoétdzielnia Odrodzenia we Wroctawiu — Starszy Inspektor,

1983 - 1992 prowadzenie gospodarstwa rolnego,

1993 - 1996 wtasna dziatalno$¢ gospodarcza - sklep Spozywczo — Przemystowy we Wroclawiu,
Od 1997 r. Rencista

Oprécz petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta (od stycznia 2007 r.) Pan Tadeusz
Kowalski nie byt w ciggu ostatnich pieciu lat ani nie jest obecnie czionkiem organdéw
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych, ani tez wspdlnikiem w spétkach kapitatowych
lub osobowych.

Wedtug ztozonego o$wiadczenia, Pan Tadeusz Kowalski:
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= nie prowadzi innej podstawowej dziatalnosci wykonywanej poza DOMEX-BUD Development
S.A., ktdra ma istotne znaczenie dla Emitenta,

= nie podlega wpisowi do Rejestru Diuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonego na podstawie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym ani wpisowi do réwnowaznego mu rejestru
prowadzonego na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

= nie zostat pozbawiony przez sad upadtoéciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na
wilasny rachunek oraz petnienia funkcji czionka rady nadzorczej, reprezentanta Iub
petnomocnika w spofce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w
przepisach rozdziatow XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 585, 587, 590 i 591 Kodeksu
spotek handlowych ani nie miaty miejsce rownowazne zdarzenia na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

= nie tocza sie wobec niego ani nie toczyty sie w okresie ostatnich dwdch lat zadne postepowania
cywilne, karne, administracyjne ani karno-skarbowe, ktérych wynik ma lub mégtby miec istotne
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta,

= nie zostat skazany za przestepstwo oszustwa,

= w ciggu ostatnich pieciu lat nie pelnit funkcji czlonka organéw administracyjnych,
zarzadzajacych, nadzorujacych lub zarzadzajgcych wyzszego szczebla w podmiotach, ktére w
okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadiosci lub likwidacji lub byty kierowane przez
zarzad komisaryczny,

= nie byt podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organéw ustawowych
lub regulacyjnych (w tym organizacji zwigzkowych).

Bogumit Lapicz — Cztonek Rady Nadzorczej
Wiek: 35 lat
Adres: ul. Jézefa Supinskiego 1, 52-317 Wroctaw

Pan Bogumit tapicz posiada wyksztalcenie wyzsze, jest absolwentem Wydziatu Prawa i
Administracji Uniwersytetu Mikotaja Kopernika w Toruniu, w 2000 r. uzyskat tytut magistra prawa.

Przebieg kariery zawodowej:
2001 - 2005 PKO BP S.A. - Doradca klienta bankowosci osobistej i prywatnej,
2005 i obecnie PKO BP S.A. - Kierownik Wydziatu Bankowosci Osobistej i Prywatnej.

Oproécz petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta (od lipca 2007 r.) Pan Bogumit tapicz

petni obecnie nastepujace funkcje:

= Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Miejskiego Przedsiebiorstwa Oczyszczania Sp. z
0.0. w Toruniu (od sierpnia 2008 r.).

= Cztonek Rady Nadzorczej Torunskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A. (od czerwca 2007 r.).

Oprécz wyzej wskazanych Pan Bogumit tapicz nie byt w ciggu ostatnich pieciu lat ani nie jest

obecnie czionkiem organéw administracyjnych, zarzadzajacych Ilub nadzorczych, ani tez

wspolnikiem w spétkach kapitatowych lub osobowych.

Wedtug ztozonego oswiadczenia, Pan Bogumit tapicz:

= nie prowadzi innej podstawowej dziatalnosci wykonywanej poza DOMEX-BUD Development
S.A., ktdra ma istotne znaczenie dla Emitenta,

= nie podlega wpisowi do Rejestru Diuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonego na podstawie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym ani wpisowi do réwnowaznego mu rejestru
prowadzonego na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

= nie zostat pozbawiony przez sad upadfosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na
wlasny rachunek oraz petnienia funkcji czionka rady nadzorczej, reprezentanta Iub
petnomocnika w spofce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w
przepisach rozdziatow XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 585, 587, 590 i 591 Kodeksu
spotek handlowych ani nie miaty miejsce rownowazne zdarzenia na podstawie przepiséow prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,
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= nie tocza sie wobec niego ani nie toczyty sie w okresie ostatnich dwdch lat zadne postepowania
cywilne, karne, administracyjne ani karno-skarbowe, ktérych wynik ma lub mégtby miec istotne
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta,

= nie zostat skazany za przestepstwo oszustwa,

= w ciggu ostatnich pieciu lat nie pelnit funkcji czionka organéw administracyjnych,
zarzadzajacych, nadzorujacych lub zarzadzajacych wyzszego szczebla w podmiotach, ktére w
okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadiosci lub likwidacji lub byty kierowane przez
zarzad komisaryczny,

= nie byt podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organéw ustawowych
lub regulacyjnych (w tym organizacji zwigzkowych).

Mirostaw Durkacz — Cztonek Rady Nadzorczej
Wiek: 45 lat
Adres: ul. Jozefa Supinskiego 1, 52-317 Wroctaw

Pan Mirostaw Durkacz posiada wyksztatcenie wyzsze, jest absolwentem Uniwersytetu
Wroctawskiego, w 1990 r. uzyskat tytut magistra matematyki. Ponadto Pan Mirostaw Durkacz
ukonczyt w 2003 r. studia podyplomowe w zakresie rachunkowosci w Akademii Ekonomicznej we
Wroctawiu.

Przebieg kariery zawodowej:

1991 - 1994 wiasna dziatalno$¢ gospodarcza,

1995 HIT Hipermarket we Wroctawiu — Kierownik Dziatu,

1996 - 1997 Dolnoslaski Dom Maklerski S.A.- Asystent maklera/Z-ca Kierownika POK,
1997 - 1998 Beskidzki Dom Maklerski S.A. — Z-ca Dyrektora Oddziatu we Wroctawiu,
1998 - 2003 DI BRE Banku S.A. - Specjalista ds. Sprzedazy,

2003 i obecnie DI BRE Banku S.A. - Kierownik POK we Wroctawiu.

Oprécz petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta (od stycznia 2007 r.) Pan Mirostaw
Durkacz nie byt w ciggu ostatnich pieciu lat ani nie jest obecnie cztonkiem organdéw
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych, ani tez wspdlnikiem w spétkach kapitatowych
lub osobowych.

Wedtug ztozonego oswiadczenia, Pan Mirostaw Durkacz:

= nie prowadzi innej podstawowej dziatalnosci wykonywanej poza DOMEX-BUD Development
S.A., ktéra ma istotne znaczenie dla Emitenta,

= nie podlega wpisowi do Rejestru Diuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonego na podstawie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym ani wpisowi do réwnowaznego mu rejestru
prowadzonego na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

= nie zostat pozbawiony przez sad upadfosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na
wilasny rachunek oraz petnienia funkcji czionka rady nadzorczej, reprezentanta Iub
petnomocnika w spoétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w
przepisach rozdziatow XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 585, 587, 590 i 591 Kodeksu
spotek handlowych ani nie miaty miejsce réwnowazne zdarzenia na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

= nie tocza sie wobec niego ani nie toczyty sie w okresie ostatnich dwdch lat zadne postepowania
cywilne, karne, administracyjne ani karno-skarbowe, ktérych wynik ma lub mogtby miec istotne
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta,

= nie zostat skazany za przestepstwo oszustwa,

= w ciggu ostatnich pieciu lat nie petnit funkcji cztonka organéw administracyjnych,
zarzadzajacych, nadzorujacych lub zarzadzajacych wyzszego szczebla w podmiotach, ktére w
okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadiosci lub likwidacji lub byty kierowane przez
zarzad komisaryczny,

= nie byt podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organéw ustawowych
lub regulacyjnych (w tym organizacji zwigzkowych).
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Bogustawa Kasprzak — Cztonek Rady Nadzorczej
Wiek: 59 lat
Adres: ul. Jozefa Supinskiego 1, 52-317 Wroctaw

Pani Bogustawa Kasprzak posiada wyksztatcenie s$rednie ekonomiczne, w 1967 r. ukonczyta
Technikum Ekonomiczne o specjalnosci administracja terenowa w Biatej Rawskiej. Ponadto od
2005 r. posiada licencje zarzadcy nieruchomosci.

Przebieg kariery zawodowej:
1967 - 1982 Dzielnicowy Zarzad Budynkdw Mieszkalnych Stare Miasto we Wroclawiu -

Ksiegowa;

1983 - 1989 Dzielnicowy Zarzad Budynkéw Mieszkalnych Stare Miasto we Wroclawiu - Starszy
Ksiegowy;

1990 - 2000 Zarzad Gospodarki Komunalnej Wroctaw Stare Miasto - Gtéwny Ksiegowy, Z-ca
Kierownika;

2001 i obecnie Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej Centrum Sp. z o0.0. we Wroctawiu - Z-ca
Dyrektora ds. Ekonomicznych;

2001 i obecnie Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej Centrum Sp. z o0.0. we Wroctawiu - Czionek
Zarzadu.

Oprécz wyzej wskazanych oraz petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta (od grudnia
2007 r.) Pani Bogustawa Kasprzak nie byta w ciggu ostatnich pieciu lat ani nie jest obecnie
czlonkiem organdéw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych, ani tez wspolnikiem w
spétkach kapitatowych lub osobowych.

Wedtug ztozonego oswiadczenia, Pani Bogustawa Kasprzak:

= nie prowadzi innej podstawowej dziatalnosci wykonywanej poza DOMEX-BUD Development
S.A., ktéra ma istotne znaczenie dla Emitenta,

= nie podlega wpisowi do Rejestru Diuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonego na podstawie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym ani wpisowi do réwnowaznego mu rejestru
prowadzonego na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

= nie zostata pozbawiona przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
na wilasny rachunek oraz petnienia funkcji czionka rady nadzorczej, reprezentanta Ilub
petnomocnika w spoétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w
przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 585, 587, 590 i 591 Kodeksu
spotek handlowych ani nie miaty miejsce rownowazne zdarzenia na podstawie przepiséow prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

= nie toczg sie wobec niej ani nie toczyty sie w okresie ostatnich dwéch lat zadne postepowania
cywilne, karne, administracyjne ani karno-skarbowe, ktérych wynik ma lub mogtby miec istotne
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta,

= nie zostata skazana za przestepstwo oszustwa,

= w ciggu ostatnich pieciu lat nie petnita funkcji czionka organéw administracyjnych,
zarzadzajacych, nadzorujacych lub zarzadzajacych wyzszego szczebla w podmiotach, ktére w
okresie jej kadencji znalazty sie w stanie upadiosci lub likwidacji lub byly kierowane przez
zarzad komisaryczny,

= nie byta podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych Ilub sankcji ze strony organdéw
ustawowych lub regulacyjnych (w tym organizacji zwigzkowych).

Ryszard Wenglorz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej. Pan Ryszard Wenglorz zostat powotany na
obecng kadencje przez Akcjonariuszy Emitenta uchwalg nr 1/2008 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Emitenta z dnia 15 lutego 2008 roku (akt notarialny Rep. A nr 714/2008) . Obecna
kadencja uptywa z dniem 15 lutego 2011 r.
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Tadeusz Kowalski - Czionek Rady Nadzorczej, powotany na obecng kadencje. Pan Tadeusz
Kowalski zostat powotany na obecna kadencje przez Akcjonariuszy Emitenta uchwatg nr 1/2008
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 15 lutego 2008 roku (akt notarialny Rep.
A nr 714/2008). Obecna kadencja uptywa z dniem 15 lutego 2011 r.

Bogumit tapicz - Czlonek Rady Nadzorczej. Pan Bogumit tapicz zostat powotany na obecng
kadencje przez Akcjonariuszy Emitenta wuchwatg nr 1/2008 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Emitenta z dnia 15 lutego 2008 roku (akt notarialny Rep. A nr 714/2008). Obecna
kadencja uptywa z dniem 15 lutego 2011 r.

Mirostaw Durkacz - Cztonek Rady Nadzorczej. Pan Mirostaw Durkacz zostat powotany na obecng
kadencje przez Akcjonariuszy Emitenta wuchwatg nr 1/2008 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Emitenta z dnia 15 lutego 2008 roku (akt notarialny Rep. A nr 714/2008). Obecna
kadencja uptywa z dniem 15 lutego 2011 r.

Bogustawa Kasprzak - Cztonek Rady Nadzorczej. Pani Bogustawa Kasprzak zostata powofana na
obecng kadencje przez Akcjonariuszy Emitenta uchwatg nr 1/2008 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Emitenta z dnia 15 lutego 2008 roku (akt notarialny Rep. A nr 714/2008). Obecna
kadencja uptywa z dniem 15 lutego 2011 r.

Pomiedzy cztonkami Rady Nadzorczej nie wystepujgq zadne powigzania rodzinne.

Pomiedzy cztonkami Rady Nadzorczej a Prezesem Zarzadu wystepujg nastepujace powigzania
rodzinne:

Pan Tadeusz Kowalski (Cztonek Rady Nadzorczej) jest ojcem Pana Tomasza Kowalskiego (Prezesa
Zarzadu);

Ponadto Pani Bogustawa Kasprzak (Cztonek Rady Nadzorczej) jest powinowata w linii prostej, w
stopniu pierwszym (tesciowa) Pana Tomasza Kowalskiego (Prezesa Zarzadu).

Poza wyzej wymienionymi, nie wystepuja zadne powigzania rodzinne pomiedzy cztonkami Rady
Nadzorczej a Prezesem Zarzadu.
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23. Dane o strukturze akcjonariatu Emitenta
23.1. Akcjonariusze Emitenta posiadajacy co najmniej 5% glosow

Akcjonariuszami Emitenta, posiadajacymi co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu sg:

Tabela nr 5. Akcjonariusze Emitenta

Procent udziatu w ogdlnej
liczbie gtosdéw na WZA

Procent udziatu w ogdlnej

Wyszczegodlnienie o ) N
liczbie wyemitowanych Akcji

Liczba posiadanych Akcji

5 000 000 akcji zwyktych

Tomasz Kowalski . . 93,28 % 93,28 %
imiennych serii A
300 000 akcji zwyktych na
Anna Kowalska . . 5,60 % 5,60 %
okaziciela serii B
Izabela 60 000 akcji zwyktych na
1,12% 1,12%

Kasprzak-Kowalska okaziciela serii B

Zrédfo: Emitent

Zgodnie z wiedza Emitenta akcjonariuszy i czionkéw organdow Spotki nie taczy porozumienie,
o ktorym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 oraz ust. 4 ustawy o ofercie z tym zastrzezeniem, ze do
Prezesa Zarzadu Tomasza Kowalskiego, jego siostry Pani Anny Kowalskiej oraz jego zony Izabeli
Kasprzak - Kowalskiej w przypadku podejmowania przez nich czynnosci okreslonych w przepisie
art.87 ust. 1 pkt 5, ma zastosowanie domniemanie przewidziane w art. 87 ust. 4 pkt. 1 ustawy
o ofercie.

Tomasz Kowalski, Izabela Kasprzak - Kowalska oraz Anna Kowalska posiadajq fqcznie 5.360.000
akcji zwyklych na okaziciela Emitenta, ktére stanowig 100% w kapitale zaktadowym Emitenta
i 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta, przy czym Tomasza Kowalskiego oraz jego
zone Izabele Kasprzak - Kowalska wigze umowa matzenska majatkowa, wylaczajaca wspodlnosc
ustawowg i ustanawiajgca rozdzielno$¢ majatkowq (stwierdzona aktem notarialnym Rep. A Nr.
7179/2002 z dnia 12 wrzesnia 2002 r. sporzgadzonym przed Helenga Szymczyk - Grabinskg
Notariuszem we Wroctawiu, prowadzaca Kancelarie Notarialng przy Placu Solnym 13).

Wobec akcjonariuszy Emitenta bedacych osobami fizycznymi i posiadajacych ponad 10% gtoséw na
WZA nie toczg sie ani nie toczyly sie w ciqgu ostatnich 2 lat zadne postepowania cywilne, karne,
administracyjne lub karno-skarbowe, ktére mogtyby miec znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

23.2. Akcjonariusze Emitenta po emisji akcji serii C

Przy zatozeniu iz w wyniku subskrypcji zostang objete wszystkie akcje Emitenta serii C oferowane
na podstawie Memorandum, rozktad akcjonariatu przedstawiac sie bedzie jak w tabeli ponizej.

Tabela nr 6. Akcjonariusze Emitenta

L . . . Procent udziatu w ogdlnej Procent udziatu w ogoélnej
Wyszczegdlnienie Liczba posiadanych Akcji | . . . = . 3
liczbie wyemitowanych Akcji liczbie gtosow na WZA
) 5.000.000 akcji zwyktych
Tomasz Kowalski . . 70,82% 70,82%
imiennych serii A
300.000 akcji zwyktych
Anna Kowalska . . 4,25% 4,25%
na okaziciela serii B
Izabela 60.000 akcji zwyktych
o N 0,85% 0,85%
Kasprzak-Kowalska na okaziciela serii B
. 1.700.000 akcji zwyktych
Pozostali o . 24,08% 24,08%
na okaziciela serii C

Zrédio: Emitent

Dotychczasowi akcjonariusze Emitenta nie bedg obejmowacd akcji nowej emisji.
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V. Sprawozdania finansowe

1. Sprawozdanie finansowe za lata 2004 - 2006

Zarzad DOMEX-BUD Development S.A. przedstawia sprawozdanie finansowe Spoétki za okres od 01
stycznia 2006 r. do 31 grudnia 2006 r. wraz z danymi poréwnywalnymi za okres od 01 stycznia
2005 r. do 31 grudnia 2005 r. i za okres od 01 stycznia 2004 r. do 31 grudnia 2004 r., sporzadzone
zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. Nr 76 z
2002 roku, poz. 694 z pdzniejszymi zmianami) oraz zgodnie z Rozporzgadzeniem Ministra Finanséw
z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji wykazywanych w sprawozdaniach
finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych, wymaganych w prospekcie
emisyjnym dla emitentéw z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, dla ktérych wtasciwe
sg polskie zasady rachunkowosci (Dz. U. Nr 209 z 2005 roku, poz. 1743).

1.1. Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2004.
WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. INFORMACJIE OGOLNE

DOMEX-BUD Tomasz Kowalski (“Firma”) zostata utworzona wpisem do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej z dnia 01-01-2004 roku z siedzibg w Katach Wroctawskich pod numerem
2873/2004.

Firmie nadano numer statystyczny REGON 932890080-00025. Siedziba Firmy miesci sie w Katach
Wroctawskich ul. Nowowiejska 13 .

Czas trwania Firmy jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Firmy jest:

1. 70.11.Z Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

2. 70.12.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

3. 45.21.A Wykonywanie robét ogdlnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

2. ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)

Sprawozdanie finansowe Firmy zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Firme w okresie, co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym, czyli 31-12-
2005 roku. Wiasciciel Firmy nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia
faktéw i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji dziatalnosci
przez Firme w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub
przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci.

3. POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

W okresie sprawozdawczym, za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe, Firma nie potaczyta sie
z zadng inng  jednostkg gospodarcza.

4. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

Format oraz podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. nr 76 z 2002 roku, poz. 694, z pozniejszymi
zmianami) [,Ustawa”].
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Rachunek zyskéw i strat Firma sporzadzita w wariancie kalkulacyjnym.
Zgodnie z Art. 64.1 ustawy o rachunkowosci, jednostka jest zwolniona z obowigzku sporzadzania
zestawienia zmian w kapitale wtasnym oraz rachunku przeptywéw pienieznych.

Zapasy
Zapasy materiatow i towardw sg wyceniane wedtug ceny nabycia.
Koszty wytworzenia produktéw w toku produkcji obejmuja koszty bezposrednich ustug wykonanych

a dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych.

Naleznosci krétkoterminowe

Naleznosci sa wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty.

Wartos$c naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio
do pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci,
ktorej dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciagalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy
aktualizujace ich wartosc.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciqgalne, od ktorych nie dokonano odpiséw
aktualizujacych ich wartos¢ lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio
do pozostatych kosztow operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.
Wykazana w sprawozdaniu z przeptywu $rodkéw pienieznych pozycja srodki pieniezne sktada sie z
gotdéwki w kasie i w banku.

Rozliczenia miedzyokresowe

Firma dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza one przysziych
okresow sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sg w
wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Firma dokonuje rozliczen miedzyokresowych przychodéw w réwnowartosci otrzymanych od
kontrahentéw s$rodkéw z tytutu S$wiadczen, ktéorych wykonanie nastapi w nastepnych okresach
sprawozdawczych.

Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy jest ujmowany w wysokosci wptat Wiasciciela.

Uznawanie przychoddéw

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spoétka uzyska
korzysci ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenié.

Sprzedaz towardw i produktow

Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wiasnosci
towarow badz produktéw zostaly przekazane nabywcy. Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane
kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towaréw i ustug (VAT).
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Bilans Aktywa

31 grudnia 2004 roku

31 grudnia 2003 roku
dane poréwnawcze

Sl R

PRV RONETINE SR

I1I.

Aktywa trwate
Wartosci niematerialne i prawne
Koszty zakonczonych prac rozwojowych
Wartos¢ firmy
Inne wartosci niematerialne i prawne
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Rzeczowe aktywa trwate
Srodki trwate
grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego
gruntu)
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
Cc) urzadzenia techniczne i maszyny
d) $rodki transportu
e) inne $rodki trwate
Srodki trwate w budowie
Zaliczki na srodki trwate w budowie
Naleznosci dtugoterminowe
0Od jednostek powigzanych
Od pozostatych jednostek
Inwestycje diugoterminowe
Nieruchomosci
Wartosci niematerialne i prawne
Dtugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
Inne inwestycje diugoterminowe
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inne rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa obrotowe
Zapasy
Materiaty
Potprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe
Towary
Zaliczki na dostawy
Naleznosci krotkoterminowe
Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie spilaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
Naleznosci od pozostatych jednostek
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
z tytulu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczen
c) inne
d) dochodzone na drodze sadowej
Inwestycje krdotkoterminowe
Krotkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych

a)

b)

99,9
99,9
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- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 99,9 -

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 99,9 -

- inne s$rodki pieniezne - -

- inne aktywa pienigezne - -

2. Inne inwestycje krotkoterminowe - -
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -
Aktywa razem 955.8 -

Bilans Pasywa

31 grudnia 2004 roku

31 grudnia 2003 roku

dane poréwnawcze

—

II.

III.
Iv.

VI.
VII

II.

[y

I1I.

Kapitat (fundusz) wiasny

Kapitat (fundusz) podstawowy

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielkosc
ujemna)

Udziaty (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna)

Kapitat (fundusz) zapasowy

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe

Zysk (strata) z lat ubiegtych

Zysk (strata) netto

Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego

(wielko$¢ ujemna)

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

- dtugoterminowa

- krétkoterminowa

Pozostate rezerwy

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe

Zobowigzania dtugoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) inne

Zobowigzania krétkoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

a) ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

833,3
856,6
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- do 12 miesiecy 10,8 -

- powyzej 12 miesiecy - -

e) zaliczki otrzymane na dostawy - -

f) zobowigzania wekslowe - -

9 z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych 91 )
$wiadczen !

h) z tytutu wynagrodzen 6,4 -

i) inne - -

3. Fundusze specjalne - -

IV. Rozliczenia miedzyokresowe 96,3 -

1.  Ujemna wartos¢ firmy - -

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 96,3 -

- dlugoterminowe - -

- krétkoterminowe 96,3 -

Pasywa razem 955,8 -

Rachunek zyskéw i strat Wariant kalkulacyjny

rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2004

roku

rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2003
roku
dane poréwnawcze

II.

ST IoEeETCommo0D T

II.

I1I.

—

I.

SA<zZH

FErZER

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i
materiatéw, w tym:

- od jednostek powigzanych

Przychody netto ze sprzedazy produktow
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw
Koszty  sprzedanych  produktéw, towarow i
materiatéw, w tym:

- jednostkom powigzanym

Koszt wytworzenia sprzedanych produktow
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B)

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E)

Pozostate przychody operacyjne

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Dotacje

Inne przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
Inne koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H)
Przychody finansowe

Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

- od jednostek powigzanych

Odsetki, w tym:

- od jednostek powigzanych

Zysk ze zbycia inwestycji

Aktualizacja wartosci inwestycji

Inne

Koszty finansowe

Odsetki, w tym:

- dla jednostek powigzanych

Strata ze zbycia inwestycji

Aktualizacja wartosci inwestycji

Inne

Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (I1+J1-K)
Wynik zdarzen nadzwyczajnych (M.I.-M.II.)

Zyski nadzwyczajne

48,2
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II.  Straty nadzwyczajne - -

N. 2Zysk (strata) brutto (L+M) -23,3 -

0. Podatek dochodowy - -

P Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku ) ~
" (zwiekszenia straty)

R.  Zysk (strata) netto (N-O-P) -23,3 -

Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

rok zakonczony

rok zakonczony
dnia 31 grudnia

Nota dnia 31 grudnia
2004 roki 2003 roku
dane poréwnawcze
I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) - -
- korekty btedéw podstawowych - -
- zmiany zasad rachunkowosci
La Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po ) )
" korektach
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu - -
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 856,6 -
a) zwiekszenie (z tytutu) 856,6 -
- wydania udziatéw (emisji akcji) - -
- wptaty Witascieciela 856,6 -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- umorzenia udziatéw (akcji) - -
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu - -
2 Nalezne wpflaty na kapitat podstawowy na poczatek ) }
' okresu
2.1. Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
wptaty - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
22 Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec ) _
’ okresu
3. Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu - -
a) zwiekszenie - -
b) zmniejszenie - -
3.1. Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu - -
4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu - -
4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej - -
- z podziatu zysku (ustawowo) - -
- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo
minimalng wartos¢) i )
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- pokrycia straty - -
4.2 Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec ) _
""" okresu
5 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek ) )
’ okresu
5.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- zbycia $rodkdéw trwatych - -
5.2, Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec ) _

okresu
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6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.
7.4.

7.5.

7.6.
7.7.

II.
I1I.

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek

okresu
Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) )
rezerwowych

a) zwiekszenie (z tytutu) -
b) zmniejszenie (z tytutu) -

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec

okresu

Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu -

- korekty btedéw podstawowych -

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -

a) zwiekszenie (z tytutu) -
- podziatu zysku z lat ubiegtych -

b) zmniejszenie (z tytutu) -

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu -

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, -

- korekty btedéw podstawowych -

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po

korektach

a) zwiekszenie (z tytutu) -
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia -

b) zmniejszenie (z tytutu) -

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -
Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -

Wynik netto -23,3
a) zysk netto -
b) strata netto 23,3
c) odpisy z zysku -
Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 833,3

Kapitat  (fundusz)  wtasny, po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)

Rachunek przeptywéw pienieznych (metoda posrednia)

rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2004

rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2003
roku

roku .
dane poréwnawcze

A Przeptywy  $érodkdw  pienieznych z  dziatalnosci ) )

operacyjnej
I. Zysk (strata) netto -23,3 -
II. Korekty razem -733,3 -
1. Amortyzacja - -
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - -
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) - -
4,  Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej - -
5. Zmiana stanu rezerw - -
6. Zmiana stanu zapaséw -771,4 -
7. Zmiana stanu naleznosci -84,5 -

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z
8. s . ) . 26,3 -

wyjatkiem pozyczek i kredytow
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 96,3 -
10. Inne korekty - -

70



I1I.

II.

III.

[y

PN

—
—

WO N ok W NR

—
—
—

m o

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
(II1)
Przeptywy  $rodkéw  pienieznych z  dziatalnosci
inwestycyjnej
Wptywy
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywdw trwatych
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne
Z aktywow finansowych, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
- zbycie aktywow finansowych,
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wptywy z aktywow finansowych
Inne wplywy inwestycyjne
Wydatki
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywdw trwatych
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne
i prawne
Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywdw finansowych
- udzielone pozyczki diugoterminowe
Inne wydatki inwestycyjne
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
(I-11)
Przeptywy  $rodkéw  pienieznych z  dziatalnosci
finansowej
Wptywy
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu-
Whptaty wiasciciela
Kredyty i pozyczki
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
Inne wptywy finansowe
Wydatki
Nabycie udziatéow (akcji) wtasnych
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wilascicieli
Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu
podziatu zysku
Sptaty kredytéw i pozyczek
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
Z tytutu innych zobowigzan finansowych
Ptatnosci  zobowigzan z tytulu umdw leasingu
finansowego
Odsetki
Inne wydatki finansowe
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-
I1)
Przeptywy pieniezne netto razem (A.III£B.III£C.III)
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym
- zmiana stanu s$rodkéw pienieznych z tytutu rdznic
kursowych
Srodki pieniezne na poczatek okresu
Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

-756,7

856,6

856,6

99,9
99,9

99,9
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DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA

1 INFORMACIE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT
UBIEGLYCH UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU
OBROTOWEGO

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy, to jest do 31-03-2005 nie
wystapity zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ktére nie zostaly, a powinny by¢ ujete w ksiegach
rachunkowych roku obrotowego.

2 INFORMACIE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIE UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy, to jest do
31-03-2005 nie wystapity zdarzenia, ktére nie zostaty, a powinny by¢ ujete w ksiegach
rachunkowych roku obrotowego.

3 ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM

W okresie sprawozdawczym, za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe Wtasciciel Firmy nie
wprowadzit zadnych zmian w polityce (zasadach) rachunkowosci Firmy.

4 POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY
ZE SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM ZA ROK OBROTOWY.

Sprawozdania finansowe za biezacy sporzadzono stosujac identyczne zaréwno zasady (polityke)
rachunkowosci, jak i metody prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym.

5 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

W okresie sprawozdawczym, za ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe nie wprowadzano
rozliczen miedzyokresowych czynnych.

6 KAPITALY

Na dzien 31 grudnia 2004 roku kapitat podstawowy Firmy wynosit 856.603,18 zt i wynika z wptat
Wiasciciela. Inne poza kapitatem wilasnym kapitaty, wyjatkiem wyniku finansowego biezgacego
okresu, nie wystepuja.

Na dzien bilansowy struktura wtasnosci kapitatu Firmy byfa nastepujaca:

2004

Wiasciciel Tomasz Kowalski 100%

7 POKRYCIE STRATY

Wiasciciel Firmy pokrywa strate za rok 2004 z kapitatu podstawowego.
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8 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

31 grudnia 2004

roku
Ujemna wartos¢ firmy -
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow -
Inne, -

Razem dtugoterminowe -

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow 96,3
Inne, wptaty zaliczek na budowe domkéw w zabudowie 96,3
szeregowej oraz kaucji rezerwacyjnych

Razem krotkoterminowe 96,3

9 ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI

Na dzien 31 grudnia 2004 roku Firma nie posiadata zadnych zobowigzan zabezpieczone na jej
majatku.

10 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ
JEDNOSTKE GWARANCIJE I PORECZENIA, TAKZE WEKSLOWE

Na dzien 31 grudnia 2004 roku Firma nie posiadata istotnych zobowigzan warunkowych, w tym
rowniez udzielonych gwarancji i poreczen, tgcznie z wekslowymi.

11 ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE

Na 31 grudnia 2004 roku Firma nie posiadata zobowigzan pozabilansowych.

12 STRUKTURA RZECZOWA I TERYTORIALNA SPRZEDAZY

Struktura rzeczowa przychoddéw ze sprzedazy w 2004 byta nastepujaca:

Rok konczacy sie dnia

Rodzaj dziatalnosci 31 grudnia 2004 roku

1. Ustugi budowlane 48,2
2.
Przychody netto ze sprzedazy, razem 48,2

Catosc¢ przychoddéw ze sprzedazy w roku obrotowym zostata osiggnieta w obrocie krajowym.

13 WARTOSC ZAPASOW

Wartosc nastepujacych kategorii zapaséw:

Rok konczacy sie dnia

Tytut 31 grudnia 2004 roku
1. Materiaty 319,1
2. Po&tprodukty i produkty w toku 93,1
3. Produkty -
4. Towary, grunty 359,2
5. Zaliczki na dostawy -

Wartos¢ zapasow, razem 771,4
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14 INFORMACIE O PRZYCHODACH, KOSZTACH I WYNIKACH DZIALALNOSCI

ZANIECHANEJ] W ROKU OBROTOWYM LUB PRZEWIDZIANE]

ZANIECHANIA W ROKU NASTEPNYM

DO

W roku obrotowym Firma nie zaniechata i w kolejnym roku nie planuje zaniechania zadnego

rodzaju dziatalnosci.

15 PODATEK DOCHODOWY

Uzgodnienie zysku (straty) brutto do podstawy opodatkowania przedstawia sie nastepujaco:

Rok konczacy sie dnia
31 grudnia 2004 roku

Zysk (strata) brutto -23,3
Przychody nie zaliczane do dochodu do opodatkowania -
Koszty nie uznawane za koszty uzyskania przychodu 0,2

- Podatek Vat 0,2
Inne rdznice -
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym -23,1

16 KOSZTY W UKLADZIE RODZAJOWYM

Rok konczacy sie dnia
31 grudnia 2004 roku

Amortyzacja -
Zuzycie materiatow i energii 13,6
Ustugi obce 115,3
Podatki i optaty 1,4
Wynagrodzenia 26,4
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 5,7
Pozostate koszty rodzajowe 2,2
Koszty wedtug rodzaju, razem 164,6

17 ZYSKI I STRATY NADZWYCZAINE

Zyski nadzwyczajne oraz straty nadzwyczajne w roku obrotowym 2004 nie wystapity.

18 INFORMACIE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY

ZAWODOWE

Grupa zatrudnionych

Rok konczacy sie dnia
31 grudnia 2004 roku

Wiasciciel

Kadra kierownicza

Doradcy

Pozostali pracownicy umystowi
Pracownicy fizyczni
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Zatrudnienie, razem 2,5

Sprawozdanie finansowe za rok 2004 zakonczony 31 grudnia 2004 zawiera 12 stron w tym
wprowadzenie do sprawozdania finansowego 3 stron a sprawozdanie wraz z dodatkowymi
informacjami i objasnieniami 9 stron. Kazda ze stron jest parafowana przez wtasciciela i osobe
sporzadzajaca.

1.2. Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2005.

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE

DOMEX-BUD Tomasz Kowalski (“Firma”) zostata utworzona wpisem do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej z dnia 01-01-2004 roku z siedzibg w Katach Wroctawskich pod numerem
2873/2004.

Firmie nadano numer statystyczny REGON 932890080-00025. Siedziba Firmy miesci sie w Katach
Wroctawskich ul. Nowowiejska 13 .

Czas trwania Firmy jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Firmy jest:

1. 70.11.Z Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

2. 70.12.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wasny rachunek

3. 45.21.A Wykonywanie robdt ogélnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw

2. ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Sprawozdanie finansowe Firmy zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Firme w okresie, co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym, czyli 31-12-
2006 roku. Wiasciciel Firmy nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia
faktéw i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji dziatalnosci
przez Firme w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub
przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci.

3. POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

W okresie sprawozdawczym, za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe, Firma nie potaczyta sie
z zadng inng, jednostkg gospodarcza.

4. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

Format oraz podstawa sporzgadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. nr 76 z 2002 roku, poz. 694, z pdzniejszymi
zmianami) [,Ustawa”].

Rachunek zyskéw i strat Firma sporzadzita w wariancie kalkulacyjnym.

Zgodnie z Art. 64.1 ustawy o rachunkowosci, jednostka jest zwolniona z obowigzku sporzadzania
zestawienia zmian w kapitale wlkasnym oraz rachunku przeptywéw pienieznych.

Zapasy

Zapasy materiatow i towardw sg wyceniane wedtug ceny nabycia.
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Koszty wytworzenia produktéw w toku produkcji obejmujg koszty ustug wykonanych a
dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych.

Naleznosci krétkoterminowe

Naleznosci sa wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty.

Wartos$c naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio
do pozostatych kosztéow operacyjnych lub do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci,
ktorej dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciagalne zmniejszajqg dokonane uprzednio odpisy
aktualizujace ich wartosc.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciqgalne, od ktorych nie dokonano odpiséw
aktualizujacych ich wartos¢ lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio
do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.
Wykazana w sprawozdaniu z przeptywu $rodkéw pienieznych pozycja srodki pieniezne sktada sie z
gotdéwki w kasie i w banku.

Rozliczenia miedzyokresowe

Firma dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza one przysziych
okresow sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sg w
wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Firma dokonuje rozliczen miedzyokresowych przychoddw w réwnowartosci otrzymanych od
kontrahentéw $rodkéw z tytutu Swiadczen, ktérych wykonanie nastapi w nastepnych okresach
sprawozdawczych.

Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy jest ujmowany w wysokosci wptat Wiasciciela.

Uznawanie przychoddw

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spoétka uzyska
korzysci ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.

Sprzedaz towardw i produktow

Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wiasnosci
towarow badz produktéw zostaly przekazane nabywcy. Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane
kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towardow i ustug (VAT).
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Bilans Aktywa

31 grudnia 2005 roku

31 grudnia 2004 roku
dane poréwnawcze

PwNES D

[y

FEURONET N SR

I1I.

Aktywa trwate
Wartosci niematerialne i prawne
Koszty zakonczonych prac rozwojowych
Wartosc¢ firmy
Inne wartosci niematerialne i prawne
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Rzeczowe aktywa trwate
Srodki trwate
grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego
gruntu)
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
c) urzadzenia techniczne i maszyny
d) $rodki transportu
e) inne érodki trwate
Srodki trwate w budowie
Zaliczki na srodki trwate w budowie
Naleznosci dtugoterminowe
Od jednostek powigzanych
Od pozostatych jednostek
Inwestycje diugoterminowe
Nieruchomosci
Wartoséci niematerialne i prawne
Dtugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
Inne inwestycje diugoterminowe
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inne rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa obrotowe
Zapasy
Materiaty
Potprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe
Towary
Zaliczki na dostawy
Naleznosci krotkoterminowe
Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
Naleznosci od pozostatych jednostek
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
z tytutlu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczen
c) inne
d) dochodzone na drodze sadowej
Inwestycje krdotkoterminowe
Krotkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych

a)

b)

342,8
203,1
203,1

139,7

140,4
140,4

81,5

99,9
99,9
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- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 140,49 99,9

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 140,49 99,9

- inne $rodki pieniezne -

- inne aktywa pieniezne -

2. Inne inwestycje krotkoterminowe -
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe -
Aktywa razem 1.635,0 955,8

Bilans Pasywa

31 grudnia 2005 roku

31 grudnia 2004 roku
dane poréwnawcze

—

II.

III.
Iv.

VI.
VII

II.

[y

I1I.

Kapitat (fundusz) wiasny

Kapitat (fundusz) podstawowy

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielkosé
ujemna)

Udziaty (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna)

Kapitat (fundusz) zapasowy

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe

Zysk (strata) z lat ubiegtych

Zysk (strata) netto

Odpisy z zysku netto w ciqgu roku obrotowego

(wielko$¢ ujemna)

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

- dtugoterminowa

- krétkoterminowa

Pozostate rezerwy

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe

Zobowigzania dtugoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) inne

Zobowigzania krétkoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

a) ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

1.097,7
437,9

833,3
856,6



- do 12 miesiecy 143,5 10,8

- powyzej 12 miesiecy - -

e) zaliczki otrzymane na dostawy - -

f) zobowigzania wekslowe - -

9 z .tytutul podatkow, cet, ubezpieczen innych 19,9 9,1
Swiadczen

h) z tytutu wynagrodzen - 6,4

i) inne - -

3. Fundusze specjalne - -

IV. Rozliczenia miedzyokresowe 374,0 96,3

1.  Ujemna wartos¢ firmy - -

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 374,0 96,3

- dtugoterminowe - -

- krétkoterminowe 374,0 96,3

Pasywa razem 1.635,0 955,8

Rachunek zyskéw i strat Wariant kalkulacyjny

rok zakonczony

rok zakonczony

dnia 31 grudnia 2005 dnia 31 grudnia 2004 roku

roku dane poréwnawcze

A, Przych’ody netFo ) ze sprzedazy produktdw, 2.292,7 48,2

towarow i materiatéw, w tym:

- od jednostek powigzanych - -
L Przychody netto ze sprzedazy produktow 2.097,7 48,2
L. Przychodly netto ze sprzedazy towardw i 195,0 )

materiatéw
B. Kosth ,sprzedanych produktéw, towardéw i 1.510,3 61,6

materiatéw, w tym:

- jednostkom powigzanym - -
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 1.329,8 61,6
II. Wartosc sprzedanych towardw i materiatow 180,5 -
C.  Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 782,4 -13,4
D. Koszty sprzedazy - -
E. Koszty ogdélnego zarzadu 123,0 9,9
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 659,4 -23,3
G. Pozostate przychody operacyjne 0,4 -
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - -
II. Dotacje - -
III. Inne przychody operacyjne 0,4 -
H. Pozostate koszty operacyjne - -
I Strata ze zbycia niefinansowych aktywow B )
" trwatych
II.  Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych - -
III. Inne koszty operacyjne - -
I. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 659,8 -23,3
J. Przychody finansowe - -
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - -

- od jednostek powigzanych - -
II.  Odsetki, w tym: - -

- od jednostek powigzanych - -
III. Zysk ze zbycia inwestycji - -
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji - -
V. Inne - -
K.  Koszty finansowe - -
I Odsetki, w tym: - -

- dla jednostek powigzanych - -
II.  Strata ze zbycia inwestycji - -
III. Aktualizacja wartosci inwestycji - -
IV. Inne - -
L. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (I+J1-K) 659,8 -23,3

M.  Wynik zdarzen nadzwyczajnych (M.I1.-M.IL.)



—

Zyski nadzwyczajne

II.  Straty nadzwyczajne - -

N. Zysk (strata) brutto (L+M) 659,8 -23,3

0. Podatek dochodowy - -

P Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku B )
" (zwiekszenia straty)

R.  Zysk (strata) netto (N-O-P) 659,8 -23,3

Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2005
roku

rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2004 roku
dane poréwnawcze

Ia.

1.1

1.2

2.2

4.2

Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO)
- korekty btedéw podstawowych

- zmiany zasad rachunkowosci

Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu
(BO), po korektach

Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego

a) zwiekszenie (z tytutu)
- wydania udziatéw (emisji akcji)
- wptaty
b) zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia udziatéw (akcji)
- wypfaty- wycofanie kapitatu i pokrycie straty
roku ubiegtego

Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na
poczatek okresu

Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy

a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec
okresu

Udzialy (akcje) wtasne na poczatek okresu

a) zwiekszenie

b) zmniejszenie

Udzialy (akcje) wtasne na koniec okresu
Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- emisji akcji powyzej wartoéci nominalnej
- z podziatu zysku (ustawowo)

- z podziatu zysku (ponad wymagana
ustawowo minimalng wartos¢)

b) zmniejszenie (z tytutu)
- pokrycia straty

Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec
okresu

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na
poczatek okresu

Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

856,6

856,6
856,6
-418,7

418,7

418,7

437,9

856,6
856,6

856,6
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5.2

6.2

7.2

7.3
7.4

7.5

7.6

7.7

II.
III.

a) zwiekszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)
- zbycia srodkdéw trwatych

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec
okresu

Pozostate kapitalty (fundusze) rezerwowe na
poczatek okresu

Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy)
rezerwowych

a) zwiekszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

Pozostate kapitalty (fundusze) rezerwowe na
koniec okresu
Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

- korekty btedéw podstawowych
Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po
korektach
a) zwiekszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (z tytutu)

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu,

- korekty btedéw podstawowych
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po
korektach
a) zwiekszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubieglych do
pokrycia

b) zmniejszenie (z tytutu)

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

Wynik netto

a) zysk netto

b) strata netto

c) odpisy z zysku

Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ)
Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)

-23,3

-23,3

833,3
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Rachunek przeptywéw pienieznych (metoda posrednia)

rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2005 dnia 31 grudnia 2004 roku

rok zakonczony

roku dane poréwnawcze
A Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
I. Zysk (strata) netto 659,8 -23,3
II. Korekty razem -223,9 -733,3
1. Amortyzacja - -
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - -
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) - -
4.,  Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej - -
5. Zmiana stanu rezerw - -
6. Zmiana stanu zapasow -380,3 -771,4
7. Zmiana stanu naleznosci -258,3 -84,5
8. Zm.iana.l stan.u zobqwiqzarﬁl kréotkoterminowych, z 137,0 26,3
wyjatkiem pozyczek i kredytow
9.  Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 277,7 96,3
10. Inne korekty - -
11 Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 435,9 -756,7
(II1)
B Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci ) )
" inwestycyjnej
I. Wptywy - -
1 Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz ) )
" rzeczowych aktywdw trwatych
) Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci ) )
" niematerialne i prawne
3.  Z aktywow finansowych, w tym: - -
a) w jednostkach powigzanych - -
b) w pozostatych jednostkach - -
- zbycie aktywow finansowych, - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - -
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych - -
- odsetki - -
- inne wptywy z aktywow finansowych - -
4. Inne wptywy inwestycyjne - -
II.  Wydatki - -
1 Nabycie wartoéci niematerialnych i prawnych oraz ) )
" rzeczowych aktywow trwatych
5 Inwestycje ~w  nieruchomosci oraz  wartosci ) )
" niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: - -
a) w jednostkach powigzanych - -
b) w pozostatych jednostkach - -
- nabycie aktywdw finansowych - -
- udzielone pozyczki dtugoterminowe - -
4. Inne wydatki inwestycyjne - -
11 Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci ) )
inwestycyjnej (I-1I)
c Przeptywy $rodkdw pienieznych z dziatalnosci ) )
" finansowej
I. Wptywy - 856,6
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i
1. innych instrumentéw kapitatowych oraz dopfat do - 856,6
kapitatu- wptaty Wiasciciela
2. Kredyty i pozyczki - -
3. Emisja dluznych papieréw wartosciowych - -
4.  Inne wptywy finansowe - -
II. Wydatki 395,4 -
1.  Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych - -
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli - 395,4 )

pobrania Wiasciciela
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Inne, niz wyptaty na rzecz witascicieli, wydatki z

3. tytutu podziatu zysku i i
4, Spilaty kredytow i pozyczek - -
5.  Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -
6.  Z tytutu innych zobowigzan finansowych - -
7 Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu ) )
" finansowego
8.  Odsetki - -
9. Inne wydatki finansowe - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
III. - -
(I-11)
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.III+B.III+C.III) -395,4 99,9
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkdw pienieznych, w tym 40,5 99,9
- zmiana stanu s$rodkdéw pienieznych z tytutu réznic
kursowych ) )
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 99,9 -
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym 140,4 99,9

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - -

DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA

1 INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT
UBIEGLYCH UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU
OBROTOWEGO

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy, to jest do 31-03-2006 nie
wystapity zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ktdére nie zostaty, a powinny byc¢ ujete w ksiegach
rachunkowych roku obrotowego.

2 INFORMACIJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO
DNIU BILANSOWYM, A NIE UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy, to jest do
31-03-2006 nie wystapity zdarzenia, ktére nie zostaty, a powinny by¢ ujete w ksiegach
rachunkowych roku obrotowego.

3 ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM

W okresie sprawozdawczym, za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe Wiasciciel Firmy nie
wprowadzit zadnych zmian w polityce (zasadach) rachunkowosci Firmy.

4 POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY
ZE SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM ZA ROK OBROTOWY.

Sprawozdania finansowe za biezacy sporzadzono stosujac identyczne zaréwno zasady (polityke)
rachunkowosci, jak i metody prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym.

5 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

W okresie sprawozdawczym, za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe nie wprowadzano
rozliczen miedzyokresowych czynnych.
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6 KAPITALY

Na dzien 31 grudnia 2004 roku kapitat podstawowy Firmy wynosit 856.603,18 zt

Na dzien 31 grudnia 2005 roku kapitat podstawowy Firmy wynosit 437.874,11 zi.

Zmiany kapitatu wynikajg z jego wycofania przez Wtasciciela i po pokryciu straty za 2004 rok. Inne
poza kapitatem podstawowym kapitaty, z wyjatkiem wyniku finansowego biezacego okresu, nie
wystepujq.

Na dzien bilansowy struktura wiasnosci kapitatu Firmy byfa nastepujaca:

2004/2005

Wiasciciel Tomasz Kowalski 100%

7 PODZIAL ZYSKU

Wiasciciel Firmy proponuje przeniesienie zysku za rok 2005 na kapitat podstawowy.

8 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

31 grudnia 2005 31 grudnia 2004
roku roku

Ujemna wartos¢ firmy - -
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow - -
Inne, - -

Razem dtugoterminowe - -

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow 374,0 96,3
- wptaty zaliczek oraz kaucji rezerwacyjnych 374,0 96,3

Pozostate - -

Razem krétkoterminowe 374,0 96.3

9 ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI

Na dzien 31 grudnia 2005 roku Firma nie posiadata zadnych zobowigzan zabezpieczone na jej
majatku.
Na dzien 31 grudnia 2004 roku Firma nie posiadata zadnych zobowigzan zabezpieczonych na jej
majatku.

10 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ
JEDNOSTKE GWARANCIJE I PORECZENIA, TAKZE WEKSLOWE

Na dzien 31 grudnia 2005 roku Firma nie posiadata istotnych zobowigzan warunkowych, w tym
réwniez udzielonych gwarancji i poreczen, tacznie z wekslowymi.
Na dzien 31 grudnia 2004 roku Firma nie posiadafa istotnych zobowigzan warunkowych, w tym
réwniez udzielonych gwarancji i poreczen, tacznie z wekslowymi.

11 ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE

Na 31 grudnia 2005 roku Firma nie posiadata istotnych zobowigzan pozabilansowych.
Na 31 grudnia 2004 roku Firma nie posiadata istotnych zobowigzan pozabilansowych.
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12 STRUKTURA RZECZOWA I TERYTORIALNA SPRZEDAZY

Struktura rzeczowa przychoddéw ze sprzedazy w latach 2005 i 2004 byfa nastepujaca:

. - Rok konczacy sie dnia Rok konczacy sie dnia
Rodzaj dziatalnosci 31 grudniaaz%os roku 31 grudniaaz%of roku
1.Ustugi budowlane - 48,2
2. Ustuga wznoszenia budynkdéw 2.097,7 -
3. Sprzedaz towarow i materiatow 195,0 -
4. - -
Przychody netto ze sprzedazy, razem 2.292,7 48,2

Catos¢ przychoddw ze sprzedazy w roku obrotowym zostata osiggnieta w obrocie krajowym.

13 WARTOSC ZAPASOW

Wartosc nastepujacych kategorii zapaséw:

Tytut Rok koﬁc_zqcy sie dnia Rok koﬁc_zqcy sie dnia

31 grudnia 2005 roku 31 grudnia 2004 roku
1. Materiaty 352,4 319,1
2. Potprodukty i produkty w toku 46,7 93,1
3. Produkty - -
4. Towary, grunty 498,7 359,2
5. Zaliczki na dostawy - -

Wartos¢ zapaséw, razem 1.151,7 771,4

14 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC SRODKOW TRWALYCH

Firma nie dokonywata odpiséw aktualizujacych wartos¢ srodkéw trwatych.

15 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW

Firma nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow.

16 INFORMACIE O PRZYCHODACH, KOSZTACH I WYNIKACH DZIALALNOSCI
ZANIECHANE] W ROKU OBROTOWYM LUB PRZEWIDZIANE]J DO

ZANIECHANIA W ROKU NASTEPNYM

W roku obrotowym Firma nie zaniechata i w kolejnym roku nie planuje zaniechania zadnego
rodzaju dziatalnosci.

17 PODATEK DOCHODOWY

Uzgodnienie zysku (straty) brutto do podstawy opodatkowania przedstawia sie nastepujaco:

Rok konczacy sie dnia  Rok konczacy sie dnia
31 grudnia 2005 roku 31 grudnia 2004 roku

Zysk (strata) brutto 659,8 -23,3
Przychody nie zaliczane do dochodu do opodatkowania - -



Koszty nie uznawane za koszty uzyskania przychodu 5,5 0,2
- Vat paliwo 1,3 0,2

- Sktadki ZUS pracownicy XII 2005 4,2 -

Inne réznice do odliczenia 17,8 -
- Strata podatkowa za 2004 rok (23.108,96x50%) 11,6 -

- Skfadki na ubezpieczenie spoteczne wilasciciel 6,3 -
647,5 -23,1

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

18 KOSZTY W UKLADZIE RODZAJOWYM

Rok konczacy sie dnia
31 grudnia 2005 roku

Rok konczacy sie dnia
31 grudnia 2004 roku

Amortyzacja

13,6

Zuzycie materiatow i energii 785,5

Ustugi obce 527,6 115,3

Podatki i optaty 27,0 1,4

Wynagrodzenia 121,5 26,4

Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 36,4 5,7

Pozostate koszty rodzajowe 1,5 2,2
1.499,5 164,6

Koszty wedtug rodzaju, razem

19 ZYSKI I STRATY NADZWYCZAINE

Zyski nadzwyczajne oraz straty nadzwyczajne w roku obrotowym 2005 nie wystapity.

20 INFORMACIE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY

ZAWODOWE
. Rok konczacy sie dnia Rok konczacy sie dnia
Grupa zatrudnionych 31 grudnia 2005 roku 31 grudnia 2004 roku
Zarzad - -
Kadra kierownicza - -
Doradcy - -
Pozostali pracownicy umystowi 1,0
Pracownicy fizyczni 9,5 2,5
10,5 2,5

Zatrudnienie, razem

Sprawozdanie finansowe za rok 2005 zakonczony 31 grudnia 2005 zawiera 13 stron w tym
wprowadzenie do sprawozdania finansowego 3 stron a sprawozdanie wraz z dodatkowymi
informacjami i objasnieniami 10 stron. Kazda ze stron jest parafowana przez witasciciela i osobe

sporzadzajaca.
1.3. Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2006.

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
1. INFORMACIE OGOLNE

DOMEX-BUD Tomasz Kowalski (“Firma”) zostata utworzona wpisem do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej z dnia 01-01-2004 roku z siedzibg w Katach Wroctawskich pod numerem
2873/2004.
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Firmie nadano numer statystyczny REGON 932890080-00025. Siedziba Firmy miesci sie w Katach
Wroctawskich od dnia 01-01-2004 do 04-06-2006 przy ul. Nowowiejska 13, natomiast od 05-06-
2006 przy ul. Kwiatowej 18.

Czas trwania Firmy jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Firmy jest:

1. 70.11.Z Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

2. 70.12.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

3. 45.21.A Wykonywanie robdt ogélnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw

2. ZALOZENIE KONTYNUACJII DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)

Sprawozdanie finansowe Firmy zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Firme w okresie, co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym, czyli 31-12-
2007 roku. Wiasciciel Firmy nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia
faktow i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji dziatalnosci
przez Firme w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub
przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci.

3. POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

W okresie sprawozdawczym, za ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe, Firma nie potaczyta sie
z zadng inng jednostka gospodarcza.

4. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

Format oraz podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. nr 76 z 2002 roku, poz. 694, z pozniejszymi
zmianami) [,Ustawa”].

Rachunek zyskow i strat Firma sporzadzita w wariancie kalkulacyjnym.

Zgodnie z Art. 64.1 ustawy o rachunkowosci, jednostka jest zwolniona z obowigzku sporzadzania
zestawienia zmian w kapitale wtasnym oraz rachunku przeptywéw pienieznych.

Zapasy
Zapasy materiatdw i towaréw sg wyceniane wedtug ceny nabycia.
Koszty wytworzenia produktéw w toku produkcji obejmujg koszty ustug wykonanych a

dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych.

Naleznosci krétkoterminowe

Naleznosci sa wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty.

Wartosc naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio
do pozostatych kosztéow operacyjnych lub do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci,
ktorej dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niescigagalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy
aktualizujace ich wartosc.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciqgalne, od ktorych nie dokonano odpiséw
aktualizujacych ich wartos¢ lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio
do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych
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Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.
Wykazana w sprawozdaniu z przeptywu $rodkéw pienieznych pozycja srodki pieniezne sktada sie z
gotéwki w kasie i w banku.

Rozliczenia miedzyokresowe

Firma dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza one przyszitych
okresow sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sg w
wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Firma dokonuje rozliczen miedzyokresowych przychodéw w réwnowartosci otrzymanych od
kontrahentéw s$rodkéw z tytutu Swiadczen, ktéorych wykonanie nastgpi w nastepnych okresach
sprawozdawczych.

Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy jest ujmowany w wysokosci wptat Wiasciciela.

Uznawanie przychoddéw

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spoétka uzyska
korzysci ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.

Sprzedaz towardw i produktow

Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wiasnosci
towarow badz produktéw zostaly przekazane nabywcy. Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane
kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towaréw i ustug (VAT).

Bilans Aktywa

31 grudnia 2005 roku

Nota 31 grudnia 2006 roku .
dane poréwnawcze

Aktywa trwate - -
Wartosci niematerialne i prawne - -
Koszty zakonczonych prac rozwojowych - -
Wartos¢ firmy - -
Inne wartosci niematerialne i prawne - -
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -
II. Rzeczowe aktywa trwate - -
1. Srodki trwate - -

a) grunty (w tym prawo uzytkowania ) )

wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ) _
ladowej i wodnej

Cc) urzadzenia techniczne i maszyny - -

d) $rodki transportu - -

e) inne $rodki trwate - -
2. Srodki trwate w budowie - -
3.  Zaliczki na $rodki trwate w budowie - -
III. Naleznosci dtugoterminowe - -
1. Od jednostek powigzanych - -
2. 0Od pozostatych jednostek - -
IV. Inwestycje dtugoterminowe - -
1 Nieruchomosci - -
2.  Wartosci niematerialne i prawne - -
3 Dtugoterminowe aktywa finansowe - -
a) w jednostkach powigzanych - -

PONE S
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FRUuRLNREETDN 2 A

I1I.

2.

1v.

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
Inne inwestycje dtugoterminowe
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego
Inne rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa obrotowe
Zapasy
Materiaty
Potprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe
Towary
Zaliczki na dostawy
Naleznosci krotkoterminowe
Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
Naleznosci od pozostatych jednostek
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
z tytutu podatkéw, dotacji, cef,
b) ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych
oraz innych $wiadczen
c) inne
d) dochodzone na drodze sadowej
Inwestycje krdotkoterminowe
Krotkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa
finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa
finansowe
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
- ¢érodki pieniezne w kasie i na
rachunkach
- inne $rodki pieniezne
- inne aktywa pieniezne
Inne inwestycje krotkoterminowe
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

295,1
135,3
135,3

75,8

75,8

Aktywa razem

1403,7

1635,0
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Bilans Pasywa

Nota

31 grudnia 2006 roku

31 grudnia 2005 roku

dane poréwnawcze

—

II.

III.
1v.

VI.
VII

VII

IX.

II.

III.

Iv.

Kapitat (fundusz) wtasny

Kapitat (fundusz) podstawowy

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy
(wielko$¢ ujemna)

Udziaty (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna)
Kapitat (fundusz) zapasowy

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe

Zysk (strata) z lat ubiegtych

Zysk (strata) netto

Odpisy z zysku netto w ciagu roku

obrotowego (wielko$¢ ujemna) -

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego

Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i

podobne

- dtugoterminowa

- krétkoterminowa

Pozostate rezerwy

- dlugoterminowe

- krétkoterminowe

Zobowigzania diugoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytulu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych

Cc) inne zobowigzania finansowe

d) inne

Zobowigzania krétkoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b z tytulu emisji dtuznych papierow
wartosciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i wustug, o okresie
wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy -

e) zaliczki otrzymane na dostawy

f) zobowigzania wekslowe -

z tytutu podatkdéw, cet, ubezpieczen i

innych swiadczen

h) z tytutu wynagrodzen

i) inne

Fundusze specjalne

Rozliczenia miedzyokresowe

Ujemna warto$c firmy -

Inne rozliczenia miedzyokresowe

- dtugoterminowe -

9)

1133,6
400,6

733,0

270,1

112,1
112,1

53,2

63,2

41,6

41,6

1097,7
437,9

659,8

537,3

143,5
143,5

19,9

374,0

374,0
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- krotkoterminowe

41,6

374,0

Pasywa razem

1 403,7

1635,0

Rachunek zyskéw i strat Wariant kalkulacyjny

Nota

rok zakonczony
dnia 31 grudnia

rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2005
roku

2006 roku .
dane poréwnawcze
A Przychody netto ze sprzedazy produktéw,
' towarow i materiatdw, w tym: 2 135,8 2292,7
- od jednostek powigzanych -
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 1969,2 2 097,7
IL Przychody netto ze sprzedazy towarow i
materiatéw 166,6 195,0
B Koszty sprzedanych produktéw, towardw i
" materiatéow, w tym: 1323,7 1510,3
- jednostkom powigzanym -
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 1 205,0 1329,8
II. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 118,7 180,5
C.  Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 812,2 782,4
D. Koszty sprzedazy -
E. Koszty ogdlnego zarzadu 79,2 123,0
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 733,0 659,4
G. Pozostate przychody operacyjne 0,4
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych -
II.  Dotacje -
III. Inne przychody operacyjne 0,4
H.  Pozostate koszty operacyjne -
I Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw
" trwatych -
II.  Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych -
III. Inne koszty operacyjne - -
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 733,0 659,8
J. Przychody finansowe -
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: -
- od jednostek powigzanych -
II.  Odsetki, w tym: -
- od jednostek powigzanych -
III. Zysk ze zbycia inwestycji -
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji -
V. Inne -
K.  Koszty finansowe -
1. Odsetki, w tym: -
- dla jednostek powigzanych -
II.  Strata ze zbycia inwestycji -
III. Aktualizacja wartosci inwestycji -
IV. Inne -
L. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (I+J-K) 733,0 659,8
M.  Wynik zdarzen nadzwyczajnych (M.I.-M.II.) -
I. Zyski nadzwyczajne -
II.  Straty nadzwyczajne -
N. Zysk (strata) brutto (L+M) 733,0 659,8
0. Podatek dochodowy -
p Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku
" (zwiekszenia straty) -
R.  Zysk (strata) netto (N-O-P) 733,0 659,8
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Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

rok zakonczony

rok zakonczony
dnia 31 grudnia

Nota dnia 31 grudnia
2006 roku 2005 roku
dane poréwnawcze
I. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 437,9 856,6
- korekty btedéw podstawowych -
- zmiany zasad rachunkowosci
La Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po
" korektach 437,9 856,6
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 437,9 856,6
1.1 . :
Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 37,3 -418,7
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
- wydania udziatéw (emisji akcji) - -
- wptaty - -
b) zmniejszenie (z tytutu) 37,3 418,7
- umorzenia udziatéw (akcji) - -
- wyptaty- wycofanie kapitatu 37,3 418,7
1.2 Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 400,6 437,9
> Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek ) _
" okresu
21 Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
2.2 Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec ) _
. okresu
3. Udzialy (akcje) wtasne na poczatek okresu - -
a) zwiekszenie - -
b) zmniejszenie - -
3.1 Udzialy (akcje) wtasne na koniec okresu - -
4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu - -
4.1 Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
- emisji akcji powyzej wartoéci nominalnej - -
- z podziatu zysku (ustawowo) - -
- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo ) _
minimalng wartosc)
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- pokrycia straty - -
4.2 . .
Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu - -
5 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek ) _
" okresu
>-1 Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- zbycia srodkdéw trwatych - -
5.2 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec ) )
okresu
6 Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek ) _
" okresu
6.1

Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
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a) zwiekszenie (z tytutu) -
b) zmniejszenie (z tytutu) -

6.2 Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec

. okresu
7.  Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -
71 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu -
- korekty btedéw podstawowych -
72 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -
a) zwiekszenie (z tytutu) -
- podziatu zysku z lat ubiegtych -
b) zmniejszenie (z tytutu) -
7.3 . .
Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu -
7.4 .
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, -
- korekty btedéw podstawowych -
75 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -
a) zwiekszenie (z tytutu) -
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia -
b) zmniejszenie (z tytutu) -
7.6 ) .
Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -
7.7 . .
Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -
8.  Wynik netto 733,0

a) zysk netto 733,0
b) strata netto -
c) odpisy z zysku -

II. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 1133,6
Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu

Hr. proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty) i

659,8
659,8

1097,7

Rachunek przeplywéw pienieznych (metoda posrednia)

rok zakonczony
Nota dnia 31 grudnia

rok zakonczony
dnia 31 grudnia
2005 roku

2006 roku .
dane poréwnawcze

A Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci

operacyjnej
I. Zysk (strata) netto 733,0 659,8
II. Korekty razem -100,6 -223,9
1. Amortyzacja - -
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - -
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) - -
4.,  Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej - -
5. Zmiana stanu rezerw - -
6. Zmiana stanu zapasow 118,9 -380,3
7. Zmiana stanu naleznosci 47,8 -259,3
8. Zm.iana.l stan.u zobqwiqzarﬁl kréotkoterminowych, z 65,1 137,1

wyjatkiem pozyczek i kredytéw
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -332,4 277,7
10. Inne korekty - -
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II.

III.

PN &

[y

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
(II1)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
Wptywy
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywdw trwatych
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne
Z aktywow finansowych, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
- zbycie aktywéw finansowych,
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wptywy z aktywow finansowych
Inne wplywy inwestycyjne
Wydatki
Nabycie wartoéci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywdw trwatych
Inwestycje ~w  nieruchomosci oraz  wartosci
niematerialne i prawne
Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywdw finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
Inne wydatki inwestycyjne
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (I-1I)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej
Wptywy
Wplywy netto z wydania udziatdw (emisji akcji) i
innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do
kapitatu
Kredyty i pozyczki
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
Inne wptywy finansowe
Wydatki
Nabycie udziatow (akcji) wtasnych
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz witascicieli -
pobrania Wtasciciela
Inne, niz wyptaty na rzecz witascicieli, wydatki z
tytutu podziatu zysku
Sptaty kredytéw i pozyczek
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
Z tytutu innych zobowigzan finansowych
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu
finansowego
Odsetki
Inne wydatki finansowe
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
(I-11)
Przeptywy pieniezne netto razem (A.III£B.III+C.III)
Bilansowa zmiana stanu srodkdw pienieznych, w tym
- zmiana stanu s$rodkdéw pienieznych z tytutu réznic
kursowych
Srodki pieniezne na poczatek okresu
Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

632,4

697,1

697,1

-697,1
-64,6

140,4
75,8

435,9

395,4

395,4

-395,4
40,5

99,9
140,4
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DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA

1 INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT
UBIEGLYCH UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU
OBROTOWEGO

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy, to jest do 31-03-2007 nie
wystapity zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ktdére nie zostaty, a powinny byc¢ ujete w ksiegach
rachunkowych roku obrotowego.

2 INFORMACIJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO
DNIU BILANSOWYM, A NIE UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy, to jest do
31-03-2007 nie wystapity zdarzenia, ktére nie zostaty, a powinny by¢ ujete w ksiegach
rachunkowych roku obrotowego.

3 ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM

W okresie sprawozdawczym, za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe Wiasciciel Firmy nie
wprowadzit zadnych zmian w polityce (zasadach) rachunkowosci Firmy.

4 POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY
ZE SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM ZA ROK OBROTOWY.

Sprawozdania finansowe za biezacy rok sporzadzono stosujac identyczne zaréwno zasady
(polityke) rachunkowosci, jak i metody prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym.

5 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

W okresie sprawozdawczym, za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe nie wprowadzano
rozliczen miedzyokresowych czynnych.

6 KAPITALY

Na dzien 31 grudnia 2005 roku kapitat podstawowy Firmy wynosit 437.874,11 zt.

Na dzien 31 grudnia 2006 roku kapitat podstawowy Firmy wynosit 400.597,38 zt.

Zmiany kapitatu wynikaja z jego wycofania przez Wiasciciela. Inne poza kapitalem podstawowym
kapitaty, z wyjatkiem wyniku finansowego biezacego okresu, nie wystepuja.

Na dzien bilansowy struktura wtasnosci kapitatu Firmy byfa nastepujaca:

2004/2005/2006
Wtasciciel Tomasz Kowalski 100%

7 PODZIAL ZYSKU

Wiasciciel Firmy proponuje przeniesienie zysku za rok 2006 na kapitat podstawowy.
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8 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

31 grudnia 2006 roku 31 grudnia 2005 roku

Ujemna wartos¢ firmy - -
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow - -
Inne, - -

Razem dtugoterminowe - -

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow 41,6 374,0
- wptaty zaliczek oraz kaucji rezerwacyjnych 41,6 374,0

Pozostate - -
Razem krotkoterminowe 41,6 374,0

9 ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI

Na dzien 31 grudnia 2006 roku Firma nie posiadata zadnych zobowigzan zabezpieczone na jej
majatku.
Na dzien 31 grudnia 2005 roku Firma nie posiadata zadnych zobowigzan zabezpieczonych na jej
majatku.

10 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ
JEDNOSTKE GWARANCIJE I PORECZENIA, TAKZE WEKSLOWE

Na dzien 31 grudnia 2006 roku Firma nie posiadata istotnych zobowigzan warunkowych, w tym
réwniez udzielonych gwarancji i poreczen, tacznie z wekslowymi.
Na dzien 31 grudnia 2005 roku Firma nie posiadata istotnych zobowigzan warunkowych, w tym
réwniez udzielonych gwarancji i poreczen, tacznie z wekslowymi.

11 ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE

Na 31 grudnia 2006 roku Firma nie posiadata istotnych zobowigzan pozabilansowych.
Na 31 grudnia 2005 roku Firma nie posiadata istotnych zobowigzan pozabilansowych.

12 STRUKTURA RZECZOWA I TERYTORIALNA SPRZEDAZY

Struktura rzeczowa przychoddéw ze sprzedazy w latach 2006 i 2005 byfa nastepujaca:

Rok konczacy sie dnia Rok konczacy sie dnia
31 grudnia 2006 roku 31 grudnia 2005 roku

1.Ustugi budowlane - -

Rodzaj dziatalnosci

2. Ustuga wznoszenia budynkdéw 1969,2 2097,7
3. Sprzedaz towarow i materiatow 166,6 195,0
4. - -
Przychody netto ze sprzedazy, razem 2 089,1 2292,7

Catos¢ przychoddw ze sprzedazy w roku obrotowym zostata osiggnieta w obrocie krajowym.
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13 WARTOSC ZAPASOW

Wartosc nastepujacych kategorii zapaséw:

Rok konczacy sie dnia

Rok konczacy sie dnia

Tytut 31 grudnia 2006 roku 31 grudnia 2005 roku
1. Materiaty - 352,4
2. Potprodukty i produkty w toku 41,3 46,7
3. Produkty - -
4. Towary, grunty 991,5 498,7
5. Zaliczki na dostawy - -
Warto$¢ zapasow, razem 1032,8 1151,7

14 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC SRODKOW TRWALYCH

Firma nie dokonywata odpiséw aktualizujacych wartos¢ srodkéw trwatych.

15 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW

Firma nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapaséw.

16 INFORMACIE O PRZYCHODACH, KOSZTACH I WYNIKACH DZIALALNOSCI
ZANIECHANE] W ROKU OBROTOWYM LUB PRZEWIDZIANE]J DO

ZANIECHANIA W ROKU NASTEPNYM

W roku obrotowym Firma nie zaniechata i w kolejnym roku nie planuje zaniechania zadnego
rodzaju dziatalnosci.

17 PODATEK DOCHODOWY

Uzgodnienie zysku (straty) brutto do podstawy opodatkowania przedstawia sie nastepujaco:

Rok konczacy sie dnia Rok konczacy sie dnia
31 grudnia 2006 roku 31 grudnia 2005 roku

Zysk (strata) brutto 733,0 659,8
Przychody nie zaliczane do dochodu do opodatkowania - -
Koszty nie uznawane za koszty uzyskania przychodu 2,6 5,5
- Vat paliwo 0,9 1,3
- Sktadki ZUS pracownicy XII 2006/ XII 2005 1,8 4,2
Inne rdznice koszty dodane 22,3 17,8
- Strata podatkowa za 2004 rok (23.108,96x50%) 11,6 11,6
- Sktadki na ubezpieczenie spoteczne wtasciciel 6,5 6,3
- Sktadki ZUS pracownicy XII 2005 4,2 -
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 752,7 647,5

18 KOSZTY W UKLADZIE RODZAJOWYM

Rok konczacy sie dnia
31 grudnia 2006 roku

Rok konczacy sie dnia
31 grudnia 2005 roku

Amortyzacja - -
Zuzycie materiatow i energii 929,3 785,5
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Ustugi obce 277,8 527,6
Podatki i optaty 26,6 27,0
Wynagrodzenia 71,0 121,5
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 17,8 36,4
Pozostate koszty rodzajowe 3,0 1,5

1325,5 1499,5

Koszty wedtug rodzaju, razem

19 ZYSKI I STRATY NADZWYCZAJINE

Zyski nadzwyczajne oraz straty nadzwyczajne w roku obrotowym 2006 nie wystapity.

20 INFORMACIE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY

ZAWODOWE

Grupa zatrudnionych

Rok konczacy sie dnia
31 grudnia 2006 roku

Rok konczacy sie dnia
31 grudnia 2005 roku

Zarzad -
Kadra kierownicza - -
Doradcy - -
Pozostali pracownicy umystowi 1,0 1,0
Pracownicy fizyczni 5,0 9,5

6,0 10,5

Zatrudnienie, razem

Sprawozdanie finansowe za rok 2006 zakonczony 31 grudnia 2006 zawiera 13 stron w tym
wprowadzenie do sprawozdania finansowego 3 strony a sprawozdanie wraz z dodatkowymi
informacjami i objasnieniami 10 stron. Kazda ze stron jest parafowana przez wtasciciela i osobe

sporzadzajaca.
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Kancelaria Bieglych Rewidentow Spotka z o.0. Wroclaw

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

dla Zgromadzenia Wspo6lnikow, Rady Nadzorczej i Zarzadu
DOMEX — BUD DEVELOPMENT S.A.
(wezesniej DOMEX — BUD TOMASZ KOWALSKI)
za rok obrotowy od 01.01.2004 r. do 31.12.2004 r.

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego DOMEX — BUD TOMASZ
KOWALSKI — dziatalno$¢ gospodarcza osoby fizycznej z siedziba w Katach Wroctawskich, ul.
Nowowiejska 13, poprzednika DOMEX — BUD DEVELOPMENT S.A. z siedziba we Wrocla-
wiu, ul. Supinskiego 1, na ktére sktada sig:

ewprowadzenie do sprawozdania finansowego

ebilans sporzadzony na dzien 31.12.2004 roku, zamykajacy si¢ suma bilan-

955 848,10
sowa
erachunek zyskow i strat za rok obrotowy 1.01 —31.12.2004 (sporzadzony w 2334925
wariancie kalkulacyjnym) wykazujacy stratg brutto =netto ’
ezestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy 1.01 —31.12.2004 833 253.89
wykazujace stan kapitatéw wlasnych w wysokosci ’
erachunek przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy 1.01 —31.12.2004
(sporzadzony metoda posrednia) wykazujacy stan srodkow pienigznych w 99 915,40

wysokosci
edodatkowe informacje i objasnienia.

Przedstawiona w sprawozdaniu strata nie ulegnie zmianie, po uwzglednieniu potencjalnego po-
datku dochodowego liczonego od dochodu wylacznie z dziatalnosci gospodarczej prezentowane;j
w badanym sprawozdaniu wedtug stawki podatkowej 19%, poniewaz z tej dziatalnosci wystapita
rowniez strata podatkowa.

Za sporzadzenie tego sprawozdania finansowego odpowiada Zarzad DOMEX - BUD
DEVELOPMENT S.A.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidlowosci i jasnosci tego
sprawozdania finansowego oraz prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe je-
go sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

= rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U.z 2002 r. Nr 76,
poz. 694),

= porm wykonywania zawodu bieglego rewidenta, wydanych przez Krajowa Radg Bieglych
Rewidentéw w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadziliSmy w taki sposéb, aby
uzyskac racjonalng pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.

W szczegolnoscei badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke
zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajacej mierze
w sposéb wyrywkowy — dowodow i zapiséw ksiggowych, z ktérych wynikaja liczby i informacje

DOMEX - BUD TOMASZ KOWALSKI

~

Opinie biegtego rewidenta z badania sprawozdan finansowych
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Kancelaria Bieglych Rewidentéw Spdtka z 0.0. Wrocltaw

zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i calosciowa oceng sprawozdania finansowego. Uwa-
zamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia

stowne:

= przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowe;
i finansowej badanej jednostki na dzien 31.12.2004 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 01.01.2004 r. do 31.12.2004 r.,

= sporzadzone zostato, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z okreslonymi w powolanej
wyzej ustawie zasadami (polityka) rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzo-
nych ksigg rachunkowych,

= jest zgodne z wplywajacymi na tre$§¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami umowy Spoiki.

Nie wnoszgc zastrzezen zwracamy uwagg, Ze osoba fizyczna prowadzaca dziatalnosé¢ gospodar-
czg jako poprzednik DOMEX — BUD DEVELOPMENT S.A. prowadzila ewidencje podatkowe
(podatkowa ksigga przychodéw i rozchoddéw) — wobec powyzszego nie sporzadzono sprawozda-
nia z dziatalnosci w rozumieniu art. 49 ustawy o rachunkowosci. Sprawozdanie za rok 2004 zo-
staly sporzadzone na podstawie ksiag rachunkowych zalozonych w 2007 roku na potrzeby spo-
rzadzenia petnego sprawozdania finansowego, w ktorych w tym momencie dokonano ksiggowan
na podstawie dowodow ksiggowych bgdacych podstawsg zapiséw w ksiedze podatkowej.

ezes Zarzadu
Kancelarii Bi Iyél{i?{widentéw

Wroclaw 19 wrzesnia 2007 r.

dr Wiadys! Nalowski
biegly rewiden 820/246

[ DOMEX - BUD TOMASZ KOWALSKI 2
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Kancelaria Bieglych Rewidentow Spotka z o.0. Wroctaw

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA

dla Zgromadzenia Wsp6lnikow, Rady Nadzorczej i Zarzadu
DOMEX — BUD DEVELOPMENT S.A.
(wezesnie] DOMEX — BUD TOMASZ KOWALSKI)
za rok obrotowy od 01.01.2005 r. do 31.12.2005 r.

Przeprowadzilismy badanie zataczonego sprawozdania finansowego DOMEX — BUD TOMASZ
KOWALSKI - dziatalnos¢ gospodarcza osoby fizycznej z siedziba w Katach Wroctawskich, ul.
Nowowiejska 13, poprzednika DOMEX — BUD DEVELOPMENT S.A. z siedzibg we Wrocla-
wiu, ul. Supinskiego 1, na ktore sktada sig:

eswprowadzenie do sprawozdania finansowego

sbilans sporzadzony na dzien 31.12.2005 roku, zamykajacy si¢ suma bilan- 1635 015.72
sowa !

erachunek zyskow i strat za rok obrotowy 1.01 — 31.12.2005 (sporzadzony w 659 799.97
wariancie kalkulacyjnym) wykazujacy zysk brutto =netto ?

ezestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy 1.01 —31.12.2005 264 420.19

wykazujace zwigkszenie kapitatu wlasnego o kwote

srachunek przeplywow pienigeznych za rok obrotowy 1.01 —31.12.2005
(sporzadzony metoda posrednia) wykazujacy zwiekszenie stanu srodkow 40 526,15
pienigznych o kwote

edodatkowe informacje i objasnienia.

Przedstawiony w sprawozdaniu zysk, po uwzglgdnieniu potencjalnego podatku dochodowego li-
czonego od dochodu wylgceznie z dzialalnosei gospodarczej prezentowanej w badanym sprawoz-
daniu wedlug stawki podatkowej 19%, wynositby 536 783,90 - bylby on nizszy gdyby uwzgled-
ni¢ wynagrodzenie Wlasciciela jako pracownika.

Za sporzadzenie tego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci jednostki od-
powiada kierownik jednostki.

Naszym zadaniem bylto zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidlowosci i jasnosci tego
sprawozdania finansowego oraz prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe je-
go sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili$my stosownie do postanowien:

= rozdzialu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U.z 2002 r. Nr 76,
poz. 694),

= porm wykonywania zawodu bieglego rewidenta, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentow w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadziliSmy w taki sposob, aby
uzyskac racjonalng pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczeg6lnosci
badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki)
rachunkowosci i znaczacych szacunkow, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposob wy-
rywkowy — dowodow i zapisow ksiggowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w

DOMEX - BUD TOMASZ KOWALSKI | 1

/7
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sprawozdaniu finansowym, jak i calosciowa ocene sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze ba-
danie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Naszym zdaniem zalgczone sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia

stowne:

= przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej
i finansowej badanej jednostki na dzien 31.12.2005 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 01.01.2005 r. do 31.12.2005 r.,

= sporzgdzone zostato, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z okreslonymi w powolanej
wyzej ustawie zasadami (polityka) rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzo-
nych ksiag rachunkowych,

* jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami umowy Spotki.

Nie wnoszac zastrzezen zwracamy uwagg, ze osoba fizyczna prowadzaca dzialalnos¢ gospodar-
cza jako poprzednik DOMEX — BUD DEVELOPMENT S.A. prowadzita ewidencje podatkowe
(podatkowa ksigga przychodéw i rozchodéw) — wobec powyzszego nie sporzadzono sprawozda-
nia z dziatalno$ci w rozumieniu art. 49 ustawy o rachunkowosci. Sprawozdanie za rok 2005 zo-
staly sporzadzone na podstawie ksiag rachunkowych zalozonych w 2007 roku na potrzeby spo-
rzadzenia pelnego sprawozdania finansowego, w ktoérych w tym momencie dokonano ksiggowan
na podstawie dowodow ksiggowych bedacych podstawa zapisow w ksigdze podatkowej.

dr Wiadyslaw Falowski, ~~ \\
Biegty rewident nr 820/2

Pre sZaLz-gdu -
Kancelarii Biegtych-Rewjdentow

Wroctaw 19 wrze$nia 2007 r.
dr Wiladystaw Ealowski
biegly rewident nr 820/246

DOMEX - BUD TOMASZ KOWALSKI 2
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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

dla Zgromadzenia Wspolnikéw, Rady Nadzorczej i Zarzadu
DOMEX — BUD DEVELOPMENT S.A.
(wezesniejf DOMEX — BUD TOMASZ KOWALSKI)
za rok obrotowy od 01.01.2006 r. do 31.12.2006 r.

Przeprowadzili$my badanie zataczonego sprawozdania finansowego DOMEX — BUD TOMASZ

KOWALSKI — dziatalno$¢ gospodarcza osoby fizycznej z siedziba w Katach Wroctawskich, ul.

Nowowiejska 13 do dnia 4.V1.2006, od dnia 5VI.2006 siedziba miesci si¢ w Katach Wroclaw-

skich ul. Kwiatowa 18, poprzednika DOMEX — BUD DEVELOPMENT S.A. z siedziba we

Wroclawiu, ul. Supinskiego 1, na ktore sklada sie:

ewprowadzenie do sprawozdania finansowego

ebilans sporzadzony na dzien 31.12.2006 roku, zamykajacy sie suma bilan-
sowa

erachunek zyskow i strat za rok obrotowy 1.01 — 31.12.2006 (sporzadzony w

1403 701,59

wariancie kalkulacyjnym) wykazujacy zysk brutto =netto T NI
ezestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy 1.01 —31.12.2006
. p ; : 35914,03
wykazujace zwigkszenie kapitatu wlasnego o kwote
srachunek przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy 1.01 —31.12.2006
(sporzadzony metoda posrednig) wykazujacy zmniejszenie stanu srodkow 64 643,88

pienigznych o kwotg
edodatkowe informacje i objasnienia.

Przedstawiony w sprawozdaniu zysk, po uwzglednieniu potencjalnego podatku dochodowego li-
czonego od dochodu wylacznie z dzialalnosci gospodarczej prezentowanej w badanym sprawoz-
daniu wedlug stawki podatkowej 19%, wynositby 597 460,10 - bylby on nizszy gdyby uwzgled-
ni¢ wynagrodzenie Wtasciciela jako pracownika.

Za sporzadzenie tego sprawozdania finansowego odpowiada Zarzad DOMEX - BUD
DEVELOPMENT S.A.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidlowosci i jasnosci tego
sprawozdania finansowego oraz prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawg je-
go sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

= rozdzialu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U.z2002r. Nr 76,
poz. 694),

* porm wykonywania zawodu bieglego rewidenta, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentow w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadziliSmy w taki sposéb, aby
uzyskac racjonalng pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.

W szczegblnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnoscei zastosowanych przez jednostke
zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkow, sprawdzenie — w przewazajacej mierze

w sposob wyrywkowy — dowodow 1 zapisow ksiggowych, z ktorych wynikajg liczby i informacje, _——

DOMEX - BUD TOMASZ KOWALSKI

11>
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zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowa ocene sprawozdania finansowego. Uwa-
zamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Naszym zdaniem zalaczone sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia

stowne:

= przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowej badanej jednostki na dzien 31.12.2006 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 01.01.2006 r. do 31.12.2006 r.,

» sporzadzone zostato, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z okreslonymi w powolanej
wyzej ustawie zasadami (polityka) rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzo-
nych ksigg rachunkowych,

= jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami umowy Spotki.

Nie wnoszac zastrzezen zwracamy uwage, ze osoba fizyczna prowadzgca dziatalnos¢ gospodar-
czg jako poprzednik DOMEX — BUD DEVELOPMENT S.A. prowadzita ewidencje podatkowe
(podatkowa ksiega przychodéw i rozchodéw) — wobec powyzszego nie sporzadzono sprawozda-
nia z dzialalnosci w rozumieniu art. 49 ustawy o rachunkowosci. Sprawozdanie za rok 2006 zo-
staly sporzadzone na podstawie ksiag rachunkowych zalozonych w 2007 roku na potrzeby spo-
rzadzenia pelnego sprawozdania finansowego, w ktdrych w tym momencie dokonano ksiggowan
na podstawie dowodow ksiggowych bedacych podstawa zapisow w ksigdze podatkowe;j.

\ ~
dr Wiadyslaw Falowgki .
Biegly rewident nr 820, 46/\ {

Prezes Zarzadu™
Kancelarii Bieg Re@/identéw
Wroclaw 19 wrzeSnia 2007 r.
dr Wladystaw Faloj

biegly rewident nr 8207246

DOMEX - BUD TOMASZ KOWALSKI 2
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VI.Zatqczniki

1.

Odpis z KRS

CODo WR/02.04/42/2008 Operator: KROPIWNICKA MAGDALENA Strona 1z 6

ODDZIAL CENTRALNEJ INFORMACIT
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
ul. Poznanska 16-20

53630 Wroctaw

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 02.04.2008 godz. 11:07:59
Numer KRS: 0000274149

ODPIS AKTUALNY
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

13.02.2007

WR.VI NS-REJ.KRS/23733/07/121

SAD REJONOWY DLA WROCLAWIA-FABRYCZNEJ WE WROCLAWIU, VI WYDZIAL
| GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

|REGON: 020448682, NIP: 8992591361
| DOMEX-BUD DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA

kraj POLSKA, woj, DOLNOSLASKIE, powiat M. WROCEAW, gmina M. WROCEAW, miejsc. WROCLAW

ul. JOZEFA SUPINSKIEGO, nr 1, lok, -, miejsc. WROCLAW, kod 52-317, poczta WROCEAW, kraj
POLSKA

Brak wpisow

AKT NOTARIALNY Z DNIA 22.01.2007 R., NOTARIUSZ ANNA SOBKGW-KIELAR, KANCELARIA
| 28 e
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CODo WR/02.04/42/2008 Operator: KROPIWNICKA MAGDALENA Strona 2z 6

NOTARIALNA WE WROCLAWIU PRZY PL. SREBRNYM 1/4, REPERTORIUM A NR 266/2007

[AKT NOTARIALNY Z DNIA 25.07.2007 R. SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA ANNE SOBKOW-
[KIELAR PROWADZACA KANCELARIE NOTARIALNA WE WROCLAWIU PRZY PL, SREBRNYM 1/4,
REP. A NR 3163/2007.

ZMIANA STATUTU SPOLKI PRZEZ UCHYLENIE DOTYCHCZASOWEGO BRZMIENIA STATUTU -
PAR. OD 1 DO 17 WEACZNIE I NADANIE STATUTOWI NOWEGO BRZMIENIA - PAR, OD 1 DO 22

NIEOZNACZONY

NIE

NIE

Brak wpisow

Brak wpiséw

|5 360 000,00 Zt

5360000
1,00 Zt
5 360 000,00 Zt

5 000 000,00 Zt
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CODo WR/02.04/42/2008 Operator: KROPIWNICKA MAGDALENA Strona3z6

|5000000
AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

B
360000
|AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Brak wpisow

|zARZAD

DO SKLADANIA OSWIADCZEN WOLI W IMIENIU SPOLKI UPOWAZNIENI SA:
- PREZES ZARZADU - SAMODZIELNIE,

- POZOSTALI CZEONKOWIE ZARZADU - POPRZEZ DWOCH CZEONKOW ZARZADU DZIALAJACYCH
LACZNIE LUB CZLONEK ZARZADU DZIALAJACY LACZNIE Z PROKURENTEM

TOMASZ PAWEL
74052314538

HAAH

PREZES ZARZADU
NIE
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CODo WR/02.04/42/2008 Operator: KROPIWNICKA MAGDALENA Strona 4z 6

|WENGLORZ
RYSZARD LESZEK

—
5 U

Brak wpisow

Dziat 3

| dz
{70, , , OBSLUGA NIERUCHOMOSCI
|45, , , BUDOWNICTWO

‘
|51, , , HANDEL HURTOWY I KOMISOWY, Z WYLACZENIEM HANDLU POJAZDAMI
| SAMOCHODOWYMI, MOTOCYKLAMI

|52, , , HANDEL DETALICZNY, Z WYLACZENIEM SPRZEDAZY POJAZDOW SAMOCHODOWYCH,
MOTOCYKLI; NAPRAWA ARTYKULOW UZYTKU OSOBISTEGO I DOMOWEGO

63, 12, , MAGAZYNOWANIE I PRZECHOWYWANIE TOWARGOW

71, 32, Z, WYNAJEM MASZYN T URZADZEN BUDOWLANYCH

65, 12, B, POSREDNICTWO PIENIEZNE POZOSTALE, GDZIE INDZIE] NIESKLASYFIKOWANE
|65, 2, , POSREDNICTWO FINANSOWE POZOSTALE

74, 14, , DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]
ZARZADZANIA

|74, 4, , REKLAMA

Brak wpisow
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CODo WR/02.04/42/2008 Operator: KROPIWNICKA MAGDALENA Strona 5z 6

Brak wpisow

Brak wpisdw

Dziat 4

Brak wpisow

Brak wpiséw

Brak wpisow

Brak wpisow

Dziat 5

Brak wpisow

Dziat 6

Brak wpisow

Brak wpisow
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CODo WR/02.04/42/2008 Operator: KROPIWNICKA MAGDALENA Strona 6 z 6

Brak wpisow

Brak wpisow

Brak wpisow

o
acla

Brak wpisow

Brak wpisow

Wroctaw, 02.04.2008 godz: 11:08:05 pieczet

Podpis

{/

H%d’dl 6 S
KROPIWNICKA MAGDALENA
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2.

N

Statut Emitenta

STATUT
SPOLKI AKCYINE]

Postanowienia ogdlne

g1
Firma Spotki brzmi DOMEX-BUD Development Spdtka Akcyjna.
Spoétka moze uzywac nazwy skréconej DOMEX-BUD Development S.A.
Siedzibg Spofki jest Wroctaw.

§2
Spoétka dziata na podstawie niniejszego Statutu, przepiséw Kodeksu spétek handlowych i
innych obowigzujacych przepiséw prawa.
Czas trwania Spofki jest nieoznaczony.

§3
Spotka dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.
Spétka moze tworzy¢ oddziaty i przedstawicielstwa w kraju i za granicg, jak réwniez
prowadzi¢ osrodki badawczo-rozwojowe, zaktady wytworcze, handlowe i ustugowe, a takze
uczestniczy¢ w innych spétkach w kraju i za granica.

Przedmiot dziatalnosci

§4

Przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie:

1. obstuga nieruchomosci - PKD 70

2. budownictwo - PKD 45

3. handel hurtowy i komisowy z wyjatkiem handlu pojazdami samochodowymi i

motocyklami - PKD 51

4. handel detaliczny z wyjatkiem sprzedazy pojazddéw samochodowych i motocykli,
naprawa artykutow uzytku osobistego i domowego - PKD 52
magazynowanie i przechowywanie towaréw - PKD 63.12.
wynajem maszyn i urzadzen budowlanych - PKD 71.32.Z
posrednictwo pieniezne pozostate gdzie indziej niesklasyfikowane - PKD 65.12.B,
posrednictwo finansowe pozostate — PKD 65.2.
doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania — PKD
74.14.

10. reklama - PKD 74.4.
Jezeli prowadzenie dziatalnosci w okreslonym zakresie wymaga uzyskania zezwolenia lub
koncesji, Spotka moze prowadzi¢ dziatalno$¢, po uprzednim uzyskaniu przewidywanego
przez przepisy prawa zezwolenia lub koncesji.

N

Kapitat zaktadowy

§5
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 5.360.000,00 zt (stownie: pie¢ miliondw trzysta
szescdziesiat tysiecy ) ztotych i dzieli sie na:
1. 5.000.000 (stownie: pie¢ milionéw) akcji zwyktych imiennych serii A o wartosci
nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden ztoty) kazda.
2. 360.000 (stownie: trzysta szesédziesiat tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B o
wartosci nominalnej 1,00 zt. (stownie: jeden ztoty) kazda.
Przed zarejestrowaniem Spoétki kapitat zaktadowy zostat pokryty w wysokosci 5.090.000,00
zt. Pozostata cze$¢ kapitatu zaktadowego zostanie pokryta w ciggu roku od dnia
zarejestrowania Spofki.
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§6
W okresie, kiedy akcje Spotki dopuszczone sg do obrotu na rynku regulowanym, zamiana
dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym akcji na okaziciela na akcje imienne nie
jest dopuszczalna.
Zamiana akcji imiennych na akcje na okaziciela i odwrotnie, z zastrzezeniem ust. 1,
wymaga zgody Zarzadu wyrazonej w formie uchwaty. Zarzad udziela zgody albo odmawia
jej udzielenia w terminie czternastu dni od dnia ztozenia wniosku w tym przedmiocie.
Spoétka moze emitowaé warranty subskrypcyjne oraz obligacje, w tym obligacje zamienne.
Akcje mogq by¢ wydawane w odcinkach zbiorowych.

§7
Kapitat zaktadowy moze by¢ podwyzszony uchwala Walnego Zgromadzenia w drodze emisji
nowych akcji lub w drodze podwyzszenia wartosci nominalnej dotychczasowych akcji.
Podwyzszenie kapitatu zakladowego moze takze nastgpi¢ w ramach warunkowego
podwyzszenia kapitatu.

§8
Akcje Spotki moga by¢ umarzane za zgoda akcjonariusza, ktérego akcji umorzenie dotyczy,
w drodze ich nabycia przez Spétke w celu umorzenia (umorzenie dobrowolne).
Umorzenie akcji nastepuje poprzez obnizenie kapitatu zaktadowego Spétki.
Umorzenie akcji wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. Uchwata Walnego Zgromadzenia
0 umorzeniu akcji okresla sposéb i warunki umorzenia akcji, a w szczegolnosci wysokos¢,
termin isposdb wypfaty wynagrodzenia przystugujacego akcjonariuszowi z tytutu
umorzenia jego akcji, podstawe prawnag umorzenia a takze sposdb obnizenia kapitatu
zaktadowego.
Gdy wyptata wynagrodzenia za dobrowolnie umarzane akcje finansowana jest z kwoty,
ktéra zgodnie z art. 348 § 1 k.s.h. moze zosta¢ przeznaczona do podziatu, zastosowanie
znajdujgq ust. 5 - 6.
Walne zgromadzenie podejmuje uchwate, w ktérej: (a) wyraza zgode na nabycie przez
zarzad akcji wlasnych w celu umorzenia; (b) przeznacza, w granicach okreslonych przez
art. 348 § 1 k.s.h., okreslong czes¢ zysku spotki na finansowanie nabycia akcji wiasnych w
celu umorzenia; (c) okresla maksymalng liczbe i cene akcji wiasnych spotki, ktére maja
zosta¢ nabyte w celu umorzenia; (d) okresla maksymalny okres w ramach ktérego Zarzad
upowazniony jest do nabywania akcji wiasnych w celu umorzenia.
Po nabyciu akcji wlasnych w celu umorzenia Zarzad niezwlocznie zwotuje Walne
Zgromadzenie w celu powziecia przez nie uchwaty o umorzeniu akcji oraz obnizeniu
kapitatu zaktadowego.

Organy Spotki

§9

Organami Spotki sq:

1.
2.
3.

Walne Zgromadzenie,
Rada Nadzorcza,
Zarzad.

Walne Zgromadzenie

§ 10
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spétki. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne
lub nadzwyczajne.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa sie w ciqgu szesciu miesiecy po uptywie kazdego
roku obrotowego.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad z inicjatywy wiasnej, na pisemny
whniosek Rady Nadzorczej, akcjonariusza lub akcjonariuszy reprezentujacych przynajmniej
1/10 (jedna dziesiata) kapitatu zaktadowego.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie powinno zostaé¢ zwotane w terminie 2 (dwoch) tygodni
od momentu zgtoszenia wniosku przez uprawnione podmioty.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Rada Nadzorcza ma prawo zwofania Walnego Zgromadzenia, jezeli:

a) Zarzad nie zwofa Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w przepisanym terminie,
b) Zarzad nie zwofa Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia pomimo ztozenia

wnioskéw Rady Nadzorczej oraz akcjonariusza lub akcjonariuszy reprezentujacych co
najmniej 1/10 (jedna dziesigtq) kapitatu zakladowego.
Walne Zgromadzenia odbywaja sie we Wroctawiu lub w Warszawie.
Akcjonariusze mogg uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnikow.
Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwaly takze bez formalnego zwotania, jezeli caty
kapitat zakladowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie wniesie sprzeciwu co do
odbycia Walnego Zgromadzenia, ani co do postawienia poszczegdlnych spraw w porzadku
obrad.
Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na reprezentowana na nim liczbe akcji,
z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa i postanowien Statutu.
Za wyjatkiem pierwszego Walnego Zgromadzenia, ktére otwiera jeden z akcjonariuszy-
zatozycieli Spotki, wskazanych w § 19 Statutu, Walne Zgromadzenie otwiera
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spétki lub osoba przez niego wskazana, a w przypadku
nieobecnosci tych osdb Prezes Zarzadu lub osoba wskazana przez Zarzad Spotki, po czym
sposréd oso6b uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu, Zgromadzenie
niezwlocznie przeprowadza wybor Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledng wiekszoscia gtoséw, chyba ze
przepisy Kodeksu spoétek handlowych lub Statutu stanowig inaczej.
Zmiana przedmiotu przedsiebiorstwa Spoétki moze nastgpi¢ bez wykupu akcji akcjonariuszy,
ktorzy nie zgadzaja sie na zmiane przedmiotu przedsiebiorstwa, jezeli uchwata powzieta
bedzie wiekszoscig 2/3 gtoséw przy obecnosci 0séb reprezentujacych przynajmniej potowe
kapitatu zaktadowego.
Nabycie i zbycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego Ilub udziatu w
nieruchomosci nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia i nalez do kompetencji
Zarzadu.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia poza sprawami wymienionymi w Kodeksie spotek
handlowych wymagajq nastepujace sprawy:

a) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;

b) ustalanie zasad wynagradzania oraz wysokosci wynagrodzenia czionkéw Rady

Nadzorczej;

Cc) zatwierdzanie regulaminu Rady Nadzorczej;

d) tworzenie i znoszenie kapitatdw rezerwowych.
Walne zgromadzenie moze uchwali¢ swodj regulamin okreslajacy szczegdtowo tryb
organizacji i prowadzenie obrad. Regulamin zawiera w szczegdlnosci postanowienia
dotyczace wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej oddzielnymi grupami.
Uchwata o zaniechaniu rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad powinna
zapas¢ jedynie w przypadku, gdy przemawiajg za nig istotne i rzeczowe powody. Wniosek
w takiej sprawie powinien by¢ szczegétowo umotywowany. Uchwaty dotyczace usuniecia
okreslonych spraw z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wymagajq dla swojej
waznosci wiekszosci 34 (trzech czwartych) gtoséw oddanych w obecnosci akcjonariuszy
reprezentujgcych co najmniej 50% kapitatu zaktadowego, z zastrzezeniem ust. 18.
Usuniecie spraw umieszczonych w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia na zadanie
zgtoszone na podstawie art. 400 k.s.h. wymaga zgody akcjonariusza, ktéry zgtosit takie
zadanie.

Rada Nadzorcza

§11
Rada Nadzorcza sktada sie z co najmniej 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) cztonkdéw powotywanych
i odwotywanych przez Walne Zgromadzenie, za wyjatkiem Rady Nadzorczej pierwszej
kadencji, ktérej cztonkowie powotani zostali przez Zatozycieli Spotki, o ktérych mowa w §
19 niniejszego Statutu.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 (trzy) lata, za wyjatkiem Rady Nadzorczej pierwszej
kadencji, ktorej kadencja trwa 1 (jeden) rok.
Cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani sa na okres wspdlnej kadenciji.
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10.

Sktad Rady Nadzorczej kazdorazowo ustala Walne Zgromadzenie.

Czionkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje obowigzki i uczestniczg w posiedzeniach Rady
Nadzorczej osobiscie, z zastrzezeniem postanowien § 12 ust. 7 niniejszego Statutu.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej pierwszej kadencji zwotuja Zatozyciele-
akcjonariusze, o ktérych mowa w § 19 niniejszego Statutu, uchwatg podjeta jednogtosnie.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej kazdej kolejnej kadencji zwotywane jest przez
Prezesa Zarzadu.

Na pierwszym posiedzeniu danej kadencji cztonkowie Rady Nadzorczej wybierajg ze swego
grona Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady. Przewodniczacy i
Wiceprzewodniczacy moggq by¢ w kazdej chwili odwotani uchwata Rady Nadzorczej z
petnienia funkcji, co nie powoduje utraty mandatu cztonka Rady Nadzorczej.

Czionkowie Rady Nadzorczej petnig swe funkcje za wynagrodzeniem Iub bez
wynagrodzenia. Wysokos$¢ wynagrodzenia oraz zwrot kosztéow z tytutu petnionych funkcji
okresla Walne Zgromadzenia w formie uchwaty.

Rada Nadzorcza dziata na podstawie przyjetego przez siebie Regulaminu, zatwierdzonego
przez Walne Zgromadzenie.

§12
Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje i przewodniczy posiedzeniom Rady oraz kieruje
jej pracami. W przypadku niemoznosci zwotania posiedzenia przez Przewodniczacego Rady
Nadzorczej posiedzenie Rady zwotuje Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej.
Posiedzenie Rady Nadzorczej nalezy rowniez zwotaé na pisemny wniosek Zarzadu lub
cztonka Rady Nadzorczej zawierajacy proponowany porzadek obrad. Posiedzenie powinno
sie w takim przypadku odby¢ w ciggu 2 (dwoch) tygodni od ztozenia wniosku. Jezeli
posiedzenie Rady nie zostanie zwotane w powyzszym terminie, wnioskodawca moze je
zwofac¢ samodzielnie, podajac date, miejsce i proponowany porzadek obrad.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane sa za posrednictwem listow poleconych, co
najmniej na 7 (siedem) dni przed terminem posiedzenia.
Zaproszenie na posiedzenie Rady Nadzorczej powinno zawiera¢ porzadek obrad
posiedzenia, pod rygorem bezskutecznosci jej zwotania.
Uchwaty w przedmiocie nie objetym porzadkiem obrad nie mozna podjaé, chyba ze na
posiedzeniu obecni sgq wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej i nikt z obecnych nie zgtosi w
tej sprawie sprzeciwu.
Posiedzenie Rady moze sie odby¢ bez formalnego zwotania, jesli wszyscy jej cztonkowie
wyrazg na to zgode najpozniej w dniu posiedzenia i potwierdza to pismem lub ztoza podpisy
na liscie obecnosci.
Cztonek Rady Nadzorczej moze odda¢ swoj gtos na piSmie za posrednictwem innego
cztonka Rady Nadzorczej. Nie moze dotyczy¢ to spraw wprowadzonych do porzadku obrad
na posiedzeniu Rady Nadzorczej.
Uchwaty Rady Nadzorczej mogq zosta¢ podjete w formie pisemnej, bez odbycia posiedzenia
Rady Nadzorczej (w trybie obiegowym). Projekty uchwat, ktére majg by¢ podjete w trybie
obiegowym, sg przedstawiane do podpisu wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej przez jej
Przewodniczacego, a w przypadku jego nieobecnosci, przez Wiceprzewodniczacego.
Domniemywa sig, ze zilozenie podpisu pod uchwatg stanowi wyrazenie zgody na jej
podjecie w trybie obiegowym. Uchwata podjeta w tym trybie jest wazna, o ile wszyscy
cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o jej tresci. Data podjecia uchwaty w
trybie przewidzianym w niniejszym ustepie jest data ztozenia podpisu przez ostatniego z
cztlonkéw Rady Nadzorczej.
Podejmowanie uchwat w trybie okreslonym w ust. 6 i 7 nie dotyczy wyboru
Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powofania czionka Zarzadu
oraz odwotania i zawieszania w czynnosciach wyzej wymienionych osoéb.
Posiedzenia Rady Nadzorczej moga by¢ prowadzone telefonicznie, w sposdb umozliwiajacy
porozumienie sie wszystkich uczestniczacych w nim cztonkéw. Z przebiegu gtosowania
w przedmiotowym trybie sporzadza sie protokot, ktéry podpisywany jest przez wszystkich
uczestnikdw na najblizszym posiedzeniu. Przebieg telefonicznego posiedzenia rady moze
by¢ takze zapisany przy pomocy urzadzenia do utrwalania dzwieku.

§ 13
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Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat, jezeli na posiedzeniu jest obecnych:

a) co najmniej 3 (trzech) cztonkdéw, w przypadku gdy Rada Nadzorcza sktada sie z 5
cztonkow,

b) oraz co najmniej 4 (czterech) cztonkéw, w przypadku gdy Rada Nadzorcza sktada
sie z 6 (szesciu) lub 7 (siedmiu) czlonkow,

a wszyscy jej cztonkowie zostali zaproszeni zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
oraz postanowieniami Statutu.

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledng wiekszosciga gtoséow. W przypadku
réwnosci gtosdéw rozstrzyga gtos Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spoétki, we wszystkich dziedzinach
jej dziatalnosci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Z uwzglednieniem bezwzglednie obowigzujacych przepiséw Kodeksu spotek handlowych. do
kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

a) ustalanie liczby cztonkéw Zarzadu Spoétki w granicach dopuszczalnych przez Statut
Spoitki oraz powotywanie i odwotywanie cztonkédw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu;

b) skladanie Walnemu Zgromadzeniu wnioskéw w sprawie udzielenia absolutorium
cztonkom Zarzadu Spofki;

c) ustalanie zasad i warunkéw wynagradzania cztonkdw Zarzadu Spétki oraz
postanowien umodw faczacych cztonkéw Zarzadu ze Spotka;

d) zatwierdzanie regulaminu Zarzadu Spotki;

e) dokonywanie  wyboru biegtego  rewidenta przeprowadzajacego  badanie
sprawozdania finansowego;

f) wydawanie opinii w sprawach objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia,
o ile Rada Nadzorcza uzna to za uzasadnione;

g) zatwierdzanie przedstawionego przez Zarzad rocznego planu finansowego oraz
rocznego planu dziatalnosci;

h) badanie z koncem kazdego roku obrotowego sprawozdania finansowego Spoétki, w
tym bilansu oraz rachunku zyskow i strat, zaréwno co do zgodnosci z ksiegami i
dokumentami, jak i ze stanem faktycznym;

i) badanie sprawozdania Zarzadu Spétki oraz wnioskéw Zarzadu co do podziatu zysku
albo pokrycia straty;

j) skfadanie Walnemu Zgromadzeniu dorocznego pisemnego sprawozdania z wynikow
czynnosci, o ktérych mowa w punktach h - i;

k) powotywanie cztonka Rady Nadzorczej w miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktérego
mandat wygast wobec rezygnacji lub wskutek $mierci;

I) delegowanie cztonkdw Rady Nadzorczej, na okres nie dluzszy niz trzy miesiace, do
czasowego wykonywania czynnosci cztionkdw Zarzadu nie mogacych sprawowac
swoich czynnosci. W przypadku delegowania cztonka Rady Nadzorczej do
wykonywania funkcji cztonka Zarzadu, zawieszeniu ulega jego mandat w Radzie
Nadzorczej i prawo do wynagrodzenia z tytutu pefnienia funkcji czionka Rady
Nadzorczej. Cztonkowi Rady Nadzorczej oddelegowanemu do wykonywania funkcji
cztonka Zarzadu przystuguje odrebne wynagrodzenie okres$lone w uchwale Rady
Nadzorczej. Delegowany czionek Rady Nadzorczej jest zobowigzany ztozy¢ Radzie
Nadzorczej pisemne sprawozdanie z wykonywania czynnosci cztonka Zarzadu;

m) ustalanie jednolitego tekstu zmienionego Statutu lub wprowadzanie zmian o
charakterze redakcyjnym, okreslonych w uchwale Walnego Zgromadzenia;

n) udzielanie zgody cztionkom Zarzadu na prowadzenie dziatalnosci konkurencyjnej w
stosunku do dziatalnosci Spétki;

0) inne sprawy wnioskowane przez Zarzad.

Rada Nadzorcza reprezentuje Spotke w umowach i sporach z cztonkami Zarzadu, przy czym
za Rade Nadzorcza, na podstawie kazdorazowego upowaznienia, udzielonego w drodze
uchwaty, podpisuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny jej cztonek wskazany uchwatg,
Rady Nadzorczej. W tym samym trybie dokonuje sie czynnosci zwigzanych ze stosunkiem
pracy cztonka Zarzadu.

Zarzad
§ 14
Zarzad Spotki jest jedno lub wieloosobowy. Rada Nadzorcza kazdorazowo ustala skiad
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Zarzadu.

Zarzad jednoosobowy skfada sie z Prezesa Zarzadu. Zarzad wieloosobowy skiada sie z
Prezesa Zarzadu, Wiceprezesa i pozostatych Cztonkdw Zarzadu. Cztonkowie Zarzadu, w tym
Prezes i Wiceprezes powotywani i odwotywani sa przez Rade Nadzorcza, za wyjatkiem
Zarzadu pierwszej kadencji, ktory powotany zostat przez Zatozycieli Spétki, o ktdrych mowa
w § 19 niniejszego Statutu.

Kadencja Zarzadu trwa 5 (piec) lat. Cztonkowie Zarzadu sg powotywani na okres wspdlnej
kadencji.

Rada Nadzorcza w kazdym czasie moze odwota¢ Cztonkéw Zarzadu.

Zarzad reprezentuje Spotke na zewnatrz oraz prowadzi wszelkie sprawy Spotki, za
wyjatkiem spraw zastrzezonych ustawa Iub Statutem do kompetencji Walnego
Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej.

Do skfadania oswiadczen woli w imieniu spdtki w przypadku Zarzadu wieloosobowego
uprawnieni sg: Prezes Zarzadu -samodzielnie albo dwdch czionkéw Zarzadu dziatajacych
facznie lub czionek Zarzadu dziatajacy facznie z prokurentem.

Uchwaty Zarzadu zapadajg bezwzgledna wiekszoscig gtoséw. W przypadku réwnosci gtoséw
decyduje gtos Prezesa Zarzadu.

Cztonek Zarzadu moze wykonywa¢ swa funkcje za wynagrodzeniem lub bez
wynagrodzenia. Wysoko$¢ wynagrodzenia cztonka Zarzadu ustala Rada Nadzorcza.
Organizacje i sposdb dziatania Zarzadu moze okresli¢ szczegétowo Regulamin Zarzadu
zatwierdzany przez Rade Nadzorcza.

Rachunkowos¢ Spotki
§ 15
Rokiem obrotowym Spofki jest rok kalendarzowy.

Pierwszy rok obrotowy zaczyna sie z dniem rejestracji Spéfki i korczy sie 31 grudnia 2007r.

§ 16

Spétka tworzy nastepujace kapitaty i fundusze:

a)
b)
c)
d)

kapitat zaktadowy,

kapitat zapasowy,

kapitat rezerwowy,

inne kapitaty i fundusze okreslone uchwata Walnego Zgromadzenia

§17

Kapitat zapasowy Spotki tworzony jest na pokrycie strat bilansowych.

a)

b)

<)

Do kapitalu zapasowego przelewa sie 8% (osiem procent) czystego zysku za dany rok
obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiagnie przynajmniej /5 (jednej trzeciej) kapitatu
zaktadowego.

Do kapitatu zapasowego bedq przelewane ponadto nadwyzki, osiagniete przy wydawaniu
akcji powyzej ich wartosci nominalnej, a pozostate po pokryciu kosztéw emisji akcji.

O uzyciu kapitatu zapasowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie, jednakze czesci kapitatu
zapasowego w wysokosci /5 (jednej trzeciej) kapitatu zakladowego uzy¢ mozna jedynie na
pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.

§ 18
Akcjonariusze maja prawo do udziatu w zysku wykazanym w sprawozdaniu finansowym
zbadanym przez biegtego rewidenta, ktéry zostal przeznaczony przez Walne Zgromadzenie
do wyptaty akcjonariuszom.
Podejmujac uchwate o podziale zysku, Walne Zgromadzenie moze zdecydowac o wyptacie
dywidendy w kwocie wyzszej niz zysk, o ktdrym mowa w ust.1, ale nie wiekszej niz kwota
dozwolona odpowiednimi przepisami Kodeksu spotek handlowych, a w szczegdlnosci art.
348 § 1 k.s.h. (kwota do podziatu).
Zysk, o ktéorym mowa w ust.1, uwzglednia kwote do podziatu, o ktérej mowa w ust. 2,
rozdziela sie pomiedzy akcjonariuszy proporcjonalnie do liczby posiadanych akgji.
Uchwata Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu zysku winna okresla¢ date ustalenia
listy akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy (dzien dywidendy) oraz termin wyptaty
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dywidendy.

Postanowienia koncowe

§ 19
Zatozycielami Spoétki sq: Anna Kowalska, Izabela Kasprzak - Kowalska, Tomasz Kowalski.

§ 20
1. Rozwigzanie Spétki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji.
2. Likwidacje prowadzi sie pod firma Spétki z dodatkiem ,w likwidacji".
3. Likwidatorami sg cztonkowie Zarzadu, chyba ze Walne Zgromadzenie postanowi odmiennie.

§ 21
Spotka zamieszcza swoje ogtoszenia w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym.

§ 22

W sprawach nieuregulowanych Statutem, zastosowanie maja obowigzujace przepisy prawa, w
tym przepisy Kodeksu spotek handlowych.”
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3. Formularz zapisu na Akcje Oferowane

FORMULARZ ZAPISU NA AKCJE ZWYKLE NA OKAZICIELA SERII C
DOMEX-BUD DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA

Niniejszy formularz stanowi zapis na Akcje zwykle na okaziciela serii C spotki DOMEX-BUD
Development Spétka Akcyjna. Przedmiotem publicznej subskrypcji jest 1.700.000 Akcji zwyktych na
okaziciela Serii C o wartosci nominalnej 1,00 ziotego kazda. Akcje Serii C przeznaczone sa do
objecia na warunkach okreslonych w Memorandum informacyjnym i niniejszym formularzu zapisu.
Podstawa prawng emisji Akcji Serii C jest Uchwata nr 1/2007 z dnia 17 grudnia 2007r.

1. Imie i nazwisko (Nazwa firmy 0SODY PraWneE]): «.u e e e e e e a e e aeeas

3. PESEL, REGON (lub inny numer identyfikacyjny): ...oiiiiiiiiiiire e e
4. Adres do korespondencji (telefon Kontaktowy): ... e e
5. Osoby zagraniczne: numer paszportu, numer wiasciwego rejestru dla oséb prawnych lub
jednostek organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawnej:

7. Status dewizowy:*

o rezydent o nierezydent
8. Liczba subskrybowanych AKCji OferoWanyCh: ... e eas
LS00 L[S PP )
10. Limit Ceny (z Przedziatu Cenowego 2,90-4,00 Zb): ..o e e e e e e eaens
11. Kwota wptaty na Akcje Oferowane:................... zb (Stownie: v )

12. Forma wplaty Na AKCIE Of@rOWaANE: .. ..ttt e e e e e e e a e e e e e nn e eneeenes
13. Forma zwrotu wptaconej kwoty lub jej czesci:

o gotéwka w Punkcie Obstugi, w ktérym ztozono zapis o przelew

L= Lol 10 T =] 1 P
1INV Yo o) 0 VA o] 2= 2 PSPPSR

Przydzielone Inwestorowi Akcje Serii C zostang zapisane automatycznie na rachunku papieréw
wartosciowych, z ktérego zrealizowane bedzie zlecenie nabycia Akcji Serii C.

Oswiadczenie osoby sktadajacej zapis

e zapoznat sie z tresciag Memorandum informacyjnego spdtki DOMEX-BUD Development S.A. i akceptuje
warunki Publicznej Oferty,

e  zapoznat sie z brzmieniem Statutu Spétki i akceptuje jego tresc,

e zgadza sie na przydzielenie mu Akcji Oferowanych w Publicznej Ofercie, zgodnie z zasadami opisanymi
w Memorandum informacyjnym, w tym na przydzielenie mu mniejszej liczby Akcji niz objeta zapisem lub
nie przydzielenie ich wcale,

e wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym do przeprowadzenia Publicznej
Oferty, przyjmuje do wiadomosci, ze przystuguje mu prawo wgladu do swoich danych osobowych oraz ich
poprawiania oraz, ze dane na formularzu zapisu zostaty podane dobrowolnie,

e wyraza zgode na przekazywanie Emitentowi objetych tajemnica zawodowa swoich danych osobowych oraz
informacji zwigzanych z dokonanym przez niego zapisem na Akcje Oferowane, w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia emisji Akcji Serii C oraz, ze upowaznia ten podmiot do otrzymania tych informacji.

(data i podpis inwestora) (data przyjecia zapisu, podpis i piecze¢ przyjmujacego
zapis, piecze¢ adresowa)
Uwaga: Konsekwencja niepetnego badz nieprawidtowego okreslenia danych ewidencyjnych inwestora lub sposobu zwrotu
wptaconej kwoty badz jej czesci moze by¢ nieterminowy zwrot wptaconych Srodkéw. Zwrot wptaty nastepuje bez jakichkolwiek
odsetek i odszkodowan. Wszelkie konsekwencje wynikajace z nieprawidtowego wypetnienia formularza zapisu ponosi Inwestor.

*) wtasciwe zaznaczy¢ ,x”

Adres podmiotu upowaznionego do przyjmowania zapisOwW i Wptat Na AKCIE...uiiuiiriiiiiiiii e
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4. Wykaz Punktéw Obstugi
PUNKTY OBSLUGI BIURA MAKLERSKIEGO BANKU DNB NORD POLSKA S.A.
LP | Adres Kod Adres Telefon
1 | Biatystok 15-201 ul. Warszawska 44/1 tel. (85) 748-29-81
2 | Bielsko-Biata 43-300 ul. Stojatowskiego 50 tel. (33) 819-19-21
3 | Bydgoszcz 85-070 ul. Marsz.Focha 12 tel. (52) 327 64 10
4 | Gdansk 80-229 ul. Grunwaldzka 30/32 B tel. (58) 341 67 34
5 | Gdynia 81-357 ul. 3 Maja 14 tel. (58) 621-00-37
6 | Gostyn 63-800 ul. Rynek 6 tel. (65) 572-35-92
7 | Gréjec 05-600 ul. Mogielnicka 32 tel. (48) 664-16-03
8 | Jawor 59-400 ul. Rynek 1-5 tel. (76) 870-74-23
9 | Kepno 63-600 ul. Ratuszowa 3 tel. (62) 782-84-82
10 | Kielce 25-522 ul. Nowy Swiat 50 tel. (41) 342-67-67
11 | Kozienice 26-900 ul. Radomska 43 tel. (48) 614-34-45
12 | Kozienice 26-900 ul. Kopernika 8 tel. (48) 614-62-37
13| Koszalin 75-201 ul. Dworcowa 17, tel. (94) 342 24 34
14 | Krakéw 31-105 ul. Zwierzyniecka 30 tel. (12) 431-28-47
15 | Krobia 63-840 ul. Rynek 9 tel. (65) 571-11-71
16 | Lublin 20-121 Pl. Zamkowy 10 tel. (81) 532-39-82
17 | kaziska Gorne 43-170 ul. Wyzwolenia 30 tel. (32) 324-43-99
18| kodz 93-578 ul. Wroblewskiego 18 tel. (42) 684-79-85
19| k6dz 91-341 ul. Sw. Teresy 100 tel. (42) 612-25-71
20 | Miejska Gorka 63-910 ul. Rawicka 42 tel. (65) 547-48-22
21 | Mikotéw 43-190 ul. Karpeckiego 3 tel. (32) 226 40 60
22 | Nowa Ruda 57-400 ul. Podjazdowa 11 tel. (74) 872-44-22
23| Olsztyn 10-034 ul. Kottataja 11/12 tel. (89) 527 39 58
24 | Opole 45-040 Pl. Kopernika 5 tel. (77) 402 20 04
25 | Ozaréw Mazowiecki 05-850 ul. Poznanska 98 tel. (22) 721-56-73
26 | Piaseczno 05-500 ul. Kosciuszki 8 tel. (22) 716-74-80
27 | Potaniec 28-230 ul. Czarnieckiego 12 tel. (15) 865-53-55
28 | Poznan 61-814 ul. Ratajczaka 19 tel. (61) 664 88 30
29 | Poznan 61-770 ul. Paderewskiego 7 tel. (61) 855 29 31
30 | Radom 26-600 ul. Zeromskiego 75 tel. (48) 381 52 98
31 | Rawicz 63-900 ul. Rynek 16 tel. (65) 546-16-96
32 | Rybnik 44-200 ul. Rynek 13 tel. (32) 423-54-34
33 | Rzeszow 35-010 ul. Sokota 6A tel. (17) 850 60 88
34 | Serock 05-140 ul. Kosciuszki 15 tel. (22) 782-75-85
35 | Sycéw 56-500 ul. Mickiewicza 1 tel. (62) 785-27-31
36 | Szczecin 70-222 ul. Partyzantow 3/2 tel. (91) 484-40-20
37 | Torun 87-100 ul. F.Skarbka 7/9 tel. (56) 659-89-74
38 | Watbrzych 58-300 ul. Wysockiego 10 tel. (74) 843-49-80
39 | Warszawa 00-511 ul. Nowogrodzka 22 tel. (22) 621-44-31
40 | Warszawa 04-501 ul. Plowiecka 85 tel. (22) 613-00-00
41 | Warszawa 00-184 ul. Dubois 5a tel. (22) 860-13-01
42 | Warszawa 00-175 ul. Jana Pawta II 80 tel. (22) 637-31-63
43 | Wroctaw 50-038 ul. Kosciuszki 14 tel. (71) 341-17-91
44 | Wroctaw 51-118 ul. Zmigrodzka 11AB tel. (71) 325-36-21
45 | Wroctaw 51-421 ul. Krzywoustego 107 tel. (71) 372-61-25
46 | Zamosc 22-400 ul. Solna 2 tel. (84) 638-45-66
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5. Definicje i objasnienia skrotow, stowniczek branzowy

Akcje Emitenta, Akcje

5.000.000 Akcji imiennych Serii A o warto$ci nominalnej 1,00 zt (jeden
ztoty) kazda, 360.000 Akcji zwyklych na okaziciela Serii B o wartosci
nominalnej 1,00 zt (jeden zioty)

Akcje Serii B

360.000 Akcji zwyktych na okaziciela Serii B o wartosci nominalnej 1,00 z
(jeden ztoty) kazda, wprowadzanych do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu prowadzonym przez GPW pod nazwa NewConnect

Akcje Serii C, Akcje
Oferowane, Akcje
zwykie na okaziciela
Serii C

Nowe Akcje na okaziciela Serii C, o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty)
kazda Akcja, w liczbie 1.700.000 sztuk Akcji, emitowane na podstawie
uchwaty nr 1/2007 NWZ DOMEX-BUD Development Spdtka Akcyjna z dnia
17 grudnia 2007 r., oferowanych w ramach oferty publicznej. Cena Akcji
Serii C bedzie zawiera¢ sie w przedziale od 2,90 do 4,00 zt za sztuke,
maksymalna cena emisyjna Akgji Serii C wynosi 4,00 zt za sztuke

ASO, NewConnect

Alternatywny System Obrotu prowadzony przez GPW w Warszawie S.A.

Cena emisyjna

Cena Akcji Serii C bedzie zawiera¢ sie w przedziale od 2,90 do 4,00 zt za
sztuke, maksymalna cena emisyjna Akcji Serii C wynosi 4,00 zt za sztuke

Dz.U.

Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej

EUR

Euro - jednostka monetarna Unii Europejskiej

Gietda, GPW, Gietda
Papieréow
Wartosciowych

Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

GUS Gtéwny Urzad Statystyczny
osoby fizyczne i osoby prawne oraz jednostki nie posiadajace osobowosci
Inwestor prawnej, bedace zardwno rezydentami, jak i nierezydentami w rozumieniu

przepiséw ustawy z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe (Dz. U. Nr 141,
poz. 1178) zainteresowane nabyciem Akcji Oferowanych)

KDPW, Krajowy Depozyt

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych Spodtka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie

Kodeks cywilny, KC

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz.93, z
pozn. zm.)

Kodeks handlowy, KH

Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 27 czerwca 1934
roku Kodeks handlowy (Dz. U. Nr 57, poz. 502, z p6zn. zm.)

Kodeks postepowania
cywilnego

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (Dz.
U. nr 43 poz. 296, z pézn. zm.)

Kodeks spotek
handlowych, KSH

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spétek handlowych (Dz. U. Nr
94, poz. 1037, z pézn. zm.)

Komisja, KNF

Komisja Nadzoru Finansowego

Konsorcjum domow maklerskich zorganizowanych przez Oferujgcego w celu

K j . . "
onsorcum przyjmowania zapisow na Akcje serii C.
KPWiG Komisja Papierow Wartosciowych i Gietd
KRS Krajowy Rejestr Sadowy
Limit Ceny Cena, po ktorej Inwestor sktada zapis na Akcje Oferowane, mieszczaca sie w

Przedziale Cenowym
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NWZ, Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie DOMEX-BUD Development Spédtka
Akcyjna

NBP

Narodowy Bank Polski

OECD

Organizacja Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju (ang. Organisation for
Economic Co-operation and Development)

Oferta Publiczna

Oferta publiczna w rozumieniu Ustawy o ofercie (art. 3 ust. 3)

Oferujacy, BM DnB
NORD, Biuro Maklerskie,
Autoryzowany Doradca

Biuro Maklerskie Banku DnB NORD Polska S.A., podmiot oferujacy Akcje na
podstawie niniejszego Memorandum

Organizator ASO

Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

PDA, Prawo do Akgcji

Papier wartosciowy, z ktérego wynika uprawnienie do otrzymania, nie
majacych formy dokumentu, Akcji Serii C, powstajace z chwilg dokonania
przydziatu Akcji Serii C i wygasajace z chwilg zarejestrowania AKkcji w
depozycie papieréw wartosciowych albo z dniem uprawomocnienia sie
postanowienia sadu rejestrowego odmawiajacego wpisu podwyzszenia
kapitatu zaktadowego do rejestru przedsiebiorcow

PKB

Produkt Krajowy Brutto

PLN, zt, ztoty

ztoty — jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej

Prawo bankowe

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (Dz. U. z 2002 r. Nr 72,
poz. 665, z pézn. zm.)

Prawo dewizowe

Ustawa z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe (Dz. U. Nr 141, poz. 1178, z
pozn. zm.)

Przedziat Cenowy

Przedziat Cenowy Akcji Serii C ksztattujacy sie na poziomie od 2,90 zt do
4,00 zt

PSR

Polskie Standardy Rachunkowosci wg Ustawy o rachunkowosci

Punkt Obstugi

Punkt Obstugi Klienta lub Punkt Przyjmowania Zlecen domu maklerskiego
bedacego cztionkiem konsorcjum przyjmujacy zapisy w Ofercie Publicznej

Rada Gietdy

Rada Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie Spotka Akcyjna

Regulamin ASO,

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalony Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia
1 marca 2007 r. (z p6zn. zm.) - tekst jednolity: Zatgcznik do Uchwaty Nr
274/2007 Zarzadu Gieldy z dnia 27 kwietnia 2007 r.

Rozporzadzenie
0 Memorandum

Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 6 lipca 2007 r. w szczegdtowych
warunkdéw, jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne, o
ktérym mowa w art. 39 ust. 1 oraz art. 42 ust 1 ustawy o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, (Dz. U. Nr 132, poz. 916)

Rynek NewConnect,
NewConnect,
Alternatywny System
Obrotu, ASO

alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 2) Ustawy o
obrocie, organizowany przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A. pod nazwg NewConnect, dziatajacy od 30 sierpnia 2007 r.

S.A.

Spoétka Akcyjna

Sp. z 0.0.

Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Spotka, DOMEX-BUD,
DOMEX-BUD

DOMEX-BUD Development Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu
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Development S.A.,
Emitent

Statut, Statut Emitenta

Statut DOMEX-BUD Development Spétka Akcyjna

UE

Unia Europejska

Ustawa o obrocie,
Ustawa o obrocie
instrumentami
finansowymi

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U.
z 2005 r. Nr 183 poz. 1538, z pézn. zm.)

Ustawa o ofercie,
Ustawa o ofercie
publicznej

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz. U. Nr 184, poz. 1539, z p6zn. zm.)

Ustawa o KRS

Ustawa z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 17 poz. 209, z p6zn. zm.)

Ustawa o opfacie
skarbowej

Ustawa z dnia 9 wrzeénia 2000 r. o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2004 r. Nr
253, poz. 2532, z p6zn. zm.)

Ustawa o podatku
dochodowym od oséb
fizycznych

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych
(Dz. U. z 2000 r. Nr 14, poz. 176, z p6zn. zm.)

Ustawa o podatku
dochodowym od oséb
prawnych

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych
(Dz. U. z 2000 r. Nr 54, poz. 654, z p6zn. zm.)

Ustawa o podatku od
czynnosci
cywilnoprawnych

Ustawa z dnia 9 wrzesénia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych
(Dz. U. z 2005 r. Nr 41, poz. 399, z p6ézn. zm.)

Ustawa o swobodzie
dziatalnosci
gospodarczej

Ustawa z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz. U.
Nr 173 poz. 1807, z pézn. zm.)

Ustawa o rachunkowosci

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76,
poz. 694, z p6zn. zm.)

VAT

Podatek od towardw i ustug

WZA, Walne
Zgromadzenie, Walne
Zgromadzenie Spotki

Walne Zgromadzenie DOMEX-BUD Development Spotka Akcyjna

Zarzad, Zarzad Spétki,
Zarzad Emitenta

Zarzad DOMEX-BUD Development Spdtka Akcyjna

Zarzad Gietdy, Zarzad
GPW

Zarzad Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A.
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