DOKUMENT INFORMACYJNY

W.G PARTNERS

SPOLKA AKCYINA
Z sIEpziBA W KowALu

sporzgdzony na potrzeby wprowadzenia
akcji serii F do obrotu na rynku NewConnect
prowadzonym jako alternatywny system obrotu
przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Niniejszy dokument informacyjny zostat sporzadzony w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentow finansowych objetych tym dokumentem do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentow do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone witasciwa
analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszego dokumentu informacyjnego nie byta zatwierdzana przez Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub
przepisami prawa.

DATA SPORZADZENIA DOKUMENTU INFORMACYINEGO: 5 LISTOPADA 2024 R.

INC

Autoryzowany Doradca



Oswiadczenie Emitenta

Nazwa (firma):

_IW.G PARTNERS

Dokument Informacyjny W.G Partners S.A.

W.G PARTNERS SPOtKA AKCYJNA

Kraj: Polska

Siedziba: Kowal

Adres: ul. Tylickiego 60, 87-820 Kowal
Numer KRS: 0000770403

Oznaczenie Sadu

Sad Rejonowy w Toruniu, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego

REGON: 382506930

NIP: 5252779451

Telefon: +48 697 121 789
Poczta e-mail: kontakt@wgpartners.pl
Strona www: www.wgpartners.pl

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym.
W imieniu Emitenta dziata:

- Maciej Gogolczyk— Prezes Zarzadu
Dziatajagc w imieniu Emitenta oswiadczam, ze wedtug mojej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w Dokumencie sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze
stanem faktycznym oraz ze nie pominieto w nim zadnych faktow, ktére mogtyby wptywacé na jego znaczenie

i wycene instrumentdéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki
ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

/Z/ ﬂdac/
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Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy NewConnect

INC

Nazwa (firma): INCS.A.

Kraj: Polska

Siedziba: Poznan

Adres: 61-131 Poznan, ul. Abpa A. Baraniaka 6
Numer KRS: 0000028098

Sad Rejonowy Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat

Oznaczenie Sadu:
Gospodarczy KRS

REGON: 630316445

NIP: 7781024498
Telefon: +48(61) 85186 77
Fax: +48(61) 85186 77
Poczta e-mail: biuro@incsa.pl
Strona www: www.incsa.pl

Autoryzowany Doradca, na podstawie informacji i danych przekazanych przez Emitenta, brat udziat
w sporzgdzaniu catego Dokumentu Informacyjnego.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy dziata:
- Sebastian Huczek — Wiceprezes Zarzadu

Dziatajac w imieniu Autoryzowanego Doradcy oswiadczam, ze Dokument Informacyjny zostat sporzadzony
zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu
uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia
1 marca 2007 r. (z p6in. Zm.), oraz ze wedtug mojej najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami
przekazanymi przez Emitenta, informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym s3 prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym, oraz ze nie pominieto w nim zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywa¢ na
jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje on
rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie danymi instrumentami.

Sebasté/Huczek — Wiceprezes Zarzadu
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Nazwa (firma), forma prawna,

Dokument Informacyjny W.G Partners S.A.

kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta, wraz z numerami

telekomunikacyjnymi, adresem giéwnej strony internetowej i poczty elektronicznej, identyfikatorem
wedtug wiasciwej klasyfikacji statystycznej i numerem wedtug wtasciwej identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma):

W.G PARTNERS SPOtKA AKCYJNA

Kraj: Polska

Siedziba: Kowal

Adres: ul. Tylickiego 60, 87-820 Kowal
Numer KRS: 0000770403

Oznaczenie Sadu:

Sad Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sgdowego

REGON: 382506930

NIP: 5252779451

Telefon: +48 697 121 789
Poczta e-mail: kontakt@wgpartners.pl
Strona www: www.wgpartners.pl

2. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub
zgody ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji ani zgody.

3. Liczba, rodzaj, jednostkowa warto$¢ nominalna i oznaczenie emisji instrumentéw finansowych, ktére
maja by¢ przedmiotem wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie

Na podstawie niniejszego Dokumentu Informacyjnego do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
wprowadzane jest:
e 3.000.000 (trzy miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 1,00 PLN (jeden
ztoty) kazda akcja;

Akcje nie sg uprzywilejowane. Statut Spétki nie przewiduje uprzywilejowan osobistych akcjonariuszy, jak
réwniez akcje Emitenta nie sg akcjami uprzywilejowanymi w rozumieniu art. 351, art. 352 i art. 353 KSH.

Nie wystepujg umowne ograniczenia w zakresie zbywalnosci akcji. Statut nie wprowadza zadnych ograniczen
w obrocie akcjami na okaziciela Emitenta.

Akcje objete wnioskiem sg tozsame w prawach z akcjami Emitenta juz znajdujgcymi sie w obrocie na
NewConnect.
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Informacje o subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw finansowych bedacych przedmiotem wniosku o
wprowadzenie, majgcych miejsce w okresie ostatnich 12 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku o wprowadzenie — w zakresie okreslonym w § 4 ust. 1 Zatacznika Nr 3 do Regulaminu

Alternatywnego Systemu Obrotu

Akcje Serii F

Data rozpoczecia subskrypcji:

8 stycznia 2024 r.

Data zakonczenia subskrypcji:

12 stycznia 2024 r.

Data przydziatu Akcji Serii F:

12 stycznia 2024 r.

Liczba Akcji Serii F objetych subskrypcja:

Subskrypcja objetych byto 3.000.000 (trzy miliony) sztuk akcji
zwyktych na okaziciela serii F

Stopa redukcji w poszczegdlnych Subskrypcja zostata przeprowadzona bez zadnej redukgji.
transzach:

Liczba Akcji Serii F ktora zostata W ramach przeprowadzonej emisji zostato objetych 3.000.000
przydzielona: (trzy miliony) sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii F.

Cena po jakiej Akcje Serii F byly Akcje serii F zostaty objete po cenie emisyjnej rownej 6,00 zt

nabywane:

(szes¢ ztotych) za jedng akcje.

Opis sposobu pokrycia akgcji:

Akcje zwykte na okaziciela serii F zostaty w catosci pokryte
wktadem niepienieznym, w postaci 100 (sto) udziatéw o
wartosci nominalnej 3.000,00 PLN (trzy tysigce ztotych) kazdy
udziat spétki W.G Partners spdtka  z  ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Kowalu, ul. Tylickiego 60, 87-
820 Kowal, zarejestrowanej w rejestrze przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0000878307,
posiadajacej numer REGON: 387928334 oraz NIP: 7322201920,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 300.000,00 zt (trzysta
tysiecy ztotych), stanowigcych 100% udziatéw w kapitale W.G
Partners sp. z 0.0. Wktad niepieniezny zostat wniesiony do
Spotki dnia 12.01.2024 r. na podstawie zawartych przez Spétke
umow aportowych z dotychczasowymi udziatowcami W.G
Partner sp. z 0.0. dotyczacych wniesienia 100% udziatéw w
spotce W.G Partners sp. z 0.0. z siedzibg w Kowalu w zamian za
3.000.000 akcji serii F Emitenta.

Wartos$¢ godziwa wktadéw niepienieznych na dzien 30 wrzesdnia
2023 r. zostata okreslona na kwote 20.524.000,00 zt
(dwadziescia milionow pie¢set dwadziescia cztery tysigce
ztotych) — zgodnie z wyceng wartosci rynkowej W.G Partners sp.
z 0.0., potwierdzonej opinig sporzadzong przez KPW Audytor sp.
z 0.0., ktdra jest wpisana na liste firm audytorskich prowadzong
przez Polskg Agencje Nadzoru Audytowego pod numerem 3640.
Podmioty, ktore objety (nabyty) papiery wartosciowe Emitenta
ze wskazaniem ich liczby:

a. Maciej Gogolczyk (obecny Prezes Zarzagdu Emitenta i W.G
Partners sp. z 0.0.) w liczbie 1.530.000 (jeden milion piecset
trzydziesci tysiecy) akcji serii F,

b. Patryk Dawid Ruszkowski w liczbie 1.470.000 (jeden milion
czterysta siedemdziesiat tysiecy) akcji serii F.

Liczba osob, ktore ztoiyly zapisy na
akcje:

Na akcje zwykte na okaziciela serii F zapisy ztozyty 2 osoby
fizyczne.
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Liczba osdb, ktérym przydzielono Akcje
Serii F:

Dokument Informacyjny W.G Partners S.A.

Akcje zwykte na okaziciela serii F zostaty przydzielone 2 osoby
fizycznym.

Informacja czy osoby, ktorym
przydzielono instrumenty finansowe w
ramach przeprowadzonej subskrypcji, sg
podmiotami powigzanymi z Emitentem
w rozumieniu § 4 ust. 6 Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu:

Osoby fizyczne, ktérym przydzielono akcje zwykte na okaziciela
serii F nie sg podmiotami powigzanym z Emitentem w
rozumieniu § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentéow, ktorzy
objeli akcje wramach wykonywania
umow o subemisje:

Akcje zwykte na okaziciela serii F nie byty obejmowane przez
subemitentow. Nie zostata zawarta zadna umowa o subemisje.

taczne okreslenie wysokosci kosztow,
ktore zostaly zaliczone do kosztow
emisji:

a) przygotowania i przeprowadzenia oferty: 0,00 PLN
b) wynagrodzenia subemitentow, oddzielnie dla kazdego z nich:
0,00 PLN

c) sporzadzenia publicznego dokumentu informacyjnego lub
dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztow
doradztwa: 0,00 PLN

d) promoc;ji oferty: 0,00 PLN

Zgodnie z art. 36. Ust. 2b. ustawy o rachunkowosci tj. koszty emisji akcji poniesione przy podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego zmniejszajg kapitat zapasowy spétki do wysokosci nadwyzki wartosci emisji nad wartoscig
nominalng akcji, a pozostaty ich czes¢ zalicza sie do kosztéw finansowych.

Podwyzszenie kapitatu zostato zarejestrowane przez Sad dnia 26 lutego 2024 roku.

W ciggu 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego nie miaty miejsca zadne transakcje na
akcjach serii F wedtug najlepszej wiedzy Emitenta.

5. Okreslenie podstawy prawnej emisji instrumentow finansowych, ze wskazaniem: organu lub oséb
uprawnionych do podjecia decyzji o emisji instrumentow finansowych, daty i formy podjecia decyzji o
emisji instrumentéw finansowych, z przytoczeniem jej tresci

Akcje serii F powstaty w nastepujacy sposéb:

Dnia 8 stycznia 2024 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta podjeto uchwate nr 9
zaprotokotowang aktem notarialnym Rep. A nr 30/2024, w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
poprzez emisje akcji serii F w drodze subskrypcji prywatnej z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy oraz wprowadzenia akcji serii F do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. pod nazwg NewConnect oraz zmiany Statutu Spétki.
Podwyzszenie kapitatu zostato zarejestrowane przez Sad dnia 26 lutego 2024 roku.

Emisja akcji serii F zostata przeprowadzona w trybie subskrypcji prywatnej, o ktérej mowa w art. 431 § 2 pkt 1
Ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. — Kodeks spétek handlowych (Dz. U. z 2019 r., poz. 505 ze zm.), w zwigzku z
powyzszym nie publikowat Prospektu korzystajac z art. 1 ust. 4 lit. b (,Obowigzek opublikowania prospektu
okreslony w art. 3 ust. 1 nie ma zastosowania do zadnego z nastepujgcych rodzajéw ofert publicznych papieréw
wartosciowych: [..] oferty skierowanej do mniej niz 150 oséb fizycznych lub prawnych na panstwo
cztonkowskie, innych niz inwestorzy kwalifikowani”) Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
dyrektywy 2003/71/WE.

Odnoszac sie do art. 3 ust. 1a ustawy o ofercie publicznej Emitent wskazuje, ze w zwigzku z ofertg akcji zwyktych
na okaziciela serii F (skierowanej do 2 osdb, tj. mniej niz 150 osdb) liczba oséb do ktérych byta skierowana
oferta akcji serii F, wraz z liczbg oséb do ktdérych skierowane byty oferty publiczne, o ktédrych mowa w art. 1
ust. 4 lit. b Rozporzadzenia 2017/1129, tego samego rodzaju papieréw wartosciowych, dokonane w okresie
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poprzednich 12 miesiecy nie przekraczata 149 osdb, a w konsekwencji oferta ta nie wymagata sporzadzenia i
opublikowania memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ustawy o ofercie publiczne;j.

Uchwata Nr &
Madzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Skinwallet S.A. =z siedziba w Szczecinie
z dnia 8 stycznia 2024 r.

w sprawie podwyZszenia kapitalu zakladowego poprzez emisje akcji serii F
w drodze subskrypcji prywatnej z wylgczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy oraz wprowadzenia akcji serii F do obrotu
w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papierdw
Warto.ﬁc!nwych w Warszawie 5.A. pod nazwa NewConnect
oraz zmiany Statutu Spétki

Madzwyczajne Walne Zgromadzenie Skinwallet S.A. z siedzibg w Szczecinie (dalej:
LSpotka”) uchwala, Co NastEpUjE - mmmm o m e oo e e
g1
1. Podwyisza sie kapital zakladowy Spélki o kwobe 3.000.000,00 zi (trzy miliony

ziotych),
2. Podwyiszenie kapitatu zakladowsgo Spotki, o ktorym mowa w ust. 1 zostanie
dokeonane poprzez emisje 3.000.000 {trzy miliony) akcjl zwykiych na okaziclela
seril F, o wartodci nominalnej 1,00 z¢ (jeden zhoty) kaida (zwanych dalej
~akcjami gapll FY). ===memmmmrmmem e mm s s m s s e e e s s e
3. Cena emisyjna akcji serii F wynosi 6,00 zt (szesC zlotych) za jedng akcjg, --—------
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4, Akcje serii F uczestniczg w dywidendzie poczawszy od wyptat zysku, jaki

przeznaczony bedzie do podziatu za rok obrotowy konczacy sie 31.12.2023 r.----
5. Akcje seril F pokryte zostana wkiadem niepienieznym w postaci 100 (sto)
udziatéw o wartoéci nominalnej 3.000,00 z} (trzy tysiace zlotych) kazdy udziat
spoiki W.G Partners spoika z ograniczong odpowliedzialnoscig z sledzibg
w Kowalu, ul. Tylickiego 60, 87-820 Kowal, zarejestrowanej w rejestrze
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000878307,
posiadajacej numer REGON: 387928334 oraz NIP: 7322201920, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 300.000,00 zi (trzysta tysiecy ztotych) (,W.G Partners
sp. z 0.0."), stanowigcych 100% udziatow w kapitale W.G Partners sp. z 0.0.,

ktérych wartos¢ godziwa na dziedl 30 wrzesnia 2023 r. zostala okreslona na
kwote 20.524.000,00 z! (dwadziescia miliondw pieéset dwadziescia cztery tysigce
ztotych) - zgodnie z wyceng wartesci rynkowej W.G Partners sp, z 0.0,
potwierdzonej opinia sporzgdzona przez KPW Audytor sp. z o.0., ktora fest
wpisana na listg firm audytorskich prowadzony przez Polska Agencje Nadzoru
Audytowego pod numerem 3640. Walne Zgromadzenie zapoznato sig z wycena
wartosci rynkowej W.G Partners sp, z 0.0. oraz opinia bieglego rewidenta. -------
6. Emisja akeji serii F zostanie przeprowadzona w drodze subskrypcji prywatnej
zgodnie z art, 431 § 2 pkt 1 Kodeksu spoélek handlowych, w ramach oferty
publicznej w rozumieniu art. 2 Iit. d Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. W sprawie prospektu, ktory ma
by¢ publikowany w 2zwiazku z oferta publiczng papierow wartosciowych lub
dopuszczeniem ich do obretu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE (,Rozporzadzenie Prospektowe”), przeprowadzonej na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, nastepujgcym osobom, w nastepujacej liczbie
i w zamian za nastepujace wklady niepienigzne: ====--------cssssssmommosocsssmmmes
a. Maciejow! Gogolczykowi, PESEL: w liczbie 1.530.000 (jeden

milion pieéset trzydziedcl tysiecy) akeji serii F, o facznej wartosci nominalinej

1.530.000,00 zt (jeden milion piecset trzydziesci tysigcy ziotych) za taczng

cene emisyjna 9.180.000,00 zt (dziewigé milionéw sto osiemdziesiat tysiecy

ztotych), ktére zostana objete w zamian za wktad niepienigzny w postaci 51
(pie¢dziesiat jeden) udziatdbw W.G Partners sp. Z 0.0. 0 wartosci nominalnej
3.000,00 zt (trzy tysiace ztotych) jeden udziat, o tacznej wartosci nominalnegj
153.000,00 zt (sto pigcdziesiat trzy tysiace ztotych), stanowigcych 51%
wszystkich udzialdw w W.G Partners sp, Z 0.0.; =====-=-==sssssemmsosssssssasmes

i1
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b. Patrykowi Dawidowi Ruszkowskiemu, PESEL: w liczbie
1.470.000 (jeden milion czterysta siedemdziesiat tysigcy) akcji serii F,
o lacznej wartosci nominainej 1.470.000,00 zt (jeden milion czterysta
siedemdziesiat tysiecy ziotych) za laczna cene emisyjna 8.820.000,00 zt
{osiem miliondw osiemset dwadziescia tysiecy ziotych), ktore zostana objgte
w zamian 2a wklad niepienigzny w postaci 49 (czterdziesci dziewigy——
udziatow W.G Partners sp. z 0.0. o wartosci nominalnej 3.000,00 2’;'&‘_@2,:' ~
tysiace ziotych) jeden udziat, o fgcznej wartosci nominalnej 147.000,00 zt
(sto czterdziesci siedem tysiecy ztotych), stanowiacych 49% wszysich/b

udzialow w W.G Partners sp. z 0.0, -=----- s

7. Oferta akcji serii F skierowana bedzie do mniej niz 150 oséb fizycznych I‘ub:ﬁl
prawnych, Innych niz inwestorzy kwalifikowani, w zwiazku z czym, na podstawie
art, 1 ust, 4 lit. b) Rozporzadzenia Prospektowego, do oferty publicznej akcji serii
F nie ma zastosowania obowlazek sporzadzenia prospektu emisyjnego lub innego

dokumentu ofertowego,===========s=msermmraraenn
8. Wniesienie wkiaddw niepienigznych zostanie dokonane do dnia 31 maja 2024 r. -
S. Whniesienie wkiaddow niepienigznych, tj. przeniesienie 100% udziatoéw
w W.G Partners sp. z 0.0. na Spolke nastapi przed rejestraciyq podwyzszenia
kapitalu zakltadowego Spdtki w drodze emisji akcji serii F,========nascccaacnaan aea-
10. Na podstawie art. 432 § 1 pkt 6 KSH upowaznia sie Zarzad Spotki do okreslenia
termindw otwarcia i zamknlecia subskrypcji, sposobu i warunkdw sktzdania

Zapisow Na akCje Serii F, se==semmmssmmmennmmmnneeenneenneen-
11. Akcje serii F nie bedg miaty formy dokumentu (akcje zdematerializowane) | beda
podlegaly dematerializacji na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 29 lipca
2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu cbrotu oraz o spétkach publicznych
(t.j. Dz. U, z 2022 r., poz. 2554 ze zm.) oraz innych whasciwych aktéw prawnych
requlujgcych publiczne proponowanie nabycia papieréw wartosciowych, ==========
12. Walne Zgromadzenie upowaznia niniejszym Zarzad Spétki do dokonania
wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych niezbednych do prawidiowego
wykonania niniejszej uchwaly, a w szczegdlnosci upowaznia do dokonania
przydziatu akcji serii F oraz wszelkich czynnoscl zwiazanych z podwyzszeniem
kapitatu zaktadowego SPatKi, == «==-mmmmmm s e
§2
Po zapoznaniu sie z pisemng opinig Zarzadu Spétki uzasadniajacg powod
pozbawlenia dotychczasowych akcjonariuszy Spotki prawa poboru akcji serii F,

12

Strona | 10



W.G PARTNERS

Dokument Informacyjny W.G Partners S.A.

dziatajac w interesie Spoiki Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, podzielajac
argumenty przedstawione we wspomniane] powyzej pisemnej opinii Zarzadu,
pozbawia ninieiszym dotychczasowych akcjonariuszy Spotki w catosci prawa poboru
akeji serii F. Opinia w sprawie wytgczenia prawa poboru akcji serii F znajduje sig na
koricu ‘ninlejszej Uchwaly, <s===--=-m-=meszccsressrrcmocecmetnnemmnmnernomomomssenasnmnn s
§3
\1 Walne Zgromadzenie postanawia wprowadzi¢ akcje serii F do obrotu
?\ w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papierdw

Wartosciowych w Warszawie S.A. pod nazwg NewConnect, --=====n======-c--cccses

.

Akcje serii F beda miaty formg zdematerializowanq. =----------=-=s==s=====

Ll

Zarzad Spotki jest upowazniony do zawarcia, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia
29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi, umow z Krajowym
Depozytem Papierdw Wartosclowych S.A. dotyczacych rejestracji w depozycie
papieréw wartoéciowych akcji serii F w celu ich dematerializacji. ========-----=====
g4
Walne Zgromadzenie upowaznia Zarzad do okreslenia szczegdlowych warunkow
emisji oraz przeprowadzenia wszelkich innych czynnoécl niezbednych do
przeprowadzenia emisji oraz wprowadzenia akcji serii F do obrotu w alternatywnym

systemie obrotu NewConnect, w tym w szczeglinosci do: ----====ssmemree=mmcomcccaneee
- zaoferowania akcji serii F inwestorom wskazanym w § 1 ust. 6 niniejszej

Uchwaly, ~=====eesssmmmeeme oo s e csmsmme s s oo oo oo osssssmm oo oo oo ooooooSsssmsmmnnoooooos
- okreélenia szczegblowych zasad wnoszenia wkiadow na akcje serii F, =====--------
£5

Walne Zgromadzenia postanawia zmieni¢ § 3 ust. 1 i ust. 2 Statutu Spotki, ktare

otrzymuia nastepujace brzmienie: -~ sesammmmm——ciaccanseann v
.1. Kapital zakladowy Spdiki wynosi 3.618.600,00 zt (trzy miliony szescset

osiemnadcie tysiecy szeséset zlotych) | dzieli sig na: ===
a) 100.000 (sto tysiecy) akcji na okaziciela serii A 0 numerach od 000001 do

b) 350.000 (trzysta pigcdziesiat tysigcy)} akcji na okaziciela serli B o numerach
od 000001 do 350000 o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden zioty) kazda
akcja; B etisieleietoleit ittt

¢) 100.000 (sto tysiecy) akcji na okaziciela serii C o numerach od 000001 do

d) 50.000 (pigédziesiat tysigcy) akcii na okaziciela serii D o numerach od
00001 do 50000 o wartosci nominalnej 1,00 zf (jeden zfoty) kazda akcja; --

i3
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e) 18.600 (osiemnadcie tysiecy szescset) akcji na okaziciela serii E
o0 numerach od 00001 do 18600 o wartoscl nominalnej 1,00 z/ (jeden zloty)
k32da GKCja; ========r=mrmmemeesm e ———————
f)  3.000.000 (trzy miliony) akcji na okaziciela serii F o numerach od 0000001
do 3000000 o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden zioty) kazda akcja. -==----
2. Kapitat zakiadowy w zakresie akcjl seril A, B, C, D, E zostal pokryty w zamian za
wkfady pienigzne. Kapital zakfadowy w zakresie akcji serii F zostat pokryty .~

w zamian za wkiady niepienigzne w postaci 100 udziatéw (stanowigcych 10 %, -
kapitaiu) o wartoéci nominalnej 3.000,00 zt kazdy udzial spotki W.G Pa rs %
spdtka z ograniczong odpowledzialnosciq z siedzibg w Kowalu, ul. Tylickiego 'éo,g |
87-820 Kowal, zarejestrowanej w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejes‘th; o
Sgdowego pod numerem = KRS: 0000878307, posiadajacef numef ’
REGON: 387928334 oraz  NIP: 7322201920, o kapitale zakladowym
W wysokosci 300.000,00 zi. -=========resrmrmsrnmmmmnnnnnnnnn

§6
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia, z mocq obowigzujaca od dnia rejestracji
zmiany Statutu Spoiki przez Sad Rejestrowy. -—=---===-mmmmmmmmm e

OPINIA W SPRAWIE WYLACZENIA PRAWA POBORU AKCJI SERIIF

Celem emisji akcji serii F jest doprowadzenie de sytuacji, w ktorej Spétka bedzie
posiada¢ 100% udziatow w W.G Partners sp. z 0.0. z siedzibq w Kowalu, ktory to
podmiot posiada wieloletnie deswiadczenie w zakresie produkcji i sprzedazy domow
drewnianych w technologil szkieletowej, co zapewni Spdice zasoby osobowe,
technologiczne | know-how do ekspansji w tej branzy. Docelowo, w zwiazku ze
zmiang Prezesa Zarzadu, Spolka planuje rozwdj dziatalnosci w branzy domow
drewnianych i planuje potaczyc sie z W.G Partners sp. z 0.0. w trybie uproszczonym
(przejecie jednoosobowej spotki zaleznej przez spdtke dominujgca) i emisja akcji serii
F ma pomoéc Spéice w realizacii tych celdw. Przeprowadzenie subskrypcji prywatnej
bedzie najszybszym sposobem pozyskania podmiotu oraz inwestoréw. W zwigzku
z powy2szym wylgczenie prawa poboru akcji serii F lezy w interesie Spotki, -----------
Cena emisyjna nie odbiega o wigcej niz 20% od éredniej ceny rynkowej z okresu
6 miesigcy, 3 miesigcy oraz 1 miesigca poprzedzajacych ogtoszenie o zwotaniu
walnego zgromadzenia, tym samym zastosowane dyskonto nie odbiega istotnie od
biezace] ceny rynkowe], ===« =see s e

Przewodniczacy stwierdzi, ze wuchwala zostata powzieta jednomysinie

w glosowaniu jawnym, w ktérym: - i

14
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~ddano  wafne alosy z  376.100 akcji, stanowiacych 60,80% kapitaiu

6. Okreslenie czy akcje zostaty objete za gotowke, za wktady pieniezne w inny sposéb, czy za wktady
niepieniezne, wraz z krotkim opisem sposobu ich pokrycia, z zastrzezeniem § 12 pkt 2a)Regulaminu ASO

Akcje serii F pokryte zostaty wktadem niepienieznym w postaci 100 udziatéw o wartosci nominalnej 3.000,00
PLN kazdy udziat spotki W.G Partners sp. z 0.0. z siedzibg w Kowalu o kapitale zaktadowym w wysokosci
300.000,00 PLN, stanowigcym 100% udziatow w kapitale W.G Partners sp. z 0.0., ktorych warto$¢ godziwa na
dzien 30.09.2023 r. zostata okreslona na kwote 20.524.000,00 PLN. Wktad niepieniezny zostat wniesiony do
Spoétki dnia 12.01.2024 r. na podstawie zawartych przez Spétke umoéw aportowych z dotychczasowymi
udziatowcami W.G Partner sp. z 0.0. dotyczgcych wniesienia 100% udziatéw w spdtce W.G Partners sp. z 0.0. z
siedzibg w Kowalu w zamian za 3.000.000 akcji serii F Emitenta.

7. Oznaczenie dat, od ktérych akcje uczestnicza w dywidendzie

Akcje zwykte na okaziciela serii F uczestniczg w dywidendzie poczawszy od wyptat zysku, jaki przeznaczony
bedzie do podziatu za rok obrotowy korczacy sie 31.12.2023 r.

Dnia 27 czerwca 2024 roku na podstawie uchwaty nr 20 zaprotokotowanej aktem notarialnym Rep. A nr zZWZA
Spotki, postanowiono o pokryciu straty za rok obrotowy 2023 w wysokosci 666.985,75 PLN z zyskéw z lat
przysztych.

8. Streszczenie praw i obowigzkow z instrumentow finansowych, przewidzianych swiadczen dodatkowych
na rzecz emitenta cigzacych na nabywcy, a takie przewidzianych w statucie lub przepisach prawa
obowigzkach uzyskania przez nabywce lub zbywce odpowiednich zezwolen lub obowigzku dokonania
okreslonych zawiadomien

Do najistotniejszych praw akcjonariuszy zwigzanych z akcjami naleza:
prawo gtosu na Walnym Zgromadzeniu (art. 411 Kodeksu Spétek Handlowych). Statut Spétki nie
przewiduje ograniczenia prawa gtosu akcjonariusza Spoétki majgcego ponad jedng dziesigtg ogdtu gtosow
w Spodtce. Walne Zgromadzenie Spétki jest organem uprawnionym do podejmowania, w drodze uchwat,
decyzji dotyczacych spraw w zakresie organizacji i funkcjonowania Spaotki.
prawo pierwszenstwa do objecia nowych akcji (prawo poboru) — art. 433 Kodeksu Spétek Handlowych —
w przypadku nowej emisji, stosownie do art. 433 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych, akcjonariuszom
Emitenta przystuguje prawo pierwszenstwa objecia nowych akcji w stosunku do liczby posiadanych przez
nich akcji (prawo poboru). Prawo poboru odnosi sie réwniez do emisji przez Spétke papieréw
wartosciowych zamiennych na akcje Spoétki lub inkorporujacych prawo zapisu na akcje. Natomiast w
interesie Spotki, zgodnie z art. 433 § 2 Kodeksu Spoétek Handlowych, Walne Zgromadzenie moze pozbawic
dotychczasowych akcjonariuszy Spotki prawa poboru akcji Spotki w catosci lub czesci. Podjecie uchwaty
wymaga:
- kwalifikowanej wiekszosci gtoséw oddanych za uchwatg w wysokosci czterech pigtych gtoséw,
- zamieszczenia informacji o podjeciu uchwaty w porzadku obrad podanym do publicznej wiadomosci

zgodnie z zasadami KSH oraz
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- przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu pisemnej opinii Zarzagdu uzasadniajgcej powody
pozbawienia prawa poboru oraz proponowang cene emisyjng nowych akcji badz sposéb jej
ustalenia.

prawo do dywidendy (prawo do udziatu w zysku spétki)

na podstawie art. 347 Kodeksu spétek handlowych — powyzszy przepis statuuje uprawnienie akcjonariuszy
Emitenta do udziatu w zysku Spétki wykazanym w jej sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez biegtego
rewidenta, ktéry zostat przeznaczony przez Walne Zgromadzenie do wyptaty akcjonariuszom. Zysk
przeznaczony do wyptaty akcjonariuszom Emitenta rozdziela sie w stosunku do liczby akcji posiadanych
przez danego akcjonariusza w dniu dywidendy. Zgodnie z art. 348 KSH Zwyczajne Walne Zgromadzenie
ustala dzien dywidendy na dzien przypadajacy nie wczesniej niz pie¢ dni i nie pdzniej niz trzy miesigce od
dnia powzigcia uchwaty o podziale zysku. Jezeli uchwata zwyczajnego walnego zgromadzenia nie okresla
dnia dywidendy, dniem dywidendy jest dzien przypadajgcy pie¢ dni od dnia powziecia uchwaty o podziale
zysku. Dywidende wyptaca sie w terminie okreslonym w uchwale walnego zgromadzenia, a jezeli uchwata
walnego zgromadzenia nie okresla terminu jej wypfaty, dywidenda jest wyptacana w terminie okreslonym
przez rade nadzorczy. Termin wyptaty dywidendy wyznacza sie w okresie trzech miesiecy, liczac od dnia
dywidendy. Jezeli walne zgromadzenie ani rada nadzorcza nie okreslg terminu wyptaty dywidendy,
wyptata dywidendy powinna nastgpic¢ niezwtocznie po dniu dywidendy.

Szczegotowo, uprawnienia akcjonariuszy zaprezentowano ponizej.

Uprawnienia o charakterze korporacyjnym

Kodeks Spétek Handlowych

Kodeks spétek handlowych regulujac stosunki w spétkach akcyjnych przewiduje dla wspdlnikéw (akcjonariuszy)
kilka kategorii uprawnied zwigzanych art. z uczestnictwem akcjonariuszy w organach spoétek czy tez z
posiadaniem akcji. Uprawnienia przystugujace akcjonariuszowi dzielg sie na uprawnienia o charakterze

majatkowym i korporacyjnym.

Uprawnienia korporacyjne (organizacyjne) przystugujgce akcjonariuszowi to:

prawo do otrzymania odpisow sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Emitenta i sprawozdania finansowego
wraz z odpisem sprawozdania Rady Nadzorczej oraz opinii biegtego rewidenta najpdzniej na pietnascie
dni przed walnym zgromadzeniem (art. 39584 Kodeksu spétek handlowych).

prawo zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia lub umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad
najblizszego Walnego Zgromadzenia przez akcjonariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/20 cze$¢ kapitatu
zaktadowego: na podstawie art. 400 § 1 KSH akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy, co najmniej
jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego Emitenta mogg zgda¢ zwotania NWZ Spétki oraz umieszczenia
okreslonych spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia; statut moze upowaznic¢ do
zgdania zwotania nadzwyczajnego walnego zgromadzenia akcjonariuszy reprezentujacych mniej niz jedna
dwudziestg kapitatu zaktadowego. Wyzej wymienione zgdanie, nalezy ztozy¢ na pismie lub w postaci
elektronicznej do Zarzadu Emitenta. Stosownie do art. 400 § 3 KSH w przypadku, gdy w terminie dwdch
tygodni od dnia przedstawienia zgdania Zarzadowi NWZ nie zostanie zwotane, sad rejestrowy moze, po
wezwaniu Zarzgdu Spoétki do ztozenia oswiadczenia, upowazni¢ do zwotania NWZ akcjonariuszy
wystepujgcych z zgdaniem zwotania Walnego Zgromadzenia. Jednoczesnie, Akcjonariusze reprezentujacy
co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowe ogdtu gtoséw w spdtce moga zwotac
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie. Akcjonariusze wyznaczajg przewodniczgcego tego zgromadzenia.
prawo do zgtaszania okreslonych spraw do porzadku obrad (art. 401 KSH). Akcjonariusz lub akcjonariusze
reprezentujacy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego mogg Zzadaé umieszczenia
okreslonych spraw w porzadku obrad najblizszego walnego zgromadzenia. Zadanie powinno zostaé
zgtoszone zarzadowi nie podiniej niz na dwadziescia jeden dni przed wyznaczonym terminem
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zgromadzenia. Zadanie powinno zawiera¢ uzasadnienie lub projekt uchwaty dotyczacej proponowanego
punktu porzadku obrad. Zagdanie moze zosta¢ ztozone w postaci elektroniczne;j.

Zarzad jest obowigzany niezwiocznie, jednak nie pdzniej niz na osiemnascie dni przed wyznaczonym
terminem walnego zgromadzenia, ogfosi¢ zmiany w porzadku obrad, wprowadzone na Zzadanie
akcjonariuszy. Ogtoszenie nastepuje w sposdb wiasciwy dla zwotania walnego zgromadzenia.
Akcjonariusz lub akcjonariusze spétki publicznej reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu
zaktadowego moga przed terminem walnego zgromadzenia zgtasza¢ spodtce na pismie lub przy
wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej projekty uchwat dotyczace spraw wprowadzonych do
porzadku obrad walnego zgromadzenia lub spraw, ktére majg zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad
(art. 401 § 4 KSH). Spdtka niezwiocznie ogtasza projekty uchwat na stronie internetowej. Kazdy
z akcjonariuszy moze podczas walnego zgromadzenia zgtasza¢ projekty uchwat dotyczace spraw
wprowadzonych do porzgdku obrad.

Statut moze upowazni¢ do zgdania umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad najblizszego
walnego zgromadzenia oraz do zgtaszania spétce na pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji
elektronicznej projektéw uchwat dotyczacych spraw wprowadzonych do porzadku obrad walnego
zgromadzenia lub spraw, ktére majg zostaé wprowadzone do porzadku obrad, akcjonariuszy
reprezentujgcych mniej niz jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego (art. 401 § 6 KSH).

prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu (art. 406 Kodeksu spétek handlowych). Z przepiséw KSH
wynika, ze Walne Zgromadzenie spotki publicznej zwotuje sie przez ogtoszenie dokonywane na stronie
internetowej spétki oraz w sposdb okreslony dla przekazywania informacji biezgcych zgodnie z przepisami
o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych, tj. przez system ESPI. Ogtoszenie powinno by¢ dokonane co najmniej
na dwadziescia sze$¢ dni przed terminem walnego zgromadzenia. Zasady uczestnictwa w Walnych
Zgromadzeniach wynikajg z przepisdw KSH. Prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu spotki
publicznej maja tylko osoby bedgce akcjonariuszami spotki na szesnascie dni przed datg walnego
zgromadzenia (dzien rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu). Dzien rejestracji uczestnictwa w
walnym zgromadzeniu jest jednolity dla uprawnionych z akcji na okaziciela i akcji imiennych Akcje na
okaziciela majgce posta¢ dokumentu dajg prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu spotki
publicznej, jezeli dokumenty akcji zostang ztozone w spétce nie pdzniej niz w dniu rejestracji uczestnictwa
w walnym zgromadzeniu i nie bedg odebrane przed zakoniczeniem tego dnia. Zamiast akcji moze by¢
ztozone zaswiadczenie wydane na dowdd ztozenia akcji u notariusza, w banku lub firmie inwestycyjnej
majgcych siedzibe lub oddziat na terytorium Unii Europejskiej lub panstwa bedgcego strong umowy o
Europejskim Obszarze Gospodarczym, wskazanych w ogtoszeniu o zwotaniu walnego zgromadzenia. W
zaswiadczeniu wskazuje sie numery dokumentéw akgcji i stwierdza, ze dokumenty akcji nie beda wydane
przed uptywem dnia rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu. Na zgdanie uprawnionego ze
zdematerializowanych akcji na okaziciela spotki publicznej zgtoszone nie wczesniej niz po ogtoszeniu o
zwotaniu walnego zgromadzenia i nie pdzniej niz w pierwszym dniu powszednim po dniu rejestracji
uczestnictwa w walnym zgromadzeniu, podmiot prowadzgcy rachunek papieréw wartosciowych
wystawia imienne zaswiadczenie o prawie uczestnictwa w walnym zgromadzeniu. Liste uprawnionych z
akcji na okaziciela do uczestnictwa w walnym zgromadzeniu spétki publicznej spétka ustala na podstawie
akcji ztozonych w spétce oraz wykazu sporzadzonego przez podmiot prowadzgcy depozyt papierow
wartosciowych zgodnie z przepisami o obrocie instrumentami finansowymi. Podmiot prowadzgcy depozyt
papieréw wartosciowych sporzadza wykaz na podstawie wykazédw przekazywanych nie pdzniej niz na
dwanascie dni przed datg walnego zgromadzenia przez podmioty uprawnione zgodnie z przepisami o
obrocie instrumentami finansowymi. Podstawg sporzadzenia wykazéw przekazywanych podmiotowi
prowadzgcemu depozyt papieréw wartosciowych sg wystawione zaswiadczenia o prawie uczestnictwa w
walnym zgromadzeniu spotki publicznej. Podmiot prowadzacy depozyt papieréw wartosciowych
udostepnia spotce publicznej wykaz, o ktérym mowa powyzej, przy wykorzystaniu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej nie pdzniej niz na tydzien przed datg walnego zgromadzenia. Akcjonariusz spétki publicznej
moze przenosi¢ akcje w okresie miedzy dniem rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu a dniem
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zakonczenia walnego zgromadzenia. Statut moze dopuszcza¢ udziat w walnym zgromadzeniu przy
wykorzystaniu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

stosownie do art. 412 § 1 KSH akcjonariusze mogg uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywa¢
prawo glosu wynikajgce z zarejestrowanych przez nich akcji osobiscie lub przez petnomocnikdéw.
Petnomocnictwo do udziatu i wykonywania prawa gfosu w imieniu akcjonariusza Spétki powinno byé
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci lub w formie elektronicznej, przy czym kwalifikowany
podpis elektroniczny nie jest wymagany,

prawo do przegladania listy akcjonariuszy w lokalu spétki, prawo do zgdania sporzadzenia odpisu listy
akcjonariuszy uprawnionych do udziatu w Walnym Zgromadzeniu, prawo do Zzadania przestania
nieodptatnie listy pocztg elektroniczng (art. 407 § 1 Kodeksu spétek handlowych),

prawo do zgdania wydania odpisu wnioskéw w sprawach objetych porzadkiem Walnego Zgromadzenia
(art. 407 § 2 Kodeksu spotek handlowych); zgdanie takie nalezy ztozy¢ do Zarzadu Spétki. Wydanie
odpiséw wnioskdw powinno nastgpié nie pdzniej niz w terminie tygodnia przed Walnym Zgromadzeniem,
prawo do sprawdzenia, na wniosek akcjonariuszy posiadajacych 1/10 kapitatu zaktadowego
reprezentowanego na Walnym Zgromadzeniu, listy obecnosci uczestnikdw Walnego Zgromadzenia (art.
410 Kodeksu spétek handlowych); Stosownie do § 1 powotywanego przepisu po wyborze
przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia, niezwtocznie sporzgdza sie liste obecnosci zawierajaca spis
0s0b uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu z wymienieniem liczby akcji Emitenta, ktore kazdy z tych
uczestnikdw przedstawia oraz stuzgcych im gtoséw. Przewodniczacy zobowigzany jest podpisac liste
iwytozy¢ jg do wgladu podczas obrad Walnego Zgromadzenia. Na wniosek akcjonariusza lub
akcjonariuszy, o ktorych mowa powyzej lista obecnosci powinna by¢ sprawdzona przez wybrang w tym
celu komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego cztonka
komisji,

prawo gtosu na Walnym Zgromadzeniu (art. 411 Kodeksu spétek handlowych). Jezeli Statut Emitenta lub
ustawa nie stanowia inaczej kazda akcja daje na Walnym Zgromadzeniu prawo do jednego gtosu. Statut
Spotki nie przewiduje ograniczenia prawa gtosu akcjonariusza Spétki majacego ponad jedng dziesigta
ogdtu gtosow w Spoétce. Walne Zgromadzenie Spétki jest organem uprawnionym do podejmowania, w
drodze uchwat, decyzji dotyczacych spraw w zakresie organizacji i funkcjonowania Spétki,

prawo do zgdania wyboru Rady Nadzorczej Spétki w drodze gtosowania oddzielnymi grupami. Art. 385 §
3 KSH przyznaje akcjonariuszowi lub akcjonariuszom reprezentujagcym co najmniej jedng piatg kapitatu
zaktadowego Emitenta uprawnienie do wnioskowania o wybér Rady Nadzorczej w drodze gtosowania
oddzielnymi grupami. Akcjonariusze reprezentujgcy na Walnym Zgromadzeniu te cze$é akcji, ktora
przypada z podziatu ogdlnej liczby akcji reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu przez liczbe
cztonkdw Rady Nadzorczej, mogg utworzy¢ oddzielna grupe celem wyboru jednego cztonka Rady
Nadzorczej, nie biorg jednak udziatu w wyborze pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej. Mandaty
w Radzie Nadzorczej nieobsadzone przez odpowiednia grupe akcjonariuszy, utworzong zgodnie
z zasadami podanymi powyzej, obsadza sie w drodze glosowania, w ktédrym uczestniczg wszyscy
akcjonariusze Emitenta, ktérych gtosy nie zostaty oddane przy wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej
wybieranych w drodze gtosowania oddzielnymi grupami. W przypadku zgtoszenia przez akcjonariuszy
reprezentujacych co najmniej jedna pigta kapitatu zaktadowego Spotki wniosku o dokonanie wyboru Rady
Nadzorczej w drodze gtosowania oddzielnymi grupami, postanowienia Statutu przewidujgce inny sposob
powotywania Rady Nadzorczej nie maja zastosowania w odniesieniu do takiego wybory Rady Nadzorczej,
prawo do przegladania ksiegi protokotéw Walnego Zgromadzenia oraz prawo do otrzymania
poswiadczonych przez Zarzad odpiséw uchwat (art. 421 Kodeksu spoétek handlowych),

prawo do zaskarzenia uchwaty Walnego Zgromadzenia sprzecznej ze Statutem badz dobrymi obyczajami
i godzacej w interes Emitenta lub majacej na celu pokrzywdzenie akcjonariusza w drodze wytoczonego
przeciwko Emitentowi powddztwa o uchylenie uchwaty (art. 422 Kodeksu spétek handlowych); w takich
przypadkach akcjonariusz moze wytoczy¢ przeciwko Spdétce powddztwo o uchylenie uchwaty podjetej
przez Walne Zgromadzenia Spoétki. Do wystgpienia z powddztwem uprawniony jest akcjonariusz, ktory
gtosowat przeciwko uchwale Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, a po jej podjeciu zazadat
zaprotokotowania swojego sprzeciwu lub zostat bezzasadnie niedopuszczony do udziatu w Walnym
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Zgromadzeniu, lub nie byt obecny na Walnym Zgromadzeniu, jednakze jedynie w przypadku wadliwego
zwotania Walnego Zgromadzenia lub tez powziecia uchwaty w sprawie nieobjetej porzadkiem obrad
danego Walnego Zgromadzenia. Zgodnie z art. 424 § 2 KSH w przypadku spétki publicznej powddztwo o
uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia nalezy wnie$¢ w terminie miesigca od dnia otrzymania przez
akcjonariusza wiadomosci o uchwale, nie pdzniej jednak niz w terminie trzech miesiecy od dnia powziecia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie. Sad rejestrowy moze zawiesi¢ postepowanie rejestrowe po
przeprowadzeniu rozprawy, podczas ktdrej akcjonariusz skarzacy uchwate Walnego Zgromadzenia, bedzie
miat mozliwos¢ przedstawienia argumentéw przemawiajgcych za zawieszeniem postgepowania
rejestrowego do czasu rozpatrzenia jego powddztwa,

prawo do wytoczenia przeciwko spotce powoddztwa o stwierdzenie niewaznosci uchwaty Walnego
Zgromadzenia sprzecznej z ustawg (art. 425 Kodeksu spoétek handlowych), przystuguje akcjonariuszom
uprawnionym do wystgpienia z powddztwem o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
Spotki. Zgodnie z art. 425 § 3 KSH w przypadku spétki publicznej powddztwo takie powinno by¢ wniesione
w terminie trzydziestu dni od dnia ogtoszenia uchwaty Walnego Zgromadzenia, nie pdzniej jednak niz w
terminie roku od dnia powziecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie. Sad rejestrowy moze zawiesic¢
postepowanie rejestrowe po przeprowadzeniu rozprawy, podczas ktoérej akcjonariusz skarzgcy uchwate
Walnego Zgromadzenia, bedzie miat mozliwos¢ przedstawienia argumentéw przemawiajgcych za
zawieszeniem postepowania rejestrowego do czasu rozpatrzenia jego powddztwa,

prawo do zgdania udzielenia przez Zarzad, podczas obrad Walnego Zgromadzenia, informacji dotyczacych
Emitenta, jezeli jest to uzasadnione dla oceny sprawy objetej porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia
(art. 428 § 1 Kodeksu spétek handlowych). Zarzad Spétki jest zobowigzany do udzielenia informacji zgdanej
przez akcjonariusza, jednakze zgodnie z art. 428 § 2 KSH Zarzad powinien odmoéwic¢ udzielenia informacji,
gdy:

- mogtoby to wyrzadzi¢ szkode Spdtce albo spdtce z nig powigzana, albo spotce lub spdétdzielni
zaleznej, w szczegdlnosci przez ujawnienie tajemnic technicznych, handlowych Ilub
organizacyjnych przedsiebiorstwa, lub

- mogtoby narazi¢ Cztonka Zarzgdu na poniesienie odpowiedzialnosci karnej, cywilnoprawne;j
lub administracyjnej.

Ponadto zgodnie z art. 428 § 3 KSH w uzasadnionych przypadkach Zarzgd moze udzieli¢ akcjonariuszowi Spotki
z3danej przez niego informacji na pisSmie nie pdzniej niz w terminie dwdch tygodni od dnia zakonczenia
Walnego Zgromadzenia. Przy uwzglednieniu ograniczen wynikajgcych z art. 428 § 2 KSH dotyczacych odmowy
udzielenia informacji, Zarzad moze udzieli¢ akcjonariuszowi informacji dotyczacych Emitenta poza Walnym
Zgromadzeniem. Informacje podawane poza Walnym Zgromadzeniem wraz z podaniem daty ich przekazania
i osoby, ktérej udzielono informacji, powinny zostaé¢ ujawnione przez Zarzad na piSmie w materiatach
przektadanych najblizszzemu Walnemu Zgromadzeniu, z zastrzezeniem, ze materiaty moga nie obejmowac
informacji podanych do wiadomosci publicznej oraz udzielonych podczas Walnego Zgromadzenia,

prawo do ztozenia wniosku do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Zarzadu do udzielenia informacji,
o ktérych mowa w art. 428 § 1 Kodeksu spétek handlowych (art. 429 § 1 Kodeksu spotek handlowych) lub
o zobowigzanie Emitenta do ogtoszenia informacji udzielonych innemu akcjonariuszowi poza Walnym
Zgromadzeniem na podstawie art. 428 § 4 Kodeksu spétek handlowych (art. 429 § 2 Kodeksu spoétek
handlowych), Wniosek do sgdu rejestrowego, nalezy ztozy¢ w terminie tygodnia od zakoriczenia Walnego
Zgromadzenia, na ktérym akcjonariuszowi odmdwiono udzielenia zadanych informacji. Akcjonariusz moze
réwniez ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spotki do ogtoszenia informacji udzielonych
innemu akcjonariuszowi poza Walnym Zgromadzeniem,

prawo do wniesienia powddztwa przeciwko cztonkom wiadz Emitenta lub innym osobom, ktére
wyrzadzity szkode Emitentowi (art. 486 i 487 Kodeksu spotek handlowych),

prawo do przegladania dokumentéw zwigzanych z potgczeniem, podziatem lub przeksztatceniem
Emitenta (art. 505, 540 i 561 Kodeksu spotek handlowych).
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Dodatkowo, w trybie art. 6 § 4-5 Kodeksu spétek handlowych akcjonariuszowi Emitenta przystuguje takze
prawo do zgdania udzielenia pisemnej informacji przez spotke handlowg bedgca réwniez akcjonariuszem
Emitenta w przedmiocie pozostawania przez nig w stosunku dominacji lub zaleznosci w rozumieniu art. 4 § 1
pkt 4) Kodeksu spdtek handlowych wobec innej okreslonej spétki handlowej albo spétdzielni bedacej takze
akcjonariuszem Emitenta. Akcjonariusz Emitenta uprawniony do ztozenia zadania, o ktdrym mowa powyzej,
moze zgda¢ réwniez ujawnienia liczby akcji Emitenta lub gloséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta, jakie
posiada spo6tka handlowa, w tym takze jako zastawnik, uzytkownik lub na podstawie porozumien z innymi
osobami.

Ustawa o ofercie publicznej i Ustawa o obrocie

Zgodnie z przepisami Ustawy o obrocie dokumentem potwierdzajgcym fakt posiadania uprawnien
inkorporowanych w zdematerializowanej akcji na okaziciela jest imienne swiadectwo depozytowe, ktore moze
by¢ wystawione przez podmiot prowadzacy rachunek papierdw wartosciowych zgodnie z zasadami
okreslonymi w Ustawie o obrocie instrumentami finansowymi. W takich przypadkach akcjonariuszom
posiadajagcym zdematerializowane akcje Emitenta nie przystuguje roszczenie o wydanie dokumentu akgji.
Zyskuja oni natomiast (zgodnie z art. 328 § 6 Kodeksu Spétek Handlowych) uprawnienie do uzyskania imiennego
Swiadectwa depozytowego wystawionego przez podmiot prowadzacy rachunek papierdw wartosciowych.
Natomiast roszczenie o wydanie dokumentu akcji zachowujg akcjonariusze posiadajacy akcje Emitenta, ktore
nie zostaty zdematerializowane.

Nalezy doda¢, ze do zaswiadczenia o prawie uczestnictwa w walnym zgromadzeniu, o ktérym mowa w art. 406
§ 2 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych, przepis art. 10 ust. 2 ustawy o obrocie
stosuje sie odpowiednio.

W art. 84 Ustawy o ofercie publicznej przyznane zostato akcjonariuszowi lub akcjonariuszom, posiadajacym
przynajmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, uprawnienie do ztozenia wniosku o podjecie
uchwaty w sprawie zbadania przez biegtego okreslonego zagadnienia zwigzanego z utworzeniem spétki lub
prowadzeniem jej spraw (rewident do spraw szczegdlnych). Wedle dyspozycji art. 85 powotywanej ustawy,
wobec niepodjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty w przedmiocie realizacji wniosku o wyznaczenie
rewidenta do spraw szczegdlnych, wnioskodawcy mogg wystapi¢ o wyznaczenie wskazanego podmiotu jako
rewidenta do sgdu rejestrowego w terminie 14 dni od dnia powziecia uchwaty.

Uprawnienia o charakterze majatkowym

Do uprawnien majatkowych przystugujacych akcjonariuszom naleza:

- prawo do dywidendy (prawo do udziatu w zysku Spétki) na podst. Art. 347 Kodeksu spétek handlowych —
powyzszy przepis statuuje uprawnienie akcjonariuszy Emitenta do udziatu w zysku Spoétki wykazanym w
jej sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez biegtego rewidenta, ktory zostat przeznaczony przez
Walne Zgromadzenie do wyptaty akcjonariuszom. Zysk przeznaczony do wyptaty akcjonariuszom Emitenta
rozdziela sie w stosunku do liczby akcji posiadanych przez danego akcjonariusza w dniu dywidendy.
Dywidende wyptaca sie w dniu okreslonym w uchwale walnego zgromadzenia. Jezeli uchwata walnego
zgromadzenia takiego dnia nie okresla, dywidenda jest wyptacana w dniu okreslonym przez rade
nadzorczg. Zwyczajne walne zgromadzenie spoétki publicznej ustala dzierh dywidendy oraz termin wyptaty
dywidendy. Dzier dywidendy moze by¢ wyznaczony na dzien przypadajacy nie wczesniej niz piec dni i nie
pdzniej niz trzy miesigce od dnia powziecia uchwaty. Termin wyptaty dywidendy moze by¢ wyznaczony w
okresie kolejnych trzech miesiecy, liczac od dnia dywidendy. Zasady te nalezy stosowaé przy
uwzglednieniu termindéw okreslonych w regulacjach KDPW. Zgodnie z art. 395 KSH organem wtasciwym
do powziecia uchwaty o podziale zysku (lub o pokryciu straty) oraz o wyptacie dywidendy jest Zwyczajne
Walne Zgromadzenie, ktdre powinno odby¢ sie w terminie szesSciu miesiecy po uptywie kazdego roku
obrotowego. Z uwagi na fakt, ze rokiem obrotowym Emitenta jest rok kalendarzowy, Zwyczajne Walne
Zgromadzenie powinno odby¢ sie w terminie do korica czerwca.
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Informacje dotyczace wyptaty dywidendy ogtaszane bedg w formie raportéw biezgcych.

Statut Emitenta nie zawiera zadnych szczegdlnych regulacji dotyczacych sposobu podziatu zysku
(w szczegdlnosci nie przewiduje w tym zakresie zadnego uprzywilejowania dla niektérych akgji), tym samym
stosuje sie zasady ogdlne opisane powyzej.

Statut Emitenta nie zawiera postanowienn odnosnie warunkéw odbioru dywidendy regulujgcych kwestie
odbioru dywidendy w sposéb odmienny od postanowien Kodeksu Spétek Handlowych iregulacji KDPW, w
zwigzku z czym w tym zakresie u Emitenta obowigzywac beda warunki odbioru dywidendy ustalone zgodnie z
zasadami znajdujgcymi zastosowanie dla spdtek publicznych:

Emitent zobowigzany jest poinformowa¢ KDPW (przekazaé¢ uchwate Walnego Zgromadzenia w sprawie
ustalenia dywidendy) o wysokosci dywidendy, terminie ustalenia (,,dniu dywidendy” zgodnie z okresleniem
zawartym w przepisach Kodeksu Spdtek Handlowych) oraz o terminie wyptaty dywidendy (§106 Szczegdtowych
Zasad Dziatania KDPW). Termin ustalenia dywidendy i termin wypfaty nalezy uzgodni¢ uprzednio z KDPW.
Zgodnie z § 106 pkt. 2 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW, dzien wyptaty dywidendy moze przypadac
najwczesniej dziesigtego dnia po dniu dywidendy.

Whyptata dywidendy przystugujacej akcjonariuszom posiadajagcym zdematerializowane akcje spotki publicznej
nastepuje za posrednictwem systemu depozytowego KDPW poprzez pozostawienie przez Emitenta do
dyspozycji KDPW srodkéw na realizacje prawa do dywidendy na wskazanym przez KDPW rachunku pienieznym
lub rachunku bankowym, a nastepnie rozdzielenie przez KDPW $rodkow otrzymanych od Emitenta na rachunku
uczestnikdw KDPW, ktdorzy nastepnie przekazg jena poszczegélne rachunki papieréw wartosciowych osdéb
uprawnionych do dywidendy (akcjonariuszy). Rachunki te prowadzone sg przez poszczegdlne domy maklerskie.

Termin wyptaty dywidendy zostanie ustalony w taki sposdb, aby mozliwe byto prawidtowe rozliczenie podatku
dochodowego od udziatu w zyskach oséb prawnych.

Ustawa Prawo dewizowe nie przewiduje zadnych ograniczeh w prawach do dywidendy dla posiadaczy akcji
bedacych nierezydentami. Nierezydenci niebedacy osobami fizycznymi, mogga, pod warunkiem przedstawienia
stosownych dokumentéw, na mocy art. uméw miedzynarodowych o unikaniu podwdjnego opodatkowania,
skorzystac¢ z mozliwosci pobrania od nich przez Emitenta, podatku od dywidendy.

Dywidenda oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych majgcych siedzibe na terytorium
Polski, uzyskane przez akcjonariusza nierezydenta (osobe fizyczng jak i prawng), podlegajag opodatkowaniu
zryczattowanym podatkiem dochodowym w wysokosci 19% uzyskanego przychodu, chyba ze umowa w sprawie
zapobiegania podwdjnemu opodatkowaniu zawarta przez Polske z krajem miejsca zamieszkania akcjonariusza
bedacego osobg fizyczng lub z krajem miejsca siedziby lub zarzadu akcjonariusza bedgcego osobg prawng
stanowi inacze;j.

Dywidenda pomniejszona zostaje przy jej wypfacie o kwote zryczattowanego podatku dochodowego
(z zastosowaniem wtasciwej stawki), ktéra nastepnie zostaje przekazana na rachunek wtasciwego urzedu
skarbowego. Zastosowanie wtasciwej stawki wynikajgcej ze stosownej umowy w sprawie zapobiegania
podwdjnemu opodatkowaniu lub niepobranie podatku, jest mozliwe wytgcznie pod warunkiem
udokumentowania miejsca zamieszkania akcjonariusza bedgcego nierezydentem lub miejsca siedziby zarzadu
do celéw podatkowych, uzyskanym od tego akcjonariusza tzw. Certyfikatem rezydencji, wydanym przez
wtasciwy organ administracji podatkowej. Certyfikat rezydencji ma stuzy¢ ustaleniu przez ptatnika (Emitenta)
czy ma on prawo zastosowac stawke ustalong we witasciwej umowie miedzynarodowej, bgdz zwolnienie, czy
tez potraci¢ podatek w wysokosci okreslonej w ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych.

Jezeli akcjonariusz bedacy nierezydentem, wykaze, ze w stosunku do niego miaty zastosowanie postanowienia
wtasciwej umowy w sprawie zapobiegania podwdjnemu opodatkowaniu, ktére przewidywaty redukcje
krajowej stawki podatkowej, bedzie modgt zgda¢ stwierdzenia nadptaty izwrotu nienaleznie pobranego
podatku, bezposrednio od urzedu skarbowego.
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prawo pierwszenstwa do objecia nowych akcji (prawo poboru) — art. 433 Kodeksu Spétek Handlowych):
w przypadku nowej emisji, stosownie do art. 43381 Kodeksu Spodtek Handlowych, akcjonariuszom
Emitenta przystuguje prawo pierwszenstwa objecia nowych akcji w stosunku do liczby posiadanych przez
nich akcji (prawo poboru). Prawo poboru odnosi sie réwniez do emisji przez Spétke papierow
wartosciowych zamiennych na akcje Spoétki lub inkorporujgcych prawo zapisu na akcje. Natomiast w
interesie Spotki, zgodnie z art. 433 § 2 Kodeksu Spoétek Handlowych, Walne Zgromadzenie moze pozbawic
dotychczasowych akcjonariuszy Spétki prawa poboru akcji Spotki w catosci lub czesci. Podjecie uchwaty
wymaga:

kwalifikowanej wiekszosci gtosow oddanych za uchwatg w wysokosci czterech pigtych gtoséw,

zamieszczenia informacji o podjeciu uchwaty w porzadku obrad podanym do publicznej wiadomosci

zgodnie z zasadami KSH oraz

przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu pisemnej opinii Zarzgdu uzasadniajgcej powody

pozbawienia prawa poboru oraz proponowang cene emisyjng nowych akcji badZz sposéb jej

ustalenia.
prawo zadania uzupetnienia liczby likwidatorow Spétki: stosownie do art. 463§1 KSH, o ile inaczej nie
uregulowata tego uchwata Walne Zgromadzenia Spétki w przedmiocie likwidacji, likwidatorami spofki
akcyjnej sg cztonkowie zarzadu. Natomiast Kodeks Spétek Handlowych przewiduje mozliwosé
whnioskowania do sadu rejestrowego wiasciwego dla spétki przez akcjonariusza lub akcjonariuszy
reprezentujacych co najmniej jedng dziesigta kapitatu zaktadowego spdtki o uzupetnienie liczby
likwidatorow poprzez ustanowienie jednego lub dwdch likwidatoréw. (art. 463 § 2 KSH),
prawo do uczestniczenia w podziale majagtku Emitenta w razie jego likwidacji (art. 474 Kodeksu Spétek
Handlowych): w ramach likwidacji sp6tki akcyjnej likwidatorzy powinni zakorczyé interesy biezgce spotki,
Sciggajac jej wierzytelnosci, wypetni¢ zobowigzania cigzace na spétce i uptynni¢ majatek spétki, o czym
mowa w art. 468 § 1 KSH. W mysl art. 474 § 1 KSH, po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli spotki
moze nastgpi¢ podziat pomiedzy akcjonariuszy majatku spétki pozostatego po takim zaspokojeniu lub
zabezpieczeniu. Majatek pozostaty po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli spotki, stosowanie do
art. 474 § 2 KSH, dzieli sie pomiedzy akcjonariuszy spétki w stosunku do dokonanych przez kazdego z
akcjonariuszy wptat na kapitat zaktadowy spétki. Wielkos¢ wptat na kapitat zaktadowy spotki przez danego
akcjonariusza ustala sie w oparciu o liczbe i wartos$¢ posiadanych przez niego akgji.

9. Obowiazki i ograniczenia zwigzane z wprowadzonymi Instrumentami
9.1. Ograniczenia umowne

Nie wystepujg ograniczenia umowne w obrocie akcjami serii F Emitenta.
9.2. Ograniczenia wynikajgce ze Statutu Emitenta

Statut nie wprowadza zadnych ograniczen w obrocie akcjami serii F Emitenta.
9.3. Ograniczenia wynikajace z Ustawy o ofercie publicznej

Zgodnie z art. 4 pkt. 20 Ustawy o ofercie publicznej, Emitent jest spotkg publiczng. Ustawa o ofercie publicznej
naktada na podmioty zbywajgce i nabywajace okreslone pakiety akcji oraz na podmioty, ktérych udziat w
ogdlnej liczbie gtoséw w spotce publicznej ulegt okreslonej zmianie z innych przyczyn szereg restrykcji i
obowigzkéw odnoszacych sie do takich czynnosci i zdarzen.

W art. 69 Ustawy o ofercie publicznej na podmiot, ktéry osiggnat lub przekroczyt 5%, 10%, 15%, 20%, 25%, 33%,
33 1/3 %, 50%, 75% albo 90% ogdlnej liczby gtoséw w spotce publicznej, albo posiadat co najmniej 5%, 10%,
15%, 20%, 25%, 33%, 33 1/3 %, 50%, 75% albo 90% ogdlne;j liczby gtoséw w tej spotce, a w wyniku zmniejszenia
tego udziatu osiggnat odpowiednio 5%, 10%, 15%, 20%, 25%, 33%, 33 1/3 %, 50%, 75% albo 90% lub mniej
ogdlnej liczby gtoséw zostat natozony obowigzek dokonania zawiadomienia KNF oraz spotki, o zaistnieniu
powyzej opisywanych okolicznosci. Obowigzek zawiadamiania powstaje réwniez w przypadku zmiany
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dotychczas posiadanego udziatu ponad 10% ogdlnej liczby gtoséw o co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw oraz
ponad 33% ogdlnej liczby gtoséw o co najmniej 1% ogdlnej liczby gtoséw. Do realizacji obowigzku tych
obowigzkow podmiotowi zostat wyznaczony termin 4 dni roboczych od dnia zmiany udziatu w ogdlnej liczbie
gtoséw albo od dnia, w ktérym dowiedziat sie o takiej zmianie lub przy zachowaniu nalezytej starannosci mogt
sie o niej dowiedzied.
W mysl art. 69a ustawy o ofercie obowigzki okreslone w art. 69 spoczywajg réwniez na podmiocie, ktéry
osiggnat lub przekroczyt okreslony prég ogdlnej liczby gtoséw w zwigzku z:

1) zajsciem innego niz czynnos¢ prawna zdarzenia prawnego;

2) posrednim nabyciem akcji spotki publiczne;.
Ustawa stwierdza takze, ze obowigzki okreslone w art. 69 powstajg réwniez w przypadku, gdy prawa gtosu sg
Zwigzane z papierami wartosciowymi stanowigcymi przedmiot zabezpieczenia; nie dotyczy to sytuacji, gdy
podmiot, na rzecz ktdrego ustanowiono zabezpieczenie, ma prawo wykonywac¢ prawo gtosu i deklaruje zamiar
wykonywania tego prawa — w takim przypadku prawa gtosu uwaza sie za nalezgce do podmiotu, na rzecz
ktérego ustanowiono zabezpieczenie.
Wykaz informacji przedstawianych w zawiadomieniu skfadanym w KNF okreslony jest w art. 69 ust. 4 Ustawy
o ofercie publicznej.
Stosownie do art. 89 Ustawy o ofercie publicznej naruszenie obowigzkéw opisanych powyzej skutkuje zakazem
wykonywania przez akcjonariusza prawa gtosu z akcji nabytych z naruszeniem przywotanych powyzej
obowigzkéw. Prawo gtosu wykonane wbrew zakazowi nie jest uwzgledniane przy obliczaniu wynikéw
gtosowania nad uchwata walnego zgromadzenia.
Do ograniczen w swobodzie przenoszenia papierow wartosciowych zalicza sie rowniez zakaz obrotu akcjami
obcigzonymi zastawem do chwili jego wygasniecia (art. 75 ust. 4 Ustawy o ofercie publicznej), z wyjgtkiem
przypadku, gdy nabycie tych akcji nastepuje w wykonaniu umowy o ustanowienie zabezpieczenia finansowego,
zawartg przez uprawnione podmioty na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 2 kwietnia 2004 r. o
niektdérych zabezpieczeniach finansowych (Dz. U. Nr 91, poz. 871). Do akcji tych stosuje sie tryb postepowania
okreslony w przepisach wydanych na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 1 ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi.
Ograniczenia wynikajace z Ustawy o Kontroli Niektorych Inwestycji

Ponizsze obowigzki dotyczg podmiotdw, ktore:

a) nie posiadajg obywatelstwa panstwa cztonkowskiego —w przypadku oséb fizycznych albo

b) nie posiadajg lub nie posiadaty od co najmniej dwdch lat od dnia poprzedzajgcego zgtoszenie siedziby

na terytorium panstwa cztonkowskiego — w przypadku podmiotéw innych niz osoby fizyczne;

Ustawa z dnia 24 lipca 2015 roku o kontroli niektérych inwestycji (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 117 z
pdin. zm.) wprowadza obowigzek zawiadomienia organu kontroli o zamiarze dokonania transakcji, co do ktérej
organ ten moze wyrazic sprzeciw.
Zgodnie z brzmieniem art. 12d ust. 1 Ustawy o Kontroli Inwestycji, podmiotami podlegajgcymi ochronie na
gruncie tej ustawy sg art. spétki publiczne w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej, ktérych przychéd ze
sprzedazy i ustug na terytorium RP, ktorych w ktérymkolwiek z dwdéch lat obrotowych, poprzedzajacych
transakcje na akcjach, stanowit rownowartos¢ 10 min euro.
Zgodnie z art. 12c ust. 1 Ustawy o Kontroli Inwestycji, ilekro¢ w przepisach art. 12a-12k Ustawy o Kontroli
Inwestycji, tj. w przepisach dotyczgcych art. spétek publicznych, jest mowa o znaczgcym uczestnictwie, rozumie
sie przez to sytuacje umozliwiajgcg wywieranie wptywu na dziatalnos¢ podmiotu przez:

a) posiadanie akcji reprezentujgcych co najmniej 20% ogélnej liczby gtoséw,

b) posiadanie udziatu w zyskach innego podmiotu wynoszacego co najmniej 20%.
Zgodnie z art. 12c ust. 4 Ustawy o Kontroli Inwestycji, przez nabycie dominacji rozumie sie uzyskanie statusu
podmiotu dominujgcego wobec podmiotu objetego ochrong przez:

a) nabycie akcji lub praw z akcji albo objecie akcji, lub

b) zawarcie umowy przewidujgcej zarzadzanie tym podmiotem lub przekazywanie zysku przez ten

podmiot.

Z kolei zgodnie z art. 12c ust. 5 Ustawy o Kontroli Inwestycji, przez nabycie lub osiggniecie znaczgcego
uczestnictwa rozumie sie:
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a) uzyskanie znaczacego uczestnictwa w podmiocie objetym ochrong przez nabycie akcji lub praw z akgji
albo objecie akgji, lub

b) osiggniecie lub przekroczenie odpowiednio progu 20% i 40% ogdlnej liczby gtosow w organie
stanowigcym podmiotu objetego ochrong, udziatu w zyskach podmiotu objetego ochrong w
odniesieniu do wartosci wszystkich wktadéw wniesionych do tej spotki przez nabycie akcji lub praw z
akcji albo objecie akgji, lub

¢) nabycie lub wydzierzawienie od podmiotu objetego ochrong przedsiebiorstwa Ilub jego
zorganizowanej czesci.

Dodatkowo, Ustawa o Kontroli Inwestycji reguluje takze przypadek tzw. Nabycia posredniego. Stosownie do
art. 12c ust. 6 Ustawy o Kontroli Inwestycji, przez takie nabycie lub osiggniecie znaczgcego uczestnictwa albo
nabycie dominacji rozumie sie rowniez przypadki, gdy:

a) nabycie lub osiagniecie znaczacego uczestnictwa w podmiocie objetym ochrong albo nabycie
dominacji nad takim podmiotem jest dokonywane przez podmiot zalezny, w tym réwniez na
podstawie porozumien zawartych z podmiotem dominujgcym albo podmiotem zaleznym od takiego
podmiotu,

b) nabycie lub osiggniecie znaczacego uczestnictwa w podmiocie objetym ochrong albo nabycie
dominacji nad takim podmiotem jest dokonywane przez podmiot, ktérego statut albo inny akt
regulujacy jego funkcjonowanie zawiera postanowienia dotyczgce prawa do jego majatku w razie
rozwigzania podmiotu albo innej formy jego ustania, w tym prawa do dysponowania tym majgtkiem
bez jego nabycia,

c) nabycie lub osiggniecie znaczacego uczestnictwa w podmiocie objetym ochrong albo nabycie
dominacji nad takim podmiotem jest dokonywane w imieniu wiasnym, ale na zlecenie innego
podmiotu, w tym w ramach wykonywania umowy o zarzadzanie portfelem w rozumieniu Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowymi,

d) nabycie lub osiggniecie znaczgcego uczestnictwa w podmiocie objetym ochrong albo nabycie
dominacji nad takim podmiotem jest dokonywane przez podmiot, z ktérym inny podmiot zawart
umowe, ktérej przedmiotem jest przekazanie uprawnien do wykonywania prawa gtosu, bgdz innych
uprawnien do udziatéw, akcji albo innych praw udziatowych lub praw z udziatéw, akcji albo innych
praw udziatowych podmiotu objetego ochrong,

e) nabycie lub osiggniecie znaczacego uczestnictwa albo nabycie dominacji nad podmiotem objetym
ochrong jest dokonywane przez grupe dwdch lub wiecej osdb, jezeli chociazby jedng z tych osdb jest
podmiot, z ktérym inny podmiot zawart umowe, dotyczaca nabywania udziatéw albo akcji podmiotu
objetego ochrong, badZz chocby nabywania udziatéw albo akcji lub sktadnikéw majgtku
przedsiebiorcow z siedzibg w Rzeczypospolitej Polskiej, jezeli przedmiotem tej umowy jest przekazanie
uprawnien do wykonywania prawa gtosu, badz innych uprawnien do udziatéw albo akcji lub praw z
udziatow albo akcji przedsiebiorcéw z siedzibg w Rzeczypospolitej Polskiej,

f) nabycie lub osiggniecie znaczacego uczestnictwa w podmiocie objetym ochrong albo nabycie
dominacji nad takim podmiotem jest dokonywane przez podmiot dziatajgcy na podstawie pisemnego
lub ustnego porozumienia dotyczacego nabywania przez strony takiego porozumienia udziatéw albo
akcji lub sktadnikéw majatku podmiotu objetego ochrong lub nabywania udziatéw albo akcji lub
sktadnikdw majatku przedsiebiorcow z siedzibg w Rzeczypospolitej Polskiej.

Zgodnie z art. 12f ust. 1 Ustawy o Kontroli Inwestycji podmiot zagraniczny, ktéry zamierza naby¢ lub osiggnac
znaczace uczestnictwo albo naby¢é dominacje, jest obowigzany kazdorazowo ztozy¢ organowi kontroli
uprzednie zawiadomienie o zamiarze jego dokonania, chyba Ze obowigzek ten spoczywa na innych
podmiotach, zgodnie z art. 12f ust. 2-4 Ustawy o Kontroli Inwestycji.

Zawiadomienia dokonuje sie co do zasady przed zawarciem jakiejkolwiek umowy rodzacej zobowigzanie do
nabycia lub osiggniecia znaczacego uczestnictwa albo nabycia dominacji badz przed dokonaniem innej
czynnosci prawnej albo czynnosci prawnych prowadzacych do nabycia lub osiggniecia znaczgcego uczestnictwa
albo nabycia dominacji. Ponadto, w przypadku gdy do nabycia lub osiggniecia znaczgcego uczestnictwa albo
nabycia dominacji dochodzi w wyniku zawarcia wiecej niz jednej umowy lub dokonania innej czynnosci prawnej,
zawiadomienia dokonuje sie przed zawarciem ostatniej umowy albo dokonaniem ostatniej czynnosci prawnej
prowadzacej do nabycia lub osiggniecia znaczgcego uczestnictwa albo nabycia dominacji, natomiast jesli co
najmniej dwa podmioty dziataja w porozumieniu, zawiadomienie sktadajg wszystkie strony porozumienia
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facznie. Organ kontroli, w drodze decyzji, zgtasza sprzeciw wobec nabycia lub osiggniecia znaczacego
uczestnictwa albo nabycia dominacji nad podmiotem objetym ochrong, w tym takze w przypadku nabycia
posredniego lub nastepczego, jezeli:

a) podmiot sktadajacy zawiadomienie nie uzupetnit w wyznaczonym terminie brakéw formalnych w
zawiadomieniu lub zatgczanych do zawiadomienia dokumentdéw lub informacji albo wezwany podmiot
nie ztozyt informacji lub dokumentéw na wezwanie organu kontroli, lub

b) podmiot sktadajacy zawiadomienie nie przedstawit dodatkowych pisemnych wyjasnienr w terminie
wyznaczonym przez organ kontroli, lub

c) w zwiazku z nabyciem lub osiggnieciem znaczacego uczestnictwa albo nabyciem dominacji istnieje
przynajmniej potencjalne zagrozenie dla porzadku publicznego lub bezpieczestwa publicznego
Rzeczypospolitej Polskiej lub zdrowia publicznego w Rzeczypospolitej Polskiej — przy uwzglednieniu
art. 52 ust. 1i art. 65 ust. 1 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej oraz art. 4 ust. 2 Traktatu o
Unii Europejskiej, lub

d) brak jest mozliwosci ustalenia, czy nabywca posiada obywatelstwo panstwa cztonkowskiego — w
przypadku oséb fizycznych albo posiada lub posiadat od co najmniej dwdch lat od dnia
poprzedzajgcego zgtoszenie siedziby na terytorium panstwa cztonkowskiego — w przypadku
podmiotéw innych niz osoby fizyczne, lub

e) nabycie lub osiggniecie znaczgcego uczestnictwa albo nabycie dominacji moze mie¢ negatywny wptyw
na projekty i programy lezgce w interesie Unii Europejskie;j.

Nabycie lub osiggniecie znaczacego uczestnictwa albo nabycie dominacji dokonane:

a) bez ztozenia zawiadomienia, albo

b) pomimo wydania decyzji o sprzeciwie,
jest niewazne, chyba ze wydano decyzje, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3. Ustawy o Kontroli Inwestycji, tj.
stwierdzajaca dopuszczalnos$é wykonywania praw z udziatéw albo akcji podmiotu objetego ochrong, w sposdb
niewykraczajgcy poza znaczace uczestnictwo, w przypadku osiggniecia znaczgcego uczestnictwa w podmiocie
objetym ochrong, jezeli w toku postepowania nie mozna byto stwierdzi¢, na podstawie jakich czynnosci
podmiot osiggnat znaczace uczestnictwo.

9.4. Obowiazki i odpowiedzialnos¢ zwigzane z nabywaniem akcji wynikajagce z Ustawy o ochronie
konkurencji i konsumentow

W art. 13 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw na przedsiebiorcow, ktérzy deklarujg zamiar
koncentracji, w przypadku, gdy taczny obrdt na terytorium Polski przedsiebiorcow uczestniczagcych w
koncentracji w roku obrotowym, poprzedzajgcym rok zgtoszenia, przekracza réwnowartosé¢ 50.000.000 EUR,
(1.000.000.000 euro dla tgcznego swiatowego obrotu przedsiebiorcéw) zostat natozony obowigzek zgtoszenia
takiego zamiaru Prezesowi Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw.

Przy badaniu wysokosci obrotu brany jest pod uwage obrét zaréwno przedsiebiorcow bezposrednio
uczestniczgcych w koncentraciji, jak i pozostatych przedsiebiorcéw nalezgcych do grup kapitatowych, do ktérych
nalezg przedsiebiorcy bezposrednio uczestniczacy w koncentracji. Wartos¢ EUR podlega przeliczeniu na ztote
wedtug kursu Sredniego walut obcych ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski w ostatnim dniu roku
kalendarzowego poprzedzajgcego rok zgtoszenia zamiaru koncentracji.

Jak wynika z art. 13 ust. 2 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw obowigzek zgtoszenia dotyczy
zamiaru:

1) potaczenia dwdch lub wiecej samodzielnych przedsiebiorcéw,

2) przejecia — poprzez nabycie lub objecie akcji, innych papieréw wartosciowych, udziatéw, catosci lub
czesci majatku lub w jakikolwiek inny sposéb — bezposredniej lub posredniej kontroli nad catym albo
czescig jednego lub wiecej przedsiebiorcow przez jednego lub wiecej przedsiebiorcow,

3) utworzenia przez przedsiebiorcow wspdlnego przedsiebiorcy,

4) nabycia przez przedsiebiorce czesci mienia innego przedsiebiorcy (catosSci lub czesci przedsiebiorstwa),
jezeli obrét realizowany przez to mienie w ktérymkolwiek z dwdch lat obrotowych poprzedzajacych
zgtoszenie przekroczyt na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej rownowartos¢ 10.000.000 euro.
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Nie podlega zgtoszeniu zamiar koncentracji (art. 14 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentdéw):

a. jezeli obrot przedsiebiorcy, nad ktdrym ma nastgpic¢ przejecie kontroli, nie przekroczyt na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w zadnym z dwdch lat obrotowych poprzedzajacych zgtoszenie réwnowartosci
10.000.000 euro,
b. polegajacej na czasowym nabyciu lub objeciu przez instytucje finansowa akcji albo udziatéw w celu ich
odsprzedazy, jezeli przedmiotem dziatalnosci gospodarczej tej instytucji jest prowadzone na wiasny lub
cudzy rachunek inwestowanie w akcje albo udziaty innych przedsiebiorcéw, pod warunkiem, ze odsprzedaz
ta nastgpi przed uptywem roku od dnia nabycia lub objecia, oraz ze:
i instytucja ta nie wykonuje praw z tych akcji albo udziatéw, z wyjatkiem prawa do dywidendy, lub
ii. wykonuje te prawa wylgcznie w celu przygotowania odsprzedazy catosci lub czesci
przedsiebiorstwa, jego majatku lub tych akcji albo udziatow,
c. polegajacej na czasowym nabyciu lub objeciu przez przedsiebiorce akcji lub udziatéw w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci, pod warunkiem, ze nie bedzie on wykonywat praw z tych akcji lub udziatow,
z wytaczeniem prawa do ich sprzedazy,
d. nastepujacej w toku postepowania upadtosciowego, z wytgczeniem przypadkéw, gdy zamierzajacy
przeja¢ kontrole jest konkurentem albo nalezy do grupy kapitatowej, do ktérej nalezg konkurenci
przedsiebiorcy przejmowanego,
e. przedsiebiorcéw nalezacych do tej samej grupy kapitatowe;.

Zgtoszenia zamiaru koncentracji dokonuja:

1) wspdlnie taczacy sie przedsiebiorcy — w przypadku, o ktéorym mowa w art. 13 ust. 2 pkt. 1 Ustawy o
ochronie konkurencji i konsumentodw,

2) przedsiebiorca przejmujacy kontrole — w przypadku, o ktérym mowa w art. 13 ust. 2 pkt. 2 Ustawy o
ochronie konkurencji i konsumentodw,

3) wspdlnie wszyscy przedsiebiorcy biorgcy udziat w utworzeniu wspdlnego przedsiebiorcy — w
przypadku,

o ktorym mowa w art. 13 ust. 2 pkt. 3 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw,

4) przedsiebiorca nabywajacy cze$¢ mienia innego przedsiebiorcy — w przypadku, o ktérym mowa w art.
13 ust. 2 pkt. 4 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentow.

W przypadku gdy koncentracji dokonuje przedsiebiorca dominujacy za posrednictwem co najmniej dwdch
przedsiebiorcow zaleznych, zgtoszenia zamiaru tej koncentracji dokonuje przedsiebiorca dominujacy.

W mysl art. 96 ust. 1 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw postepowanie antymonopolowe
w sprawach koncentracji powinno by¢ zakoriczone nie pdzniej, niz w terminie 2 miesiecy od dnia jego wszczecia.
Do czasu wydania decyzji przez Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw lub uptywu terminu,
w jakim decyzja powinna zosta¢ wydana, przedsiebiorcy, ktdrych zamiar koncentracji podlega zgtoszeniu, sg
obowigzani do wstrzymania sie od dokonania koncentracji (art. 97 ust. 1 Ustawy o ochronie konkurencji
i konsumentéw).

Stosownie do art. 18-19 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentéw wydaje, w drodze decyzji, zgode na dokonanie koncentracji, w wyniku ktorej konkurencja
na rynku nie zostanie istotnie ograniczona, w szczegdlnosci przez powstanie lub umocnienie pozycji
dominujacej na rynku.

Wydajac zgode na dokonanie koncentracji Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze
zobowigza¢ przedsiebiorce lub przedsiebiorcow zamierzajgcych dokona¢ koncentracji do spetnienia
okreslonych warunkow lub przyjgé ich zobowigzanie, w szczegdlnosci do:

1) zbycia catosci lub czesci majatku jednego lub kilku przedsiebiorcéw,

2) wyzbycia sie kontroli nad okreslonym przedsiebiorcg lub przedsiebiorcami, w szczegdlnosci przez
zbycie okreslonego pakietu akcji lub udziatéw, lub odwotania z funkcji cztonka organu zarzadzajacego
lub kontrolnego jednego lub kilku przedsiebiorcéw,

3) udzielenia licencji praw wytgcznych konkurentowi.

Zgodnie z art. 19 ust. 2 in fine oraz ust. 3 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw Prezes Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow okresla w decyzji termin spetnienia warunkow oraz naktada na przedsiebiorce lub
przedsiebiorcow obowigzek sktadania, w wyznaczonym terminie, informacji o realizacji tych warunkéw.
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Decyzje w sprawie udzielenia zgody na koncentracje wygasaja, jezeli w terminie 2 lat od dnia ich wydania
koncentracja nie zostata dokonana.

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze natozy¢ na przedsiebiorce w drodze decyzji kare
pieniezng w wysokosci nie wiekszej niz 10% przychodu osiggnietego w roku rozliczeniowym, poprzedzajgcym
rok natozenia kary, jezeli przedsiebiorca ten cho¢by nieumysinie dokonat koncentracji bez uzyskania jego zgody.
Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentdw moze réwniez natozy¢ na przedsiebiorce w drodze decyzji
kare pieniezng w wysokosci stanowigcej réwnowartosé do 50.000.000 EURO, miedzy innymi, jezeli, cho¢by
nieumysinie, we wniosku, o ktérym mowa w art. 23 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentow, lub w
zgtoszeniu zamiaru koncentracji, podat nieprawdziwe dane.

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze réwniez natozy¢ na przedsiebiorce w drodze decyzji
kare pieniezng w wysokosci stanowigcej rownowartos¢ do 10.000 EURO za kazdy dzien zwtoki w wykonaniu
art. decyzji wydanych art. na podstawie art. 19 ust. 1 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw lub
wyrokéw sgdowych w sprawach z zakresu koncentracji.

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze, w drodze decyzji, natozy¢ na osobe petnigca funkcje
kierownicza lub wchodzacg w sktad organu zarzadzajacego przedsigbiorcy lub zwigzku przedsiebiorcéw kare
pieniezng w wysokosci do piec¢dziesieciokrotnosci przecietnego wynagrodzenia, w szczegdlnosci w przypadku,
jezeli osoba ta umyslinie albo nieumysinie nie zgtosita zamiaru koncentracji.

W przypadku niezgtoszenia zamiaru koncentracji lub w przypadku niewykonania decyzji o zakazie koncentracji,
Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze, w drodze decyzji, okreslajac termin jej wykonania
na warunkach okreslonych w decyzji, nakaza¢ w szczegdlnosci zbycie akcji zapewniajgcych kontrole nad
przedsiebiorcg lub przedsiebiorcami, lub rozwigzanie spétki, nad ktdrg przedsiebiorcy sprawujg wspding
kontrole. Decyzja taka nie moze zosta¢ wydana po uptywie 5 lat od dnia dokonania koncentracji. W przypadku
niewykonania decyzji, Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow moze, w drodze decyzji, dokonac
podziatu przedsiebiorcy. Do podziatu spétki stosuje sie odpowiednio przepisy art. 528-550 KSH. Prezesowi
Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw przystugujg kompetencje organdéw spoétek uczestniczacych w
podziale. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow moze ponadto wystgpi¢ do sgdu o uniewaznienie
umowy lub podjecie innych srodkéw prawnych zmierzajgcych do przywrdcenia stanu poprzedniego.

Przy ustalaniu wysokosci kar pienieznych Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow uwzglednia w
szczegblnosci okres, stopien oraz okolicznosci uprzedniego naruszenia przepisOw ustawy.

9.5. Rozporzadzenie Rady Wspolnot Europejskich dotyczgce kontroli koncentracji przedsiebiorstw

W zakresie kontroli koncentracji przedsiebiorcy zobowigzani sg rowniez do przestrzegania obowigzkdow
wynikajgcych takze z przepiséw Rozporzadzenia Rady (WE) Nr 139/2004 z dnia 20 stycznia 2004 r. w sprawie
kontroli koncentracji przedsiebiorstw (dalej w niniejszym pkt: Rozporzadzenie Rady w Sprawie Koncentraciji).
Rozporzadzenie to reguluje tzw. Koncentracje o wymiarze wspdlnotowym, dotyczy przedsiebiorstw
i powigzanych z nimi podmiotéw, ktdére przekraczajg okreslone progi obrotu towarami i ustugami.
Rozporzadzenie Rady w Sprawie Koncentracji obejmuje jedynie takie koncentracje, w wyniku ktérych dochodzi
do trwatej zmiany struktury wtasnosci w przedsiebiorstwie. W Swietle przepiséw powotywanego
rozporzadzenia obowigzkowi zgtoszenia do Komisji Europejskiej podlegaja koncentracje wspdlnotowe przed ich
ostatecznym dokonaniem, a po: zawarciu odpowiedniej umowy, ogtoszeniu publicznej oferty lub, przejeciu
wiekszo$ciowego udziatu.

Zawiadomienie Komisji Europejskiej moze mie¢ rowniez miejsce w przypadku, gdy przedsiebiorstwa posiadajg
wstepny zamiar w zakresie dokonania koncentracji o wymiarze wspdlnotowym. Zawiadomienie Komisji
niezbedne jest do uzyskania zgody na dokonanie takiej koncentracji.

Koncentracja przedsiebiorstw posiada wymiar wspdlnotowy w przypadku, gdy:
1) tgczny Swiatowy obrot wszystkich przedsiebiorstw uczestniczgcych w koncentracji wynosi wiecej niz
5 mld EUR,
2) taczny obrot przypadajgcy na Wspdlnote Europejskg kazdego z co najmniej dwdch przedsiebiorstw
uczestniczgcych w koncentracji wynosi wiecej niz 250 min EUR, chyba ze kazde z przedsiebiorstw
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uczestniczagcych w koncentracji uzyskuje wiecej niz dwie trzecie swoich facznych obrotow
przypadajgcych na Wspdlnote w jednym i tym samym panistwie cztonkowskim.

Koncentracja przedsiebiorstw posiada réwniez wymiar wspdélnotowy w przypadku, gdy:

1)

9.6.

faczny swiatowy obrét wszystkich przedsiebiorstw uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej niz
2.500 min EUR,

w kazdym z co najmniej trzech panstw cztonkowskich taczny obroét wszystkich przedsiebiorstw
uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej niz 100 min EUR,

w kazdym z co najmniej trzech panstw cztonkowskich taczny obroét wszystkich przedsiebiorstw
uczestniczgcych w koncentracji wynosi wiecej niz 100 min EUR, z czego tgczny obrét co najmniej dwoch
przedsiebiorstw uczestniczgcych w koncentracji wynosi, co najmniej 25 min EUR, oraz

taczny obrot przypadajacy na Wspdlnote Europejskg kazdego z co najmniej dwdch przedsiebiorstw
uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej niz 100 min EUR, chyba ze kazde z przedsigbiorstw
uczestniczagcych w koncentracji uzyskuje wiecej niz dwie trzecie swoich facznych obrotow
przypadajgcych na Wspdlnote w jednym i tym samym panstwie cztonkowskim.

Na podstawie przepiséw Rozporzadzenia uznaje sie, ze koncentracja nie wystepuje w przypadku, gdy:
instytucje kredytowe lub inne instytucje finansowe, badz tez firmy ubezpieczeniowe, ktdrych
normalna dziatalno$¢ obejmuje transakcje dotyczace obrotu papierami wartosciowymi, prowadzone
na witasny rachunek lub na rachunek innych,

czasowo posiadajg papiery wartoSciowe nabyte w przedsiebiorstwie w celu ich odsprzedazy, pod
warunkiem, ze nie wykonujg one praw gtosu w stosunku do tych papieréw wartosciowych w celu
okreslenia zachowan konkurencyjnych przedsiebiorstwa lub pod warunkiem, ze wykonujg te prawa
wytacznie w celu przygotowania sprzedazy catosci lub czesci przedsiebiorstwa lub jego aktywodw, badz
tych papieréw wartosciowych oraz pod warunkiem, ze taka sprzedaz nastepuje w ciggu jednego roku
od daty nabycia.

Obowigzki i ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
596/2014 w sprawie naduzy¢ na rynku

Od dnia 3 lipca 2016 r. obrot akcjami Emitenta jako akcjami spoétki publicznej podlega ograniczeniom
okreslonym w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w
sprawie naduzy¢ na rynku (,Rozporzadzenie MAR”). Rozporzgdzenia majg zasieg ogdlny, wigzg w catosci i sg
bezposrednio stosowane na catym obszarze Unii Europejskiej bez koniecznosci ich implementowania przez
poszczegdlne panstwa cztonkowskie. W odniesieniu do Rozporzadzenia MAR oznacza to koniecznosé
stosowania jego przepisow, przy czym przepisy Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi oraz Ustawy o
ofercie publicznej w razie ich kolizji z przepisami Rozporzadzenia MAR zachowujg waznos¢, lecz zawezony
zostaje zakres ich stosowania. Dla uczestnikdw rynku oznacza to koniecznos¢ stosowania przepiséw
Rozporzadzenia MAR i pomijania przepiséw wyzej wskazanych ustaw oraz wydanych na ich podstawie aktéw
wykonawczych sprzecznych z Rozporzagdzeniem MAR. Rozporzgdzenie MAR ma zastosowanie do:

1)

2)

instrumentow finansowych dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub bedacych
przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym;

instrumentow finansowych, ktére sg przedmiotem obrotu na wielostronnych platformach obrotu
(,MTF”), zostaty dopuszczone do obrotu na MTF lub ktére sg przedmiotem ubiegania sie o
dopuszczenie do obrotu na MTF;

instrumentéw finansowych, ktére sg przedmiotem obrotu na zorganizowanych platformach obrotu
(,OTF”);

instrumentow finansowych nieujetych w powyzszych punktach, ktérych cena lub wartos¢ zalezg od
ceny lub wartosci instrumentéw finansowych, o ktérych mowa w tych literach, lub majg na nie wptyw,
w tym art. swapow ryzyka kredytowego lub kontraktéw na réznice kursowe.

Na podstawie art. 14 i 15 Rozporzadzenia MAR zabrania sie kazdej osobie:

1)
2)
3)

wykorzystywania informacji poufnych lub usitowania wykorzystywania informacji poufnych;
rekomendowania innej osobie lub naktaniania jej do wykorzystywania informacji poufnych; lub
bezprawnego ujawniania informacji poufnych;
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4) dokonywania manipulacji na rynku lub usitowania dokonywania manipulacji na rynku.

Zgodnie z art. 7 Rozporzadzenia MAR informacja poufna obejmuje nastepujace rodzaje informacji:

1) okresSlone w sposéb precyzyjny informacje, ktére nie zostaty podane do wiadomosci publicznej,
dotyczace, bezposrednio lub posrednio, jednego lub wiekszej liczby emitentéw lub jednego lub
wiekszej liczby instrumentow finansowych, a ktére w przypadku podania ich do wiadomosci publicznej
miatyby prawdopodobnie znaczacy wptyw na ceny tych instrumentéw finansowych lub na ceny
powigzanych pochodnych instrumentéw finansowych;

2) w przypadku oséb odpowiedzialnych za realizacje zlecert dotyczacych instrumentéw finansowych,
oznacza to takie informacje przekazane przez klienta i zwigzane z jego zleceniami dotyczacymi
instrumentow finansowych bedacymi w trakcie realizacji, okreslone w sposdb precyzyjny, dotyczace,
bezposrednio lub posrednio, jednego lub wiekszej liczby emitentéw lub jednego lub wiekszej liczby
instrumentow finansowych, a ktore w przypadku podania ich do wiadomosci publicznej miatyby
prawdopodobnie znaczacy wptyw na ceny tych instrumentéw finansowych, cene powigzanych
kontraktéw towarowych na rynku kasowym lub cene powigzanych pochodnych instrumentéw
finansowych.

Ponadto informacje uznaje sie za okreslone w sposéb precyzyjny, jezeli wskazujg one na zbiér okolicznosci,
ktore istniejg lub mozna zasadnie oczekiwac, ze zaistniejg, lub na zdarzenie, ktére miato miejsce lub mozna
zasadnie oczekiwac, ze bedzie miato miejsce, jezeli informacje te s3 w wystarczajgcym stopniu szczegotowe,
aby mozna byto wyciggnaé z nich wnioski co do prawdopodobnego wptywu tego szeregu okolicznosci lub
zdarzenia na ceny instrumentéw finansowych lub powigzanych instrumentéw pochodnych. W zwigzku z tym w
przypadku rozciggnietego w czasie procesu, ktérego celem lub wynikiem jest zaistnienie szczegdlnych
okolicznosci lub szczegdlnego wydarzenia, za informacje okreslone w sposéb precyzyjny mozna uznac te
przyszte okolicznosci lub to przyszte wydarzenie, ale takze etapy posrednie tego procesu, zwigzane z
zaistnieniem lub spowodowaniem tych przysztych okolicznosci lub tego przysztego wydarzenia.

Nadto etap posredni rozciggnietego w czasie procesu jest uznany za informacje poufng, jezeli sam w sobie
spetnia kryteria informacji poufnych, o ktérych mowa powyze;j.

Jednoczesnie art. 7 Rozporzadzenia MAR stanowi, ze informacje, ktére w przypadku podania ich do wiadomosci
publicznej miatyby prawdopodobnie znaczacy wptyw na ceny instrumentéw finansowych, instrumentéw
pochodnych, powigzanych kontraktow towarowych na rynku kasowym, oznaczajg informacje, ktdrych
racjonalny inwestor prawdopodobnie wykorzystatby, opierajgc sie na nich w czesci przy podejmowaniu swych
decyzji inwestycyjnych. Zgodnie z art. 8 ust. 1 Rozporzgdzenia MAR wykorzystywanie informacji poufnej ma
miejsce wowczas, gdy dana osoba znajduje sie w posiadaniu informacji poufnej i wykorzystuje te informacje,
nabywajac lub zbywajac, na wilasny rachunek lub na rzecz osoby trzeciej, bezposrednio lub posrednio,
instrumenty finansowe, ktérych informacja ta dotyczy. Wykorzystanie informacji poufnej w formie anulowania
lub zmiany zlecenia dotyczgcego instrumentu finansowego, ktérego informacja ta dotyczy, w przypadku, gdy
zlecenie ztozono przed wejsciem danej osoby w posiadanie informacji poufnej, réwniez uznaje sie za
wykorzystywanie informacji poufnej.

Zgodnie z art. 8 ust. 2 Rozporzadzenia MAR udzielanie rekomendacji, aby inna osoba wykorzystata informacje
poufne lub naktanianie innej osoby do wykorzystania informacji poufnych ma miejsce wéwczas, gdy dana osoba
znajduje sie w posiadaniu informacji poufnych oraz:
1) udziela rekomendacji, na podstawie tych informacji, aby inna osoba nabyta lub zbyta instrumenty
finansowe, ktérych informacje te dotycza, lub naktania te osobe do takiego nabycia lub zbycia; lub
2) udziela rekomendacji, na podstawie tych informacji, aby inna osoba anulowata lub zmienita zlecenie
dotyczace instrumentu finansowego, ktérego informacje te dotyczg, lub naktania te osobe do takiego
anulowania lub zmiany.

Art. 8 Rozporzadzenia MAR ma zastosowanie do wszystkich oséb bedacych w posiadaniu informacji poufnych
z racji: bycia cztonkiem organdéw administracyjnych, zarzadczych lub nadzorczych emitenta, posiadania
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udziatow w kapitale emitenta, posiadania dostepu do informacji z tytutu zatrudnienia, wykonywania zawodu
lub obowigzkéw lub zaangazowania w dziatalno$¢ przestepcza oraz do wszystkich oséb, ktére weszty w
posiadanie informacji poufnych w okolicznosciach innych niz wymienione powyzej, jezeli osoby te wiedzg lub
powinny wiedzie¢, ze sg to informacje poufne. W przypadku osoby prawnej art. 8 Rozporzadzenia MAR ma
zastosowanie zgodnie z prawem krajowym réwniez do osob fizycznych, ktére biorg udziat w podejmowaniu
decyzji o dokonaniu nabycia, zbycia, anulowania lub zmiany zlecenia, na rachunek tej osoby prawnej. Zgodnie
z art. 9 ust. 1 Rozporzadzenia MAR fakt, ze dana osoba prawna jest lub byta w posiadaniu informacji poufnych,
nie oznacza, ze postuzyta sie ona tymi informacjami i w ten sposdb dopuscita sie wykorzystania informacji
poufnych dokonujgc na ich podstawie nabycia lub zbycia, jezeli ta osoba prawna:

1) ustanowita, wdrozyta i utrzymywata odpowiednie i skuteczne rozwigzania i procedury wewnetrzne
skutecznie zapewniajgce, aby ani osoba fizyczna, ktéra podjeta w jej imieniu decyzje o nabyciu lub
zbyciu instrumentéw finansowych, ktérych dotyczg dane informacje, ani zadna inna osoba fizyczna,
ktéra mogta wptywaé na podejmowanie tej decyzji, nie byta w posiadaniu informacji poufnych; oraz

2) nie zachecata, nie udzielata rekomendacji, nie naktaniata ani nie wywierata w inny sposéb wptywu na
osobe fizyczng, ktéra w imieniu osoby prawnej nabyta lub zbyta instrumenty finansowe, ktérych
dotyczg dane informacje.

Ponadto zgodnie z art. 9 ust. 2 Rozporzadzenia MAR sam fakt, ze dana osoba jest w posiadaniu informacji
poufnych nie oznacza, ze postuzyta sie ona tymi informacjami i w ten sposéb dopuscita sie wykorzystania
informacji poufnych dokonujac na ich podstawie nabycia lub zbycia, jezeli ta osoba:

1) jest — w odniesieniu do instrumentu finansowego, ktérego dotyczg dane informacje — animatorem
rynku lub osobg upowazniong do dziatania jako kontrahent, a nabywanie lub zbywanie instrumentéw
finansowych, ktérych dotyczg dane informacje, odbywa sie w sposéb uprawniony w normalnym trybie
sprawowania funkcji animatora rynku lub kontrahenta dla tego instrumentu finansowego; lub

2) jest upowazniona do realizacji zlecen w imieniu osdéb trzecich, a nabycie lub zbycie instrumentéw
finansowych, ktorych dotyczy zlecenie, odbywa sie w celu realizacji takiego zlecenia w sposdb
uprawniony w normalnym trybie wykonywania czynnosci w ramach zatrudnienia, zawodu lub
obowigzkow tej osoby.

Zgodnie z art. 9 ust. 3 Rozporzadzenia MAR, rowniez sam fakt, ze dana osoba jest w posiadaniu informacji
poufnych, nie oznacza, ze postuzyta sie ona tymi informacjami i w ten sposdb dopuscita sie wykorzystania
informacji poufnych dokonujac na ich podstawie nabycia lub zbycia, jezeli ta osoba zawiera transakcje nabycia
lub zbycia instrumentéw finansowych, gdy transakcji tej dokonuje sie w celu wykonania zobowigzania, ktére
stato sie wymagalne, w dobrej wierze oraz nie w celu obejscia zakazu wykorzystywania informacji poufnych
oraz:
1) zobowigzanie to wynika ze ztozonego zlecenia lub umowy zawartej przed wejSciem przez
zainteresowang osobe w posiadanie informacji poufnych; lub
2) transakcja jest dokonywana w celu wypetnienia zobowigzania prawnego lub regulacyjnego, ktore
powstato przed wejsciem przez zainteresowang osobe w posiadanie informacji poufnych. Sam fakt, ze
dana osoba jest w posiadaniu informacji poufnych, nie oznacza, ze postuzyta sie ona tymiinformacjami
i w ten sposdb dopuscita sie wykorzystania informacji poufnych, jezeli osoba ta uzyskata informacje
poufne w trakcie dokonywania publicznego przejecia lub potfaczenia ze spdétkg i wykorzystuje te
informacje wytacznie do celu przeprowadzenia tego potaczenia lub publicznego przejecia, pod
warunkiem ze w momencie zatwierdzenia potaczenia lub przyjecia oferty przez akcjonariuszy tej spotki
wszelkie informacje poufne zostaty juz podane do wiadomosci publicznej lub w inny sposdb przestaty
by¢ informacjami poufnymi. Akapit ten nie ma jednak zastosowania do zwiekszania posiadania Sam
fakt, ze dana osoba wykorzystuje swg wiedze o witasnej decyzji o nabyciu lub zbyciu instrumentéw
finansowych przy nabyciu lub zbyciu tych instrumentéow finansowych, nie stanowi sam w sobie
wykorzystania informacji poufnych.

Niezaleznie jednak od powyzszego mozna uznaé, ze naruszenie zakazu wykorzystywania informacji poufnych
okreslonego w art. 14 Rozporzadzenia MAR miato miejsce, jezeli Komisja Nadzoru Finansowego ustali, ze

powody sktadania zlecen, dokonywania transakcji lub podejmowania innych zachowan byty nieuprawnione.
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Zgodnie z art. 10 Rozporzadzenia MAR bezprawne ujawnienie informacji poufnych ma miejsce wéwczas, gdy
osoba znajduje sie w posiadaniu informacji poufnych i ujawnia te informacje innej osobie, z wyjatkiem
przypadkéw, gdy ujawnienie to odbywa sie w normalnym trybie wykonywania czynnosci w ramach
zatrudnienia, zawodu lub obowigzkéw. Niniejszy akapit ma zastosowanie do kazdej osoby fizycznej lub prawnej
w sytuacjach i okolicznosciach, o ktérych mowa w art. 8 ust. 4 Rozporzgdzenia MAR. Dalsze ujawnienie
rekomendacji lub naktaniania, o ktédrych mowa w art. 8 ust. 2 Rozporzadzenia MAR, oznacza bezprawne
ujawnianie informacji poufnych zgodnie z opisywanym artykutem, jezeli osoba ujawniajgca rekomendacje lub
naktanianie wie lub powinna wiedzieé, ze s3 one oparte na informacjach poufnych. Zgodnie z art. 12 ust. 1
Rozporzadzenia MAR manipulacja na rynku obejmuje nastepujgce dziatania:

1)

zawieranie transakgcji, sktadanie zlecen lub inne zachowania, ktore:

a) wprowadzajg lub mogg wprowadza¢ w bfad co do podazy lub popytu na instrument
finansowy, lub co do ich ceny; lub
b) utrzymujg albo moga utrzymywaé cene jednego lub kilku instrumentéw finansowych na

nienaturalnym lub sztucznym poziomie; chyba ze osoba zawierajgca transakcje, sktadajgca zlecenie
transakcji lub podejmujaca kazde inne zachowanie dowiedzie, iz dana transakcja, zlecenie lub
zachowanie nastgpity z zasadnych powoddéw i s3 zgodne z przyjetymi praktykami rynkowymi
ustanowionymi zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia MAR;

zawieranie transakcji, sktadanie zlecen lub inne dziatania lub zachowania wptywajace albo mogace
wptywac na cene jednego lub kilku instrumentow finansowych, zwigzane z uzyciem fikcyjnych narzedzi
lub innych form wprowadzania w bfad lub podstepu;

rozpowszechnianie za posrednictwem medidw, w tym Internetu, lub przy uzyciu innych Srodkéw,
informacji, ktére wprowadzajg lub mogg wprowadzac w btagd co do podazy lub popytu na instrument
finansowy, lub co do ich ceny, lub zapewniajg utrzymanie sie lub mogg zapewnic utrzymanie sie ceny
jednego lub kilku instrumentéw finansowych na nienaturalnym lub sztucznym poziomie, w tym
rozpowszechnianie plotek, w przypadku gdy osoba rozpowszechniajgca te informacje wiedziata lub
powinna byta wiedzie¢, ze informacje te byty fatszywe lub wprowadzajgce w btad;

przekazywanie fatszywych lub wprowadzajgcych w btad informacji, jezeli osoba przekazujgca
informacje wiedziata lub powinna byfa wiedzie¢, ze sg one fatszywe i wprowadzajgce w btad.

Zgodnie z art. 12 ust. 2 Rozporzadzenia MAR za manipulacje na rynku uznaje sie art. nastepujgce zachowania:

1)

4)

postepowanie osoby lub 0séb dziatajgcych wspdlnie, majace na celu utrzymanie dominujacej pozycji
w zakresie podazy lub popytu na instrument finansowy, ktére skutkuje albo moze skutkowac,
bezposrednio lub posrednio, ustaleniem poziomu cen sprzedazy lub kupna lub stwarza albo moze
stwarzac nieuczciwe warunki transakcji;

nabywanie lub zbywanie instrumentéw finansowych na otwarciu lub zamknieciu rynku, ktdre skutkuje

albo moze skutkowaé wprowadzeniem w btad inwestoréw kierujacych sie cenami podanymi do
wiadomosci publicznej, w tym cenami otwarcia i zamkniecia;

sktadanie zlecen w systemie obrotu, w tym ich anulowanie lub zmiana, za pomoca wszelkich
dostepnych metod handlu, w tym srodkow elektronicznych, takich jak strategie handlu
algorytmicznego i handlu wysokiej czestotliwosci, i ktére wywotuje jeden ze skutkéw, o ktérych mowa
powyzej poprzez:

a. zaktécenia lub opdinienia w funkcjonowaniu transakcji w danym systemie obrotu albo
prawdopodobienstwo ich spowodowania;

b. utrudnianie innym osobom identyfikacji prawdziwych zlecen w danym systemie obrotu
lub prawdopodobienstwo utrudniania tej identyfikacji, w szczegdélnosci poprzez sktadanie zlecen,
ktére skutkujg przepetnieniem lub destabilizacjg arkusza zlecen; lub

c. tworzenie lub prawdopodobienstwo stworzenia fatszywego lub wprowadzajgcego w btad
sygnatu w zakresie podazy lub popytu na instrument finansowy lub jego ceny, w szczegdlnosci
poprzez sktadanie zlecen w celu zapoczatkowania lub nasilenia danego trendu;

wykorzystywanie okazjonalnego lub regularnego dostepu do mediéw tradycyjnych Ilub
elektronicznych do wygtaszania opinii na temat instrumentu finansowego (lub posrednio na temat
jego emitenta) po uprzednim zajeciu pozycji na danym instrumencie finansowym, a nastepnie
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czerpanie zysku ze skutkow opinii wygtaszanych na temat ceny tego instrumentu, bez jednoczesnego
podania do publicznej wiadomosci istniejacego konfliktu intereséw w sposéb odpowiedni i skuteczny.
Zatgcznik | do Rozporzgdzenia MAR okresla niewyczerpujacy wykaz okolicznosci wskazujgcych na stosowanie
fikcyjnych narzedzi lub innych form wprowadzania w btad lub podstepu oraz niewyczerpujacy wykaz
okolicznosci wskazujgcych na wprowadzanie w btad oraz utrzymanie cen. Jezeli osoba, o ktérej mowa w art. 12
Rozporzadzenia MAR, jest osobg prawng, artykut ten ma zastosowanie zgodnie z prawem krajowym rowniez
do oséb fizycznych, ktére biorg udziat w podejmowaniu decyzji o prowadzeniu dziatalnosci na rachunek tej
osoby prawne;j.
Na podstawie art. 17 ust. 1 Rozporzadzenia MAR Emitent podaje niezwtocznie do wiadomosci publicznej
informacje poufne bezposrednio go dotyczace. Spdtka zamieszcza i utrzymuje na swojej stronie internetowej
wszelkie informacje poufne, ktore jest zobowigzany poda¢ do wiadomosci publicznej, przez okres co najmniej
pieciu lat.
Zgodnie z art. 17 ust. 4 Emitent moze na wtasng odpowiedzialnos$¢ opdzni¢ podanie do wiadomosci publicznej
informacji poufnych, pod warunkiem, ze spetnione sg tgcznie nastepujace warunki:
1) niezwloczne ujawnienie informacji mogtoby naruszy¢ prawnie uzasadnione interesy emitenta lub
uczestnika rynku handlu uprawnieniami do emisji;
2) opoinienie podania do wiadomosci informacji prawdopodobnie nie wprowadzi w bfad opinii
publicznej;
3) emitent lub uczestnik rynku uprawnien do emisji jest w stanie zapewnic poufnos¢ takich informacji.

W przypadku rozciggnietego w czasie procesu, ktéry nastepuje etapami i ktérego celem lub wynikiem jest
zaistnienie szczegdlnej okolicznosci lub szczegdlnego wydarzenia, emitent moze na wtasng odpowiedzialnos$¢
opo6zni¢ podanie do wiadomosci publicznej informacji poufnych dotyczacych tego procesu, z zastrzezeniem
spetnienia powyzszych warunkéw.

Jezeli ujawnienie informacji poufnych zostato opdznione i ich poufnos¢ nie jest juz dtuzej gwarantowana,
emitent niezwtocznie podaje te informacje poufne do wiadomosci publicznej.

Na podstawie art. 19 Rozporzgdzenia MAR osoby petnigce obowigzki zarzadcze (zgodnie z definicjg zawartg w
art. 3 ust. 1 ppkt. 25 Rozporzadzenia MAR) oraz osoby blisko z nimi zwigzane (zgodnie z definicjg zawarta w art.
3 ust. 1 ppkt. 26 Rozporzadzenia MAR) powiadamiajg emitenta o kazdej transakcji zawieranej na ich wtasny
rachunek w odniesieniu do akcji lub instrumentéw dtuznych tego emitenta lub do instrumentéw pochodnych
badz innych powigzanych z nimi instrumentéw finansowych. Takich powiadomien dokonuje sie niezwtocznie i
nie pdzniej niz w trzy dni robocze po dniu transakcji. Obowigzek ten ma zastosowanie do kazdej kolejnej
transakcji, gdy zostanie osiggnieta tgczna kwota 5.000 EUR w trakcie jednego roku kalendarzowego. Préog w
wysokosci 5 000 EUR oblicza sie poprzez dodanie bez kompensowania pozycji wszystkich transakcji.
Powiadomienie o transakcjach zawiera informacje okreslone w art. 19 ust. 6 Rozporzadzenia MAR. Obowigzek
powiadomienia wymagaja takze transakcje wskazane w art. 19 ust. 7 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR osoba petnigca obowigzki zarzagdcze u emitenta nie moze
dokonywac zadnych transakcji na swoj rachunek ani na rachunek strony trzeciej, bezposrednio lub posrednio,
dotyczacych akcji lub instrumentow dtuznych emitenta, lub instrumentéw pochodnych lub innych zwigzanych
z nimi instrumentéw finansowych, przez okres zamkniety 30 dni kalendarzowych przed ogtoszeniem
sroédrocznego raportu finansowego lub sprawozdania na koniec roku rozliczeniowego, ktére emitent ma
obowigzek podaé do wiadomosci publicznej. Emitent moze zezwoli¢ osobie petnigcej u niego obowigzki
zarzadcze na dokonywanie transakcji na jej rachunek lub na rachunek strony trzeciej w trakcie okresu
zamknietego stosujac przepisy okreslone w art. 19 ust. 12 Rozporzgdzenia MAR.
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10. Wskazanie osdb zarzadzajacych Emitentem i nadzorujacych Emitenta, Autoryzowanego Doradcy oraz
firm audytorskich badajgcych sprawozdania finansowe Emitenta (wraz ze wskazaniem biegtych
rewidentow dokonujacych badania)

Zarzad
W sktad Zarzadu wchodzi:
Maciej Gogolczyk — Prezes Zarzadu.

Rada Nadzorcza

W sktad Rady Nadzorczej wchodza:

Nikodem Jasina — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Franciszek Rojewski — Cztonek Rady Nadzorczej,
Kinga Kwasna — Cztonek Rady Nadzorczej,

Mateusz Kutaga — Cztonek Rady Nadzorczej,
Andrzej Zarebski — Cztonek Rady Nadzorcze;j.

Firma audytorska badajgca sprawozdania finansowe Emitenta
Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok 2023 zostato zbadane przez BGGM Audyt Sp. z o0.0. z siedzibg w

Warszawie, ul. Ratuszowa 11, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 3489, w imieniu ktorej
kluczowy biegty rewident Daniel Mach (nr ew.12040) zbadat sprawozdania finansowe.

Autoryzowany doradca

INC

Nazwa (firma): INCS.A.

Kraj: Polska

Siedziba: Poznan

Adres: 61-131 Poznan, ul. Abpa A. Baraniaka 6
Numer KRS: 0000028098

Sad Rejonowy Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat
Oznaczenie Sadu:
Gospodarczy KRS

Telefon: +48 618518677
Fax: +48 618518677
Poczta e-mail: biuro@incsa.pl
Strona www: www.incsa.pl
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11. Podstawowe informacje na temat powigzan kapitalowych Emitenta majacych istotny wptyw na jego
dziatalnos$¢, ze wskazaniem jednostek jego grupy kapitatowej oraz jednostek niewchodzacych w sktad
grupy kapitatowej Emitenta, ale bedacych podmiotami istotnymi dla dziatalnosci prowadzonej przez
emitenta i powigzanymi kapitatowo lub osobowo z emitentem, osobami wchodzgcymi w sktad organow
zarzadzajacych lub nadzorczych Emitenta lub znaczacymi akcjonariuszami Emitenta — z podaniem w
stosunku do kazdej z nich co najmniej: nazwy (firmy) oraz formy prawnej, siedziby i adresu, przedmiotu
dziatalnosci, udziatlu emitenta, os6b wchodzacych w skiad organow zarzadzajacych lub nadzorczych
Emitenta lub znaczacych akcjonariuszy Emitenta, w kapitale zakladowym lub wniesionym wktadzie, jak
réwniez informacji o przystugujacych im udziatach w ogélinej liczbie gtoséw lub w prawach gtosu

Do dnia 27 sierpnia 2024 r. Emitent tworzyt grupe kapitatowa wraz ze spdtkg pod firmg W.G Partners sp. z 0.0.
z siedzibg w Kowalu (adres ul. Tylickiego 60, 87-820 Kowal, numer KRS: 0000878307, NIP: 7322201920, REGON:
387928334). W.G Partners sp. z 0.0. zostata zawigzana umowa spétki dnia 7 stycznia 2021 roku (Rep. A nr
41/2021) pod firma HowSmart Realizacje sp. z 0.0. oraz wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000878307 w dniu 14 stycznia 2021 roku, na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego dla
todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziatlu Gospodarczego KRS. Dnia 31 stycznia 2022 roku na mocy aktu
notarialnego Rep. A nr 555/2022, uchwatg nr 1, dokonano zmiany firmy HowSmart Realizacje sp. z 0.0. na W.G
Partners sp. z 0.0. Zmiana zostata zarejestrowana przez sad dnia 6 kwietnia 2022 roku. Kapitat zaktadowy W.G
Partners sp. z 0.0. wynosit 300.000,00 zt i dzielit sie na 100 udziatéw o tgcznej wartosci 300.000,00 zt. Kapitat
zaktadowy W.G Partners sp. z 0.0. zostat pokryty w catosci wktadem pienieznym. Emitent posiadat w W.G.
Partners sp. z 0.0. 100 udziatow i 100% gtoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikow. Prezesem Zarzadu W.G Partners
Sp. z o0.0. byt Pan Maciej Gogolczyk, petnigcy takze funkcje Prezesa Zarzadu Emitenta. Przewazajacym
przedmiotem dziatalnosci Spotki zaleznej byty roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych (PKD 41.20.Z).

W dniu 20.05.2024 r. Emitent zawart z W.G Partners sp. z 0.0. umowe inwestycyjng. Celem umowy byto
doprowadzenie do potaczenia obu stron w terminie nie pdzniejszym niz do 31.07.2024 r., w wyniku ktérego
caty majatek W.G Partners sp. z 0.0. miat zostac przeniesiony na Emitenta w trybie uproszczonym, tj. w trybie
art. 516 & 6 Kodeksu spétek handlowych. Przez potaczenie strony miaty na uwadze podjecie przez walne
zgromadzenia kazdej z tgczacych sie stron stosownych uchwat wyrazajacych zgode na potgczenie. Celem
potgczenia stron byto uproszczenie struktury grupy kapitatowej Emitenta.

W dniu 29.05.2024 r. pomiedzy Emitentem (Spdtka Przejmujgca), a W.G Partners sp. z o.0. (Spodtka
Przejmowana) zostat uzgodniony, przyjety i podpisany plan potaczenia obu spétek. Dnia 26 lipca 2024 r.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta oraz Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikéw
W.G Partners sp. z 0.0. podjety stosowne uchwaty, wyrazajgce zgode na tres¢ planu potgczenia uzgodnionego
miedzy zarzgdami faczacych sie spétek.

Potgczenie zostato dokonane zgodnie z art. 492 § 1 pkt 1 KSH (fgczenie poprzez przejecie) poprzez przeniesienie
catego majatku Spétki Przejmowanej na Spotke Przejmujgcy. Potgczenie nastgpito bez podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spodtki Przejmujacej, a takze bez wydania nowych akcji w kapitale Spétki Przejmujacej. Na skutek
potaczenia W.G Partners S.A wstagpita we wszystkie prawa i obowigzki Spotki Przejmowanej, a W.G Partners sp.
z 0.0. zostata rozwigzana bez przeprowadzenia postepowania likwidacyjnego w dniu zarejestrowania
pofaczenia w rejestrze przedsiebiorcéw przez sad whasciwy wg siedziby Spotki Przejmujacej. Potgczenie zostato
przeprowadzone w trybie uproszczonym, na podstawie art. 516 § 6 KSH. W dniu 27 sierpnia 2024 roku Sad
Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego dokonat rejestracji potgczenia
Emitenta z W.G Partners sp. z 0.0. z siedzibg w Kowalu, natomiast w dniu 29 sierpnia 2024 roku dokonano
rejestracji potaczenia W.G Partners sp. z 0.0. z siedzibg w Kowalu z Emitentem.

Do Dnia potaczenia dziatalno$¢ operacyjna Emitenta w zakresie budowy doméw prefabrykowanych byta
wykonywana w ramach grupy kapitatowej przez W.G Partners sp. z 0.0.
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11.1. Wskazanie powigzan osobowych, majgtkowych i organizacyjnych pomiedzy:
a) emitentem a osobami wchodzgcymi w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorczych emitenta,

Pan Maciej Gogolczyk — Prezes Zarzadu W.G Partners S.A. jest jednoczesnie akcjonariuszem Emitenta
posiadajacym 1.530.000 akcji Emitenta, dajgcych prawo do 42,28% udziatu w kapitale zaktadowym i gtosach na
Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

b) emitentem lub osobami wchodzacymi w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorczych emitenta a
znaczacymi akcjonariuszami emitenta,

Pan Maciej Gogolczyk — Prezes Zarzadu W.G Partners S.A. jest jednoczesnie akcjonariuszem Emitenta
posiadajacym 1.530.000 akcji Emitenta, dajgcych prawo do 42,28% udziatu w kapitale zaktadowym i gtosach na
Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

c) emitentem, osobami wchodzacymi w sktad organow zarzadzajacych i nadzorczych emitenta oraz
znaczacymi akcjonariuszami emitenta a Autoryzowanym Doradc3 (lub osobami wchodzacymi w
sktad jego organdow zarzadzajacych i nadzorczych)

Autoryzowany Doradca nie jest podmiotem dominujgcym lub zaleznym wobec Emitenta. Brak jest
jakichkolwiek powigzan majgtkowych, organizacyjnych lub osobowych pomiedzy Autoryzowanym Doradcg lub
jego wspdlnikami, a Emitentem i gtdwnymi akcjonariuszami Emitenta.

12. Czynniki ryzyka
12.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem i bezposrednio z dziatalnoscig Emitenta

Ryzyko zmiany przepisow prawnych w zakresie prawa budowalnego

Dziatalnos¢ Emitenta podlega posrednio uregulowaniom prawnym. Projekty realizowane przez Emitenta
wymagajg zgodnosci z prawem, zwtaszcza z prawem budowlanym. Zarzad podkresla, iz w okoto 70%
przypadkow realizowane sg projekty, ktore wymagajg uzyskania pozwolenia na budowe. Wigze sie to z
przeprowadzeniem odpowiedniej procedury administracyjnej, w ktérej Emitent aktywnie wspiera swoich
klientéw. Istnieje ryzyko zmian przepisow prawnych majgcych wptyw ma budowe doméw prefabrykowanych
oferowanych przez Emitenta. Mozliwe jest wprowadzenie ograniczen w budowie nowych doméw, przez co
proces budowlany moze zosta¢ wydtuzony, skomplikowany oraz bardziej zbiurokratyzowany. Ponadto Emitent
zamierza w przysztosci dokonac ekspansji na rynki zagraniczne. Inne kraje mogg charakteryzowac sie innymi
wymaganiami prawnymi lub ich uregulowania prawne moga zmienic sie w przysztosci na niekorzys¢ Emitenta.
Materializacja omawianego ryzyka wptynetaby negatywnie na wolumen sprzedazy, co przetozytoby sie
negatywnie na przyszte wyniki finansowe.

Ryzyko niezrealizowania strategii rozwoju

Emitent posiada okreslong strategie rozwoju na najblizsze lata, ktdra zostata przedstawiona w pkt. 14.7.
niniejszego Dokumentu Informacyjnego. Realizacja strategii jest kluczowa dla dalszego rozwoju Emitenta. Do
najwazniejszych zatozen strategii nalezy budowa nowej linii produkcyjnej oraz modernizacja infrastrukturalna
hali i powierzchni magazynowej. Dzieki temu zamierzone jest zoptymalizowanie kosztéw produkcji oraz
zwiekszenie jej rentownosci. Podjete dziatania majg umozliwi¢ w dalszym horyzoncie rozwdj ekspansji
zagranicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem rynku angielskiego i niemieckiego. Istnieje ryzyko, iz Emitent nie
zrealizuje swojej strategii rozwoju lub zrealizuje jg tylko czesciowo. Skala dotkliwosci potencjalnej materializacji
ryzyka jest zréznicowana i trudna do jednoznacznego okreslenia. Zarzad wskazuje réwnoczesnie na
przyczynowo — skutkowy charakter przyjetej strategii rozwoju. Najwazniejsze dla Emitenta sg poczatkowe
elementy strategii, poniewaz to one warunkujg mozliwos¢ dalszego rozwoju. Niezrealizowanie strategii
oznaczatoby gorsze perspektywy dalszego rozwoju oraz osiggniecie gorszych od przewidywanych wynikéw
finansowych.
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Ryzyko zwigzane z wyceng W.G Partners sp. z o0.0.

Na potrzeby potaczenia Emitenta (jako spotka przejmujaca) oraz W.G Partners sp. z o0.0. (jako spodtka
przejmowana) zostaty sporzadzone: opinia na temat weryfikacji wyceny wktadu niepienieznego do spétki
akcyjnej Skinwallet S.A. (poprzednia nazwa Emitenta) oraz wycena W.G Partners sp. z 0.0. Wycena W.G
Partners sp. z 0.0. z dnia 15 listopada 2023 roku sporzgdzona zostata przez Torero Solutions sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie i stanowi zatgcznik do niniejszego Dokumentu. Opinia na temat weryfikacji wyceny wkfadu
niepienieznego do spétki akcyjnej Skinwallet S.A. (poprzednia nazwa Emitenta) z dnia 6 grudnia 2023 r.
sporzadzona zostata przez KPW Audytor sp. z o.0. z siedzibg w todzi na dzied 30 wrzesnia 2023 r. i
przedstawiona zostata w punkcie 23 niniejszego Dokumentu.

Jednym z elementdéw wyceny jest projekcja przysztych strumieni gotéwki, ktdrg dane przedsiebiorstwo jest w
stanie generowac w okreslonych okresach czasu. Prognozy te w uproszczeniu sg oparte na zatozeniach danych
historycznych sprzedazy oraz warunkach makroekonomicznych panujgcych na moment sporzgdzania wyceny.
Na tej podstawie zwyczajowo szacuje sie poziom przysziej sprzedazy i przeptywdéw finansowych
przedsiebiorstwa. Nalezy mie¢ na uwadze, ze kazda predykcja przysztosci obarczona jest wysokim ryzykiem
przyjecia btednych zatozen lub zmiany warunkéw makroekonomicznych w okresie trwania prognozy.
Materializacja wskazanego ryzyka, tj. przyjecia btednych od rzeczywiscie realizowanych przysztych przeptywéw
finansowych realizowanych przez podmiot bedacy przedmiotem wyceny moze implikowa¢ przeszacowanie lub
niedoszacowanie wartosci przedsiebiorstwa.

Zgodnie ze wskazanym Raportem z wyceny, szacunkowa wartos¢ W.G Partners sp. z 0.0. na dzierh 30 wrzesnia
2023 r. wyniosta 20.524.000 zit. Przy sporzadzaniu Raportu wyceny jego autorzy korzystali m.in. z
przygotowanego przez Emitenta ,,Planu Rozwoju firmy na lata 2024-2028" zawierajgcego prognozy finansowe
i zatozenia operacyjne na te lata. Ze wzgledéw ostroznosciowych autorzy Raportu w wyceny przyjeli redukcje
prognozowanych przez Spotke przychoddéw i kosztéw o 25% w latach 2024-2025. Na potrzeby sporzadzenia
niniejszego Dokumentu, w ponizszej tabeli zaprezentowane zostaty wyniki finansowe Emitenta (na dzien
publikacji raportu za Il kwartat 2024 r. Emitent tworzyt grupe kapitatowg) za 1 potrocze 2024 r. w Swietle
prognozy na 2024 rok przygotowanej na potrzeby sporzadzenia ww. wyceny. Emitent jednoczes$nie zaznacza,
iz ponizsze zestawienie nie jest i nie moze by¢ traktowane jako prognoza przysztych wynikéw finansowych
osigganych przez Emitenta.

(tys. PLN) 1 pétrocze | 2024 P % realizacji | 2025 P 2026 P 2027 P 2028 P
2024

Przychody netto 3.104,1 4.125,0 75,25 % 6.750,0 8.000,0 12.500,0 16.000,0

Koszty dziatalnosci 1.982,2 3.045,0 65,10 % 4.912,5 5.820,0 9.100,0 11.817,0

operacyjnej

Zysk netto 1.004,1 982,8 102,17 % 1.672,1 1.765,8 2.754,0 3.388,2

Zrédto: Raport okresowy za 2 kwartat 2024 r. W.G Partners S.A.
oraz Zatacznik nr 3 do Raportu z wyceny

Zarzad Emitenta wskazuje, iz prognozy finansowe sporzgdzone na potrzeby oszacowania wartosci W.G Partners
Sp. z 0.0. (na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu podmiotu potgczonego z Emitentem, co zostato
zarejestrowane w KRS dnia 28 sierpnia 2024 roku) zostaty sporzadzone na podstawie historycznej analityki
dziatalnosci spotki (w tym analityki kont obrotowych), osigganych przychodach, kosztach w ujeciu miesiecznym
oraz osigganych w analizowanych okresach historycznych dynamikach wzrostdw poszczegdlnych pozycji
ksiegowych. Zarzad Emitenta wskazuje, iz jest Swiadom, ze sporzadzenie wieloletnich prognoz finansowych,
pomimo dochowania nalezytej starannosci jest obarczone ryzykiem niezrealizowania zaktadanych wynikow w
przysztosci, chociazby przez czynniki gospodarcze niezalezne bezposrednio od Emitenta, w tym tzw. czarne
tabedzie (w ekonomii nieregularne wydarzenie o wielkim znaczeniu dla gospodarki $wiata, ktorego nie mozna
byto przewidzie¢, ktére w nasileniu sg obserwowane na swiecie od 2019 roku, w tym pandemie, wojny, etc.),
ktorych autor prognozy nie byt w stanie przewidzie¢ podczas jej sporzgdzania. W zwigzku z powyzszym, Emitent
bedac podmiotem zobowigzanym do badania rocznych sprawozdan finansowych przez Biegtego Rewidenta,
jest swiadom, iz w okresie sporzadzonej na potrzeby oszacowania wartosci spotki W.G Partners Sp. z o.0.
prognozy finansowej, Biegty Rewident podczas badania Sprawozdania Finansowego Spotki za dany rok
obrotowy bedzie poréwnywat osiggane przez Emitenta wyniki finansowe z rzeczong prognozg (w kontekscie
okreSlonej w sprawozdaniu finansowym pozycji bilansowej ,Wartos¢ Firmy”) i w przypadku znacznego
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przeszacowania prognozy wzgledem osiggnietego wyniku, moze zarekomendowaé Zarzadowi Emitenta
podjecie decyzji o dokonaniu odpisu aktualizujgcego wartos¢ firmy (jako pozycji bilansowej). Zarzad Emitenta
zaznacza, iz w przypadku ziszczenia sie takiej sytuacji, zastosuje sie do zalecen Biegtego Rewidenta.

Ryzyko zwigzane z uwaga objasniajgca biegtego rewidenta

Biegty rewident przeprowadzajacy badanie sprawozdania finansowego Emitenta za rok obrotowy konczacy sie
31 grudnia 2023 roku, zawart w swojej opinii uwage objasniajaca do noty 9.1. dotyczaca koniecznosci podjecia
dziatan zwigzanych z kontynuacja dziatalnosci Spotki w zwigzku z naruszeniem poziomu kapitatow. Bilans Spotki
na dzien 31 grudnia 2023 r. wykazywat strate przewyzszajgcg sume kapitatéw zapasowego, rezerwowych oraz
jedna trzecig kapitatu zaktadowego. W takiej sytuacji, zgodnie z art. 397 KSH, Zarzad Spétki zobowigzany byt
niezwtocznie zwofa¢ Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy celem powziecia uchwaty dotyczacej dalszego
istnienia Spotki.

Dnia 27 czerwca 2024 roku na podstawie uchwaty nr 19 zaprotokotowanej aktem notarialnym Rep. A nr
2529/2024 z ZWZA Spotki, postanowiono o umozliwieniu Emitentowi dalszego prowadzenia dziatalnosci i
podjeto uchwate o dalszym istnieniu Spoétki.

Decyzja ta zostata podjeta ze wzgledu na zmiane profilu dziatalnosci Spétki w 2023 roku po zakonczeniu procesu
przegladu opcji strategicznych dnia 30 pazdziernika 2023 roku. Z poczatkiem roku 2024 Emitent zmieniono
przedmiot dziatalnosci Emitenta na dziatalno$¢ w obszarze produkcji domoéw szkieletowych z drewna.
Dodatkowo, dnia 12 stycznia 2024 roku zawarte zostaty umowy objecia 3.000.000 akcji zwyktych na okaziciela
serii F o wartosci nominalnej 1,00 PLN oraz cenie emisyjnej wynoszacej 6,00 PLN.

W zwigzku z powyzszym, Zarzad Spotki wskazuje, iz rozwéj w nowym obszarze dziatalnosci pozwoli Emitentowi
na poprawe kondycji finansowej Spotki, a Srodki pozyskane z emisji akcji serii F zasility dodatkowo kapitaty
wtasne W.G. Partners S.A. Na dzien 30 czerwca 2024 roku kapitaty wtasne Spétki wyniosty 19,08 min PLN.

Ryzyko zwigzane z doptatami rzagdowymi do kredytéw hipotecznych

W lipcu 2023 r. rozpoczeta sie realizacja programu ,,Bezpieczny kredyt 2%"”. Zatozeniem programu byto wsparcie
finansowe mtodych oséb w zakupie pierwszego mieszkania. Dzieki zewnetrznej pomocy, kredytobiorcy na okres
10 lat mogli uzyskac state oprocentowanie kredytu w wysokosci 2%. Program przestat by¢ realizowany od roku
2024. Jednoczes$nie byt on kluczowym czynnikiem determinujgcym liczbe udzielonych kredytéw.

Liczba udzielonych kredytéw mieszkaniowych [w tys. szt.]

30,0
25,0
20,0
15,0
10,0
el
0,0
LELILPLIEFIPILS S

Zrédto: Biuro Informacji Kredytowej

Na dzierht Dokumentu planowane jest wdrozenie programu ,Mieszkanie na start”. Celem programu jest rowniez
wsparcie mtodych osdb w zakupie pierwszego mieszkania poprzez doptaty do kredytu, natomiast inne sg jego
zatozenia. Dzieki programowi (w zaleznosci od liczebnosci gospodarstwa domowego), oprocentowanie kredytu
po dofinansowaniu ma wynies¢ od 0 do 1,5%.

Jednym z celéw Emitenta jest wkomponowanie sie w rzgdowe programy doptat do kredytow. Istnieje jednak
ryzyko, iz rzadowy program , Mieszkanie na start” nie zostanie wdrozony, zostanie wdrozony w innej formie lub
zostanie zastgpiony innym, mniej przystepnym programem. W maju 2024 roku premier Szymon Hotownia
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poinformowat publicznie, iz nie zamierza poprze¢ programu doptat do kredytow hipotecznych. Ponadto
mozliwe jest, iz mimo wprowadzenia programu, Emitent bedzie miat trudnosci z dopasowaniem swojej oferty
do zatozen programu. Materializacja omoéwionych czynnikdw ryzyka mogtaby oznacza¢ mniejszy wolumen
sprzedazy i osiggniecie mniejszych przychoddw, co wptynetoby negatywnie na przyszte wyniki Emitenta.

Ryzyko zwigzane z dostepnoscia kredytow

Gtéwnym odbiorcg ustug Emitenta sg osoby fizyczne dokonujace zakupu domu modutowego na wtasny uzytek.
Osoby te mogg skorzystac z kredytu hipotecznego w celu zakupu domu. Emitent szacuje, iz okoto 25% jego
klientéw korzysta z kredytu w celu dokonania transakcji. W przypadku wzrostu referencyjnej stopy procentowej
wzrosnie koszt kredytu, a w konsekwencji spadnie jego dostepnos¢ dla potencjalnych klientéw rozwazajacych
dokonanie transakcji w oparciu o kredyt hipoteczny. Na dzien Dokumentu wartos¢ referencyjnej stopy
procentowej zostata ustalona przez Rade Polityki Pienieznej jest na poziomie 5,75%. W ostatnich latach wartos¢
referencyjnej stopy procentowej podlegata relatywnie dynamicznym zmianom spowodowanymi niestabilng
sytuacjg gospodarczg i spoteczng. Do gtéwnych przyczyn wptywajgcych na wysokosé stopy procentowej w
ostatnich latach wyrézni¢ mozna wybuch globalnej pandemii COVID-19, konflikt zbrojny na Ukrainie, rosnaca
inflacje a co za tym idzie prowadzenie restrykcyjnej polityki monetarnej przez rzady. Od dnia 29.05.2020 r.
wartosc¢ referencyjnej stopy procentowej zostata ustalona na poziomie 0,1%. Od tego momentu Rada Polityki
Pienieznej dokonata serii podwyzek omawianej wartosci, ktora osiggneta maksimum na poziomie 6,75%
poczgwszy od dnia 08.09.2022 r. Nastepnie zaobserwowano odwrdécenie trendu— od dnia 07.09.2023 r. stopa
procentowa wynosita 6,00%, a od 05.10.2023 r. warto$¢ wynosi 5,75%. Materializacja omowionego ryzyka
mogtaby przetozy¢ sie na mniejszy popyt zgtaszany ze strony klientow Spétki. W efekcie spadtaby ilos¢
realizowanych projektéw, co przetozytoby sie réwniez na mniejsze przychody i obnizenie wyniku finansowego.

Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem klientow i konkurencja

Emitent prowadzi dziatalno$¢ na dynamicznie rozwijajagcym sie rynku domow modutowych. W zwigzku z
rozwojem rynku i rosngcym popytem na jego produkty, pojawia sie na nim coraz wiecej podmiotow
konkurencyjnych. Ponadto na rynku istnieje wiele podmiotéw konkurencyjnych z wieloletnim doswiadczeniem.
Istnieje ryzyko, iz Emitent moze napotkac¢ trudnosci w pozyskiwaniu kolejnych klientéw. Materializacja
omawianego ryzyka przetozytaby sie na mniejsze przychody, a w konsekwencji na przyszte zyski Emitenta.
Emitent wskazuje, iz pomimo braku bezposredniego wptywu na dziatania konkurencyjne innych podmiotow z
branzy domoéw modutowych, dostosowuje swojg oferte do warunkéw rynkowych, a takze na biezgco
monitoruje wydarzenia branzowe oraz dziatania podmiotéw konkurencyjnych w celu jak najlepszego
dopasowania swojej oferty produktowej do potrzeb klientow.

Ryzyko spadku popytu na domy modutowe oraz zmiany preferencji klientow

Emitent uzyskuje przychody ze sprzedazy doméw modutowych. Gtéwng grupg docelowg Spétki sg osoby
prywatne nabywajgce nieruchomosci w celu ich zamieszkania. Istnieje ryzyko spadku popytu na nieruchomosci
oferowane przez Emitenta. Poza czynnikami wptywajgcymi na site nabywczg i mozliwosci kredytowe klientow
nalezy zauwazy¢, iz w przysztoSci moze wystgpi¢ spadek zainteresowania kupnem nieruchomosci mimo
mozliwosci finansowych umozlwiajgcych dokonanie transakcji. W Polsce obserwowane jest starzenie sie
spofeczeistwa oraz malejagca dzietnos¢ rodzin. Skutkiem obserwowanego zjawiska moze by¢ malejace
zapotrzebowanie na nieruchomosci mieszkalne zgtaszane przez spoteczerstwo. Ponizej zaprezentowano
strukture ludnosci w Polsce na koniec roku 2019, 2020, 2010 i 2023, ktéra obrazuje zjawisko starzenia sie
spofeczenistwa
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Struktura demograficzna Polski
(dane w tys.)
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Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny

Ryzyko zwigzane z wyptacalnoscia klientéw

Spoétka oferuje domy modutowe w 2 segmentach w podziale na podstawie kryterium powierzchni. Pierwsza
grupe stanowig domy mate o powierzchni do 50 metréw kwadratowych, a drugg domy srednie o powierzchni
w przedziale 50 — 70 metrow kwadratowych. Niezaleznie od segmentu produktéw Emitenta, ich cena ksztattuje
sie w przedziale od 89.200,00 PLN do 392.444,00 PLN netto (w stanie deweloperskim). W zwigzku z powyzszym,
Spétka identyfikuje ryzyko zwigzane z wyptacalnoscia klientow. W przypadku braku lub nieterminowej regulacji
naleznosci przez klientéw Emitenta, W.G Partners S.A. mogtaby pogorszy¢ swojg ptynnos¢ finansowg a nawet
ponies¢ wieksze koszty, co przetozytoby sie negatywnie na wynik netto. Emitent zaznacza, iz mityguje
omawiane ryzyko przez podziat catej naleznosci na 3 etapy. Emitent praktykuje model, w ktérym klient reguluje
odpowiednio: 30% na etapie zawarcia umowy, 50% po wykonaniu konstrukcji budynku oraz 20% po wykonaniu
instalacji hydraulicznej i elektrycznej. W ten sposéb skutecznie minimalizowane jest prawdopodobierstwo
materializacji ryzyka.

Ryzyko zwigzane z rotacjg pracownikow

Emitent w ramach prowadzonej dziatalnosci realizuje catos¢ projektu przy wykorzystaniu wtasnych zasobdéw
ludzkich (z wyjatkiem okazjonalnego outsourcingu ustug dekarskich). Model biznesowy Spétki zaktada budowe
domoéw modutowych w 2 — 3 osobowych brygadach. Przyjety sposdb prowadzenia dziatalnosci wynika z
wieloletniego doswiadczenia Emitenta w realizowaniu przedsiewzie¢ budowlanych. W ten sposdb
maksymalizowana jest efektywnos¢ zespotow.

W zwiagzku z powyzszym, istnieje ryzyko zwigzane z rotacjg pracownikéw. Potencjalne rezygnacje cztonkédw
zespotu mogg uniemozliwic jego funkcjonowanie. Jest to szczegdlnie istotne w kontekscie matej liczby cztonkdéw
zespotu wchodzacych w sktad poszczegdlnych brygad. Materializacja ryzyka w postaci zwiekszonej rotacji
pracownikéw mogtaby opdzni¢ biezace prace, uniemozliwi¢ realizacje planowanych projektéw oraz utrudnic
ich realizacje w przysztosci. Konsekwencjg opisywanego zjawiska bytoby pogorszenie reputacji, perspektywy do
dalszego rozwoju Emitenta zwigzane z brakiem mozliwosci terminowej realizacji zamdwien a co za tym idzie
zdolnosci do generowania zyskow z dziatalnosci operacyjnej. Spdétka na dzien 31 sierpnia 2024 r. zatrudniata 20
0s6b, w tym 17 oséb wchodzacych w sktad dziatu technicznego realizujgcego projekty budowlane.

Ryzyko wzrostu cen materiatow i energii

W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng domoéw prefabrykowanych, Emitent ponosi znaczne koszty
z tytutu zuzycia materiatéw i energii. Wedtug skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat (Emitent na dzien
publikacji raportu za Il kwartat 2024 r., ktérego zrédtem jest niniejsza informacja tworzyt grupe kapitatowg) za
2 kwartat 2024 r., zuzycie materiatdw i energii wyniosto 463 tys. PLN, przy tacznych kosztach dziatalnosci
operacyjnej rownej 1,3 min PLN. Wysoki udziat zuzycia materiatéw i energii w strukturze kosztow, implikuje
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ryzyko zwigzane ze wzrostem ich cen. W przypadku wspomnianego wzrostu, Emitent ponidstby wieksze koszty,
co przetozytoby sie na zwigkszenie cen oferowanych domdéw. Konsekwencjg mégtby by¢ spadek popytu na
domy Emitenta oraz pogorszenie jego sytuacji finansowej. Zmiennos¢ cen materiatow jest silnie uwarunkowana
poziomem oraz dynamikg inflacji oraz poziomem ich opodatkowania. Dodatkowo zmiany cen sg spowodowane
zmianami popytu zgtaszanego na materiaty budowlane oraz ich dostepnoscig na rynku. Przerwane fancuchy
dostaw oraz zwiekszenie popytu stanowig czynniki implikujgce wzrost cen materiatow budowlanych. Z racji
dziatalnosci $cisle zwigzanej z budowa nieruchomosci, istotne dla Spotki sg zmiany cen produkcji budowlano-
montazowej. Zwiekszenie poziomu okreslonych cen spowoduje wzrost kosztéw. Nastepstwem takiego stanu
rzeczy bytoby zmniejszenie rentownosci dziatalnosci operacyjnej oraz osiaggniecie gorszych wynikéw
finansowych. Ponizej zaprezentowano historyczne zmiany cen produkcji budowlano-montazowej pokazujacej
dynamike zmiany cen.

. Zmiany cen produkcji budowlano-montazowej w latach 2022-2024
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Ryzyko zwigzane z koncentracja dostawcow

Od poczatku prowadzenia dziatalnosci operacyjnej w zakresie budowy doméw modutowych Emitent
wspotpracuje z tymi samymi dostawcami. Zarzad podkresla, iz w dotychczasowej historii wspdtpracy jego
dostawcy Swiadczyli ustugi na najwyzszym poziomie, co umozliwito efektywny rozwdj dziatalnosci. Ponizej
wyszczegdlniono dostawcow wraz z szacowanym udziatem w tgcznej strukturze dostaw.

- Oknostyl Sp. J. Producent okien i drzwi z PCV i aluminium prowadzacy dziatalnos¢ od 2001 r. Odpowiada za
30% dostaw.

- Dach Bud Ireneusz Kacprzak. Rodzinna firma $wiadczaca ustugi ogélnobudowlane od roku 1980. Na rzecz
Emitenta petni role dostawcy materiatéw dachowych. Odpowiada za 30% dostaw.

- Woodres Kacper Adamcewicz. Firma zajmujgca sie dystrybucja szerokiego asortymentu drewna. Do Spétki
dostarcza drewno certyfikowane, uzywane do produkcji doméw prefabrykowanych. Odpowiada za 20%
dostaw.

- PPHU Centro-Bud K.W.M.A. Niewiarowscy Sp. j. Dystrybutor materiatéw budowlanych. Na rzecz Emitenta
dostarcza pozostate materiaty budowlane. Odpowiada za 20% dostaw.

tacznie wskazani dostawcy odpowiadajg za 100% dostaw do Spotki. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko
koncentracji dostawcéw. W przypadku zaprzestania wspotpracy z ktérymkolwiek dostawcg, Emitent moze
napotkaé¢ problemy zwigzane z realizacjg projektéw, co z kolei moze mie¢ negatywne przetozenie na
generowane wyniki finansowe i reputacje Spotki. RdOwnoczesnie w opinii Zarzgdu w przypadku materializacji
wskazanego czynnika ryzyka w krdtkim czasie mozliwe bedzie nawigzanie wspoétpracy z innym dostawcgy, przy
czym na dzien Dokumentu nie jest mozliwe zagwarantowanie takich samych warunkéw wspétpracy jak z
dotychczasowymi dostawcami.
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Ryzyko walutowe

Kluczowym materiatem pozyskiwanym przez Spétke jest drewno certyfikowane. Stanowi ono podstawowy
surowiec wykorzystywany w procesie produkcyjnym. Zarzad Emitenta podkresla, iz doktada wszelkich staran,
by jego produkcje byly wykonane z wysokiej jakosci materiatéw. W tym celu Emitent wykorzystuje drewno
certyfikowane pochodzace ze Skandynawii. Dokonujgc zakupu, Spétka ponosi koszty denominowane w Euro.
Jednoczesnie na Dzien Dokumentu Spdtka ogtosita zawarcie umowy na pierwszy zagraniczny projekt budowlany
i zamierza dokona¢ ekspansji na rynki zagraniczne. Istnieje zatem ryzyko walutowe zwigzane z zakupem
surowca oraz potencjalnymi, przysztymi przychodami z projektéw realizowanych w innych panstwach
Mozliwe jest, iz kurs EUR/PLN wzrosnie, co przyczyni sie do poniesienia wiekszych kosztéw zwigzanych z
zakupem surowca. Ponadto mozliwy jest spadek kursu, co bytoby negatywne w kontekscie sprzedazy
zagranicznej. Materializacja ryzyka przyczynitaby sie do zmniejszenia zysku netto Emitenta oraz pogorszenia
rentownosci realizowanych projektdw. Na dziedn Dokumentu Emitent nie mityguje omawianego ryzyka przy
uzyciu zadnych instrumentéw finansowych. Zarzad podkresla, iz udziat opisywanych kosztow nie byt dotychczas
znaczacy w catkowitej strukturze kosztéw. Ponizej zaprezentowano historyczne zmiany kursu walutowego
EUR/PLN, obrazujace jego zmiennos¢.

Historyczne notowania kursu walutowego EUR/PLN
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Narodowego Banku Polskiego

Ryzyko wypadkow przy pracy

Emitent produkuje we wtasnym zakresie czesci sktadowe doméw modutowych, a nastepnie realizuje projekt
budowlany na dziatce budowlanej klienta. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko zajscia wypadkdw przy pracy.
Moga one mie¢ miejsce zaréwno w fazie produkcyjnej w zaktadzie Emitenta, jak réwniez w trakcie montazu na
miejscu finalnej budowy. Materializacja omawianego ryzyka mogtaby opdznic realizacje projektu oraz wigzaé
sie z dodatkowymi kosztami finansowymi. Zarzad podkresla, iz dochowuje nalezytej starannosci i zapewnia
wszelkiego rodzaju srodki bezpieczenstwa w celu minimalizacji urzeczywistnienia sie opisanego czynnika
ryzyka.

Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi

Dziatalnos$¢ w branzy budowlanej charakteryzuje sie zauwazalng wrazliwoscig na panujgce warunki pogodowe.
Emitent przy opracowywaniu harmonogramu realizacji projektéw deweloperskich i budzetowaniu wynikéw
finansowych zaktada typowe warunki atmosferyczne dla danych pér roku. Zazwyczaj lepsze warunki do
prowadzenia prac budowlanych istniejg w miesigcach letnich, natomiast znacznie pogarszajg sie w miesigcach
zimowych, szczegdlnie podczas zalegania pokrywy Snieznej i wystepowania mrozu. Rdwniez intensywne w
danych okresach zjawiska pogodowe, w tym okresy ulewnych deszczy latem lub bardzo niskie temperatury w
miesigcach zimowych, mogg utrudnié¢ prowadzenie prac. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze nietypowe lub skrajnie
niekorzystne warunki pogodowe przedtuzg proces budowy i opdznig termin przekazania mieszkan klientom, a
w efekcie negatywnie odbijg sie na wynikach prowadzonej dziatalnosci.
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Ryzyko zwigzane z prawem pracy

Emitent narazony jest na ryzyko zmian legislacyjnych zwigzanych z minimalnym poziomem wynagrodzen w
gospodarce (ptaca minimalna) oraz zmian zwigzanych z opodatkowaniem umow o prace (podatek jednolity).
Na dzien 31 sierpnia 2024 r. Emitent zatrudniat 18 oséb w ramach umowy o prace oraz 2 osoby na umowie
zlecenie. W zwigzku z tym wprowadzenie zmian w zakresie opodatkowania tego typu umoéw (zmiany w
zabezpieczeniu socjalnym pracownikow) moze negatywnie odbi¢ sie na wysokosci ponoszonych kosztéw z
tytutu wynagrodzen. Ponadto, istotne sg réwniez wszelkie regulacje zwigzane z zatrudnianiem obcokrajowcow,
a ich zaostrzenie moze narazi¢ Emitenta na dodatkowe ryzyko zwigzane z pozyskaniem pracownikéw. Zarzad
Emitenta na biezgco monitoruje zmiany legislacyjne w prawie pracy oraz oferuje swoim pracownikom warunki
zatrudnienia oparte o stawki rynkowe.

Ryzyko zwigzane z krajowym i miedzynarodowym otoczeniem prawnym

Emitent jest narazony na ryzyko zmian regulacji w otoczeniu prawnym, w ktérym prowadzi dziatalnosc.
Regulacje prawne moga ulega¢ zmianom, a przepisy prawa nie zawsze s3g stosowane przez sady oraz organy
administracji publicznej w sposéb jednolity. Niektére budzg watpliwosci co do interpretacji ze wzgledu na ich
niejednoznacznos¢, przez co mozliwe jest natozenie kar administracyjnych lub finansowych oraz narazenie
Emitenta na ryzyko podnoszenia roszczen przez inne podmioty w przypadku przyjecia niewtasciwej wyktadni
prawnej. Dotyczy to nie tylko przepiséw prawa polskiego, ale rowniez przepiséw miedzynarodowych, ktére
réwniez nalezy uwzgledni¢ ze wzgledu na ekspansje Spotki na rynki zagraniczne. Przepisy prawne dotyczace
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w Polsce, ktore w ostatnich latach ulegaty czestym zmianom, to przede
wszystkim: prawo pracy, prawo ubezpieczen spotecznych, prawo handlowe oraz prawo ochrony danych
osobowych. Nie mozna wykluczy¢, ze zmiany przepiséw prawa beda miaty negatywny wptyw na Emitenta.
Woystgpienie jednego lub kilku z powyzszych czynnikéw ryzyka moze mieé¢ negatywny wptyw na dziatalnosé,
sytuacje finansowa, perspektywy rozwoju oraz przyszte wyniki Emitenta. Zarzad dokfada wszelkich staran w
zakresie dostosowania swoich ustug i produktow do obowigzujacych przepiséw oraz na biezgco monitoruje
wystepujgce zmiany legislacyjne.

Ryzyko zwigzane ze zmianami prawa podatkowego na rynkach Emitenta

Regulacje prawne ulegajg czestym zmianom w wigkszos$ci systemdéw prawnych na swiecie. Jednoczesnie trudno
jest przewidzie¢ kierunki tych zmian w przysztosci. W zwigzku z tym istnieje ryzyko, ze Emitent nie bedzie w
stanie szybko dostosowac sie do nowych przepiséw prawnych, co w konsekwencji moze narazi¢ go na sankcje
lub wzrost wydatkéow prowadzonej dziatalnosci. Szczegdlnie czestym zmianom i nowelizacjom ulega prawo
podatkowe. Z tego tytutu Emitent narazony jest na zwiekszenie obcigzen fiskalnych. Utrudnienia sprawia
réwniez odpowiednia interpretacja przepisow podatkowych, w wyniku ktérej moze wystgpié¢ dysonans miedzy
interpretacja przyjetg przez Emitenta, a interpretacjg wskazang przez organy administracji skarbowe;.

Ryzyko zwigzane z konsolidacja podmiotéw konkurencyjnych

Procesy konsolidacyjne zachodzgce wsréd podmiotow konkurencyjnych w stosunku do Emitenta mogg
doprowadzi¢ do wzmocnienia pozycji rynkowej tych podmiotéw, a co za tym idzie, do ostabienia pozycji
Emitenta na rynku krajowym i miedzynarodowym. Taka sytuacja moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc
operacyjna i wyniki finansowe Emitenta. Spdtka na biezgco sledzi informacje rynkowe dotyczace wystepowania
proceséw konsolidacyjnych w branzy, jednakze nie ma bezposredniego wptywu na innych uczestnikdw rynku.

Ryzyko wystgpienia nieprzewidywalnych zdarzen

W przypadku zajscia nieprzewidywalnych zdarzen, takich jak np. wojny, ataki terrorystyczne lub nadzwyczajne
dziatanie sit przyrody, moze dojs¢ do niekorzystnych zmian w koniunkturze gospodarczej, co moze negatywnie
wptyngé na dziatalnos¢ Emitenta. Zarzad Spétki na biezaco monitoruje wystepujace czynniki ryzyka dla
nieprzerwanej i niezaktdconej dziatalnosci Emitenta, starajac sie z odpowiednim wyprzedzeniem reagowac na
dostrzegane czynniki ryzyka.

Ryzyko zwigzane z sytuacjg geopolityczng
Miedzynarodowe stosunki gospodarcze zwigzane z funkcjonowaniem przedsiebiorstw powodujg, ze w coraz

wiekszym stopniu podmioty bedgce aktywnymi uczestnikami zycia gospodarczego staja sie uzaleznione nie
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tylko od czynnikdw gospodarczych, ale rowniez politycznych. Te ostatnie stajg sie trudne do oceny, a w
konsekwencji oszacowanie ich wptywu na dziatalno$¢ podmiotdw jest trudne.

Spétka na biezgco monitoruje rozwdj i ewentualne zdarzenia zwigzane w szczegdlnosci z wojng na Ukrainie oraz
konfliktem na Bliskim Wschodzie. Wptyw ww. konfliktéw i ogdlnej sytuacji geopolitycznej z tym zwigzanej, nie
powinien istotnie rézni¢ sie od ogdlnego wptywu, z ktérymi musi lub bedzie musiata sie zmierzyé wiekszos¢
podmiotow gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ w Polsce.

12.2. Czynniki ryzyka zwigzane z akcjami

Ryzyko zwigzane z dokonywaniem inwestycji w akcje Emitenta

W przypadku nabywania akcji Emitenta nalezy zdawac sobie sprawe, ze ryzyko bezposredniego inwestowania
w akcje na rynku kapitatowym jest nieporownywalnie wieksze od ryzyka zwigzanego z inwestycjami w papiery
skarbowe, czy tez jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, ze wzgledu na trudng do przewidzenia
zmiennos¢ kurséw akcji zaréwno w krétkim, jak i dtugim terminie.

Ryzyko zwigzane z notowaniami akcji Emitenta na NewConnect - ksztattowanie sie przysztego kursu akgji i
ptynnosci obrotu

Kurs akcji i ptynnos¢ akcji spétek notowanych na NewConnect zalezy od ilosci oraz wielkosci zlecer kupna
i sprzedazy sktadanych przez inwestoréw. Nie ma zadnej pewnosci co do przysztego ksztattowania sie ceny akc;ji
Emitenta po ich wprowadzeniu do obrotu, ani tez ptynnosci akcji Emitenta. Nie mozna wobec tego zapewnic,
ze inwestor nabywajacy akcje bedzie mogt je zby¢ w dowolnym terminie po satysfakcjonujgcej cenie.

Ryzyko dotyczace potencjalnego wptywu wprowadzenia akcji objetych wnioskiem na potencjalng podaz akcji
i kurs notowania akcji Emitenta

Akcje serii F objete wnioskiem o wprowadzenie do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym
przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. byly obejmowane z dyskontem wzgledem ceny
rynkowej akcji Emitenta dopuszczonych do obrotu. Akcje serii F w liczbie 3.000.000 (trzy miliony) sztuk stanowig
82,90% sumy akcji wszystkich serii Emitenta i byty obejmowane po cenie emisyjnej réwnej 6,00 PLN za kazda
akcje o wartosci nominalnej 1,00 PLN. Kapitat zaktadowy Emitenta dzieli sie na akcje serii A, B, C, D, E, F z czego
akcje serii A, B, C, D, E sg przedmiotem obrotu w ASO NewConnect. Nie wystepuja serie akcji niewprowadzone
do obrotu, poza serig F. W zwigzku z powyzszym, istnieje ryzyko zwigzane z podazg akcji obejmowanych po
cenie nizszej niz aktualna cena rynkowa, stanowigcych 82,9% wszystkich akcji. Wprowadzenie do obrotu akcji
serii F moze mie¢ negatywny wptyw na cene rynkowa akcji Emitenta oraz ksztattowanie sie kursu akcji W.G
Partners S.A. w przysztosci.

Ryzyko braku wyptaty dywidendy

Zgodnie z artykutem 347 § 1 oraz 2 Kodeksu Spdtek Handlowych akcjonariusze majg prawo do udziatu w zysku
wykazanym w sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez biegtego rewidenta, ktéry zostat przeznaczony przez
walne zgromadzenie do wyptaty akcjonariuszom. Ponadto zysk rozdziela sie w stosunku do liczby akcji. Jezeli
akcje nie sg catkowicie pokryte, zysk rozdziela sie w stosunku do dokonanych wptat na akcje. Kodeks Spétek
Handlowych w art. 348 § 1 stanowi rowniez, ze kwota przeznaczona do podziatu miedzy akcjonariuszy nie moze
przekraczac zysku za ostatni rok obrotowy, powiekszonego o niepodzielone zyski z lat ubiegtych oraz o kwoty
przeniesione z utworzonych z zysku kapitatéw zapasowego i rezerwowych, ktére mogg by¢ przeznaczone na
wyptate dywidendy. Kwote te nalezy pomniejszy¢ o niepokryte straty, akcje wtasne oraz o kwoty, ktére zgodnie
z ustawg lub statutem powinny byé przeznaczone z zysku za ostatni rok obrotowy na kapitaty zapasowe lub
rezerwowe. Co istotne dzien dywidendy w spétce publicznej i spétce niebedacej spdtkg publiczng, ktdrej akcje
sg zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych, ustala zwyczajne walne zgromadzenie (art. 348 § 3
KSH).

Do dnia sporzadzenia niniejszego Dokumentu Emitent nie wyptacat dywidendy. Dnia 27 czerwca 2024 roku
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta, uchwatg nr 20, postanowito pokry¢ strate z roku 2023 w kwocie
666.985,75 PLN (szescset szescdziesigt szes$¢ tysiecy dziewiecéset osiemdziesiat pieé ztotych siedemdziesiat piec¢
groszy) zyskami z lat przysztych, w zwigzku z czym istnieje ryzyko, iz Emitent nie bedzie wyptacat dywidendy w
przysztosci.
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Zarzad Spotki wskazuje, iz jego zamiarem jest rekomendowanie WZA wyptaty dywidendy juz za rok obrotowy
2024 po wypetnieniu wymaganego podziatu zysku zgodnie z KSH i sfinansowaniu potencjalnych dziatan
inwestycyjno-rozwojowych.

Ryzyko zwigzane ze znacznymi akcjonariuszami
Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu akcjonariuszami posiadajacymi powyzej 5% udziatu w kapitale
Spotki i tyle samo gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki sa:
e Maciej Gogolczyk (Prezes Zarzadu Spotki) posiadajacy 1.530.000 akcji stanowigcych 42,28% udziatu w
kapitale i gtosach na Walnym Zgromadzeniu Emitenta,
e  Patryk Ruszkowski posiadajgcy 1.470.000 akcji stanowigcych 40,62% udziatu w kapitale i gtosach na
Walnym Zgromadzeniu Emitenta,
e Boergen Technology OU posiadajgca 376.100 akcji stanowigcych 10,39% udziatu w kapitale i gtosach
na walnym zgromadzeniu Spétki.
Akcjonariusze ci osiggneli facznie 93,29% udziatu w kapitale i gtosach na Walnym Zgromadzeniu Spétki, co
oznacza, ze pozostali akcjonariusze beda mieli ograniczony wptyw na decyzje podejmowane przez Emitenta.
Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze interesy i dziatania gtdéwnych akcjonariuszy bedg rozbiezne z interesami
akcjonariuszy mniejszosciowych. Taka struktura akcjonariatu ogranicza realny wptyw akcjonariuszy
mniejszosciowych na wynik i tre$¢ uchwat podejmowanych przez Walne Zgromadzenie, a tym samym na
strukture i zarzadzanie Spotka. W szczegdlnosci nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze gtdwni akcjonariusze podejmg
decyzje o zmianie strategii Spotki, czy tez zmianie przedmiotu dziatania Spoétki, ktéra nie bedzie zgodna z
oczekiwaniami akcjonariuszy mniejszosciowych. Istnieje rowniez ryzyko, iz Emitent bedzie zawierat transakcje
z akcjonariuszami dominujacymi. Transakcje te (o ile nastgpig) bedg zawierane na zasadach rynkowych.
Opisane powyzej okolicznosci moga miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i
sytuacje finansowg Emitenta.

Ryzyko wahan kursu i ograniczonej ptynnosci obrotu papierami wartosciowymi

Cena rynkowa akcji moze ulec obnizeniu lub podlegac istotnym wahaniom wywotanym przez szereg czynnikow,
z ktérych wiekszos¢ jest poza kontrolg Spétki i nie sg one jednoznacznie zwigzane z dziatalnoscia i
perspektywami rozwoju Spotki. Do czynnikéw tych nalezg: ogdlne trendy ekonomiczne w Polsce, warunki i
trendy w sektorze rynku budowlanego i mieszkaniowego w Polsce i na innych rynkach europejskich, zmiany
wycen rynkowych spétek z sektora budowalnego, zmiany w kwartalnych wynikach operacyjnych Spotki,
fluktuacje cen gietdowych akcji oraz wolumendw obrotu, potencjalne zmiany w regulacjach moggce mie¢
wptyw na dziatalnos¢ Spotki, zmiany szacunkdw finansowych lub rekomendacji wydanych przez analitykow
papieréw wartosciowych w odniesieniu do Spétki lub akcji, ogtoszenie przez Spétke lub jej konkurentow
informacji na temat nowych planowanych projektow inwestycyjnych, transakcje nabycia, transakcje joint
venture, a takze dziatalnos$¢ podmiotéw dokonujgcych sprzedazy krétkiej oraz zmiana ograniczen regulacyjnych
w odniesieniu do takiej dziatalnosci. Ponadto rynek kapitatowy podlega znacznym fluktuacjom cen, ktére moga
byc¢ niezwigzane lub nieproporcjonalnie wysokie w poréwnaniu z wynikami z dziatalnosci danych spétek. Takie
ogdlne czynniki rynkowe mogg mieé negatywny wptyw na kurs akcji, niezaleznie od wynikéw dziatalnosci
Emitenta.

Ryzyko zwigzane z wydaniem decyzji o zawieszeniu lub o wykluczeniu akcji Emitenta z obrotu
w Alternatywnym systemie obrotu
Zgodnie z § 11 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu GPW, jako Organizator Alternatywnego Systemu
Obrotu, moze zawiesi¢ obroét instrumentami finansowymi:

e nawniosek emitenta,

e jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenistwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

e jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Zawieszajgc obrot instrumentami finansowymi Organizator Alternatywnego Systemu moze okresli¢ termin,
do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek
emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu
uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 2) lub 3).
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W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrét
instrumentami finansowymi na okres wynikajgcy z wtasciwych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego
organu.

Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrét instrumentami finansowymi niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie
obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub
z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o Emitencie lub instrumencie finansowym
z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie zawieszenie mogtoby spowodowacé
powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

e nawniosek emitenta akcji —w przypadku, gdy wykluczenie danych akcji z obrotu nastepuje w zwigzku
z ich dopuszczeniem do obrotu na rynku regulowanym,

e na wniosek emitenta pozostatych instrumentéw finansowych - z zastrzezeniem mozliwosci
uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow,

e jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

e jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie,

e wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

e wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia.

Zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu, z zastrzezeniem innych przepiséw niniejszego Regulaminu, Organizator
Alternatywnego Systemu wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu w
alternatywnym systemie:
e w przypadkach okreslonych przepisami prawa, w szczegdlnosci:
o w przypadku udzielenia przez Komisje Nadzoru Finansowego zezwolenia na wycofanie akcji z
obrotu w alternatywnym systemie obrotu,
o w przypadku akcji - po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci emitenta tych akcji lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o
ogtoszenie upadtosci emitenta akcji ze wzgledu na to, ze jego majgtek nie wystarcza lub
wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania,
o jezeli zbywalnos$¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,
e w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentdw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia,
Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.
Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie
obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub
z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym
z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby
spowodowac powazng szkode dla interesdw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 17b Regulaminu ASO:

e W przypadku gdy w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu zachodzi koniecznos¢ dalszego
wspotdziatania emitenta przy wykonywaniu obowigzkéw informacyjnych z podmiotem uprawnionym
do wykonywania zadan Autoryzowanego Doradcy, Organizator Alternatywnego Systemu moze
zobowigza¢ emitenta do zawarcia umowy w zakresie okresSlonym w § 18 ust. 2 pkt 3) i 4) Regulaminu
ASO. Umowa ta powinna zosta¢ zawarta w terminie 20 dni od dnia podjecia przez Organizatora
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Alternatywnego Systemu decyzji w tym zakresie i obowigzywac przez okres co najmniej jednego roku
od dnia jej zawarcia.

e W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy z Autoryzowanym Doradcg przed uptywem okresu
wskazanego w decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu, emitent zobowigzany jest do zawarcia
kolejnej umowy z Autoryzowanym Doradcg w terminie 20 dni roboczych od dnia rozwigzania lub
wygasniecia poprzedniej umowy. Nowa umowa powinna obowigzywac do korica okresu wskazanego
w decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu, z zastrzezeniem, iz okres jej obowigzywania
powinien by¢ przedtuzony o okres, w ktérym emitent nie posiadat prawnie wigzgcej umowy
z Autoryzowanym Doradcg, do ktdrej zawarcia zobowigzany byt na podstawie decyzji Organizatora
Alternatywnego Systemu.

e W przypadku nie zawarcia przez emitenta umowy z Autoryzowanym Doradcg lub braku jej wejscia w
zycie w terminie, o ktérym mowa w §17b ust. 1, albo w terminie 20 dni roboczych od dnia rozwigzania
lub wygasniecia poprzedniej umowy, o ktérym mowa w §17b ust. 2, Organizator Alternatywnego
Systemu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi tego emitenta. Jezeli przed uptywem 3
miesiecy od rozpoczecia zawieszenia nie zostanie zawarta i nie wejdzie w zycie odpowiednia umowa z
Autoryzowanym Doradcg, Organizator Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe tego emitenta z obrotu w alternatywnym systemie. Przepisy § 12 ust. 3 i § 12a Regulaminu
ASO stosuje sie odpowiednio.

Art. 78 ust. 2 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi stanowi, ze w przypadku, gdy wymaga tego
bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestorow, Gietda jako
organizator alternatywnego systemu, na zgdanie Komisji Nadzoru Finansowego wstrzymuje wprowadzenie
instrumentéw finansowych do obrotu w tym alternatywnym systemie obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie
obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi w przypadku, gdy obroét okreslonymi
instrumentami finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w
tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, Komisja moze zazgda¢ od Gietdy
zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o obrocie Komisja moze wskazac termin, do ktdrego zawieszenie obrotu
obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o obrocie Komisja uchyla decyzje zawierajgca zadanie, w przypadku gdy po jej
wydaniu stwierdza, ze nie zachodza przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu,
lub naruszenia intereséw inwestoréow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, na zgdanie Komisji Nadzoru Finansowego
Gietda jako organizator alternatywnego systemu, wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje Nadzoru
Finansowego instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrét nimi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu
funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie intereséw inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi Gietda jako organizator alternatywnego
systemu moze podjgé decyzje o zawieszeniu lub wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentow
finansowych niebedacych papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty
spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia
interesow inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. Gietda jako organizator
alternatywnego systemu informuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu lub wykluczeniu instrumentow
finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscia natozenia przez Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu kary
upomnienia lub kary pienieznej.

Zgodnie § 17c ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, jezeli emitent nie przestrzega zasad
lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowigzki okreslone w ,Rozdziale V Obowiazki emitentéw instrumentéw finansowych w alternatywnym
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systemie” Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a i 15b
lubw § 17-17b, Organizator Alternatywnego Systemu moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:

e upomnie¢ emitenta

e natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Zgodnie § 17c ust 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator Alternatywnego Systemu,
podejmujgc decyzje o upomnieniu lub natozeniu kary pienieznej moze wyznaczy¢ emitentowi termin
na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przysztosci, w szczegdlnosci moze zobowigza¢ emitenta do opublikowania okreslonych
dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujgcych w Alternatywnym Systemie Obrotu.
Zgodnie § 17c ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu w przypadku, gdy emitent nie wykonuje
natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych
w alternatywnym systemie obrotu, badZz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone
w niniejszym rozdziale, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie ust. 2, Organizator
Alternatywnego Systemu moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie z karg pieniezng
natozong na podstawie § 17c ust. 1 nie moze przekracza¢ 50.000 zt. Stosownie do § 17c ust 4 Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu w przypadku natozenia kary pienieznej na podstawie § 17c ust. 3,
postanowienia § 17c ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig natoienia przez KNF i inne organy nadzorcze kar administracyjnych za
niewykonywanie lub nieprawidtowe wykonywanie obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa

W okreslonych sytuacjach na Emitenta mogg zosta¢ natozone sankcje administracyjne. W szczegdlnosci Emitent
jest potencjalnie narazony na ponizsze sankcje.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 Ustawy o ofercie publicznej, Emitent lub sprzedajgcy ma obowigzek w ciggu 14 dni liczac
od dnia przydziatu papieréw wartosciowych bedacych przedmiotem oferty publicznej lub od dnia dopuszczania
papieréw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym lub ich wprowadzenia do alternatywnego systemu
obrotu, przekaza¢ do Komisji Nadzoru Finansowego zawiadomienie zwigzane z zaistnieniem tych okolicznosci.
Zgodnie z art. 96 ust. 13 tej ustawy, jesli emitent lub sprzedajgcy nie dopetni obowigzku wynikajgcego z art. 10
ust. 5 tej Ustawy lub dopetni go nienalezycie, moze podlega¢ karze administracyjnej, tj. karze pienieznej
do wysokosci 100.000 zt (sto tysiecy ztotych), naktadanej przez KNF.

Zgodnie z art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR, w przypadku wystgpienia naruszen okreslonych
w Rozporzadzeniu MAR, zwigzanych m.in. z wykorzystywaniem informacji poufnych, manipulacjami
i naduzyciami na rynku, podawaniem informacji poufnych do publicznej wiadomosci, transakcjami oséb
petnigcych obowigzki zarzadcze, listami oséb majgcych dostep do informacji poufnych, w przypadku osdéb
prawnych, panstwa cztonkowskie zapewniajg, zgodnie z prawem krajowym, by wiasciwe organy miaty
uprawnienia m.in. do naktadania co najmniej nastepujacych, administracyjnych sankcji pienieznych:

e w przypadku naruszen art. 14 i 15 Rozporzadzenia MAR — 15.000.000 EUR lub 15 % catkowitych
rocznych obrotéw osoby prawnej na podstawie ostatniego dostepnego sprawozdania zatwierdzonego
przez organ zarzgdzajacy, a w panstwie cztonkowskim, w ktérym walutg nie jest euro, réwnowartos¢
tej kwoty w walucie krajowej na dzien 2 lipca 2014 r.,

e w przypadku naruszen art. 16 i 17 Rozporzadzenia MAR —2.500.000 EUR lub 2 % catkowitych rocznych
obrotow na podstawie ostatniego dostepnego sprawozdania zatwierdzonego przez organ
zarzadzajacy, a w panstwie cztonkowskim, w ktédrym walutg nie jest euro, rGwnowartos$¢ tej kwoty
w walucie krajowej na dzien 2 lipca 2014 r., oraz

e w przypadku naruszen art. 18, 19 i 20 Rozporzadzenia MAR — 1.000.000 EUR, a w panstwie
cztonkowskim, w ktérym walutg nie jest euro, rGwnowartosc¢ tej kwoty w walucie krajowej na dzien
2 lipca 2014 r.

W dniu 6 maja 2017 r. weszta w zycie ustawa z dnia z dnia 10 lutego 2017 r. o zmianie ustawy o obrocie
instrumentami finansowymi oraz niektérych innych ustaw, na podstawie ktdrej przepisy prawa polskiego
zostaty dostosowane do przepisow Rozporzadzenia MAR.
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Stosownie do art. 96 ust. 1 Ustawy o ofercie, w przypadkach, gdy emitent lub sprzedajacy nie dopetnia
obowigzkéw wymaganych przepisami prawa, w szczegdélnosci obowigzkédw informacyjnych wynikajacych
z Ustawy o ofercie, KNF moze: - wydac¢ decyzje o wykluczeniu, papieréw wartosciowych z obrotu na rynku
regulowanym, a w przypadku gdy papiery wartosciowe emitenta sg wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu —decyzje o wykluczeniu tych papieréw wartosciowych z obrotu w tym systemie, albo - natozyg,
biorgc pod uwage w szczegdlnosci sytuacje finansowg podmiotu, na ktory jest naktadana kara, kare pieniezng
do wysokosci 1.000.000 zt, albo - zastosowaé obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 1e Ustawy o ofercie, jezeli emitent nie wykonuje albo nienalezycie wykonuje obowigzki,
o ktérych mowa w art. 70 pkt 1 Ustawy o ofercie, KNF moze wydac¢ decyzje o wykluczeniu papieréw
wartosciowych z obrotu w alternatywnym systemie obrotu albo natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 5.000.000
zt albo kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 5% catkowitego rocznego wskazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jesli przekracza ona 5.000.000 zt, albo zastosowac obie sankcje
facznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 1i Ustawy o ofercie, jezeli emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki,
o ktérych mowa w art. 17 ust. 1 i 4-8 Rozporzadzenia MAR, KNF moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu papieréw
wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym, a w przypadku, gdy papiery wartoSciowe emitenta sg
wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu — decyzje o wykluczeniu tych papieréw
wartosciowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 10.364.000 zt lub kwoty
stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wskazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt, albo zastosowac obie sankcje
tacznie. W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez emitenta
w wyniku naruszenia obowigzkdw, o ktérych mowa w powyzszym przepisie, zamiast kary, o ktérej mowa w tym
przepisie, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej
straty.

W przypadku stwierdzenia naruszenia obowigzkéw wymienionych w art. 96 ust. 1i Ustawy o ofercie Komisja
moze nakazaé podmiotowi, ktéry dopuscit sie ich naruszenia, zaprzestania ich naruszania, a takze zobowigza¢
go do podjecia we wskazanym terminie dziatan, ktére majg zapobiec naruszaniu tych przepisow w przysztosci.
Srodek ten moze by¢ stosowany bez wzgledu na zastosowanie innych sankcji okreélonych w art. 96 ust. 1i
Ustawy o ofercie.

Stosownie do art. 174 Ustawy o obrocie, na kazdego kto, wbrew zakazowi, o ktérym mowa w art. 19 ust. 11
Rozporzgdzenia MAR, w czasie trwania okresu zamknietego, dokonuje transakcji na rachunek wtasny lub
na rachunek osoby trzeciej, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji, kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt.
W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez podmiot
w wyniku tych naruszen, zamiast kary, o ktérej mowa powyzej, Komisja moze natozy¢ kare pieniezna
do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Zgodnie z art. 174a Ustawy o obrocie, w przypadku gdy emitent, na wniosek osoby petnigcej obowigzki
zarzadcze, udzielit zgody na dokonywanie transakcji w trakcie okresu zamknietego z naruszeniem przepiséw
prawa, Komisja moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng do wysokosci 4.145.600 zt.

Zgodnie z art. 176 ust. 1 Ustawy o obrocie, w przypadku gdy emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowigzki, o ktéorych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzgdzenia MAR, KNF moze natozy¢ kare pieniezng
do wysokosci 4 145 600 zt lub do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego
przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza
ona 4 145 600 zt. W przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
emitenta w wyniku naruszen, o ktérych mowa w powyzszym przepisie, zamiast kary, o ktérej mowa w tym
przepisie, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej
straty.
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Zgodnie z art. 176a Ustawy o obrocie, w przypadku gdy emitent lub sprzedajacy nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki wynikajace z art. 5 tej ustawy, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 1.000.000
zt.

Zgodnie z art. 176¢ Ustawy o obrocie, w przypadku naruszenia przepiséw Rozporzadzenia MAR m.in. w zakresie
wskazanym w art. 176 Ustawy o obrocie, KNF moze nakaza¢ podmiotowi, ktéry dopuscit sie naruszenia,
zaprzestania dalszego naruszania tych przepiséw oraz zobowigzaé¢ go do podjecia we wskazanym terminie
dziatan, ktére maja zapobiegaé¢ naruszaniu tych przepiséw w przysztosici. Srodek ten moze by¢ stosowany bez
wzgledu na zastosowanie innych sankgji.

W wyniku natozonych sankcji obrét akcjami Emitenta moze zostaé w przysztosci utrudniony, a nawet
uniemozliwiony, natomiast natozenie kar pienieznych moze bezposrednio przetozy¢ sie na wyniki finansowe
Emitenta.

Ryzyko zwigzane z rozwigzaniem lub wygasnieciem umowy z Autoryzowanym Doradcg, zawieszeniem prawa
do wykonywania dziatalno$ci Autoryzowanego Doradcy lub skre$leniem Autoryzowanego Doradcy z listy
Autoryzowanych Doradcéw.

Zgodnie z § 18 ust. 7 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu w przypadku:

e rozwigzania lub wygasniecia umowy z Autoryzowanym Doradcg przed uptywem okresu 3 lat od dnia
pierwszego notowania instrumentéw finansowych w alternatywnym systemie, z wytgczeniem
rozwigzania umowy na podstawie zwolnienia, o ktérym mowa w § 18 ust. 4a Regulaminu ASO,

e  zawieszenia prawa do dziatania Autoryzowanego Doradcy w alternatywnym systemie,

e skreslenia Autoryzowanego Doradcy z listy, o ktérej mowa w § 18 ust. 1 Regulaminu ASO.

Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi emitenta, dla ktérego
podmiot ten wykonuje obowigzki Autoryzowanego Doradcy, jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo
obrotu lub interes jego uczestnikéw.

Ryzyko zwigzane z rozwigzaniem lub wygasnieciem umowy z Animatorem Rynku, lub zawieszenia prawa do
wykonywania zadan Animatora Rynku w alternatywnym systemie

Zgodnie z § 9 ust. 3 Regulaminu ASO warunkiem notowania instrumentéw finansowych w alternatywnym
systemie obrotu jest istnienie waznego zobowigzania Animatora Rynku, ktory w umowie o animowanie
zobowigzat sie do wypetniania w stosunku do tych instrumentéw wymogdw animowania w zakresie obecnosci
w arkuszu zlecen, minimalnej wartosci zlecen i maksymalnego spreadu, jak réwniez dodatkowych warunkéw
animowania.

Zgodnie z § 9 ust. 5 Organizator Alternatywnego Systemu moze postanowi¢ o notowaniu instrumentow
finansowych w alternatywnym systemie obrotu bez koniecznosci spetnienia warunku, o ktérym mowa w ust. 3
wskazanym powyzej, w szczegdlnosci z uwagi na charakter tych instrumentéw finansowych, ich notowanie na
rynku regulowanym albo na rynku lub w alternatywnym systemie obrotu innym niz prowadzony przez
Organizatora Alternatywnego Systemu.

W przypadku, wskazanym powyzej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wezwac emitenta do spetnienia
warunku, o ktérym mowa w ust. 3, w terminie 30 dni od tego wezwania, jezeli uzna to za konieczne dla poprawy
ptynnosci obrotu instrumentami finansowymi tego emitenta.

Zgodnie z § 9 ust. 7 i ust. 8, z zastrzezeniem ust. 5, 10i 11, w przypadku (i) rozwigzania lub wygasniecia umowy
z Animatorem Rynku oraz (ii) zawieszenia prawa do wykonywania zadan Animatora Rynku w alternatywnym
systemie obrotu, instrumenty finansowe danego emitenta notowane sg w systemie notowan jednolitych z
dwukrotnym okreslaniem kursu jednolitego - poczgwszy od trzeciego dnia obrotu po dniu (i) rozwigzania lub
wygasniecia wtasciwej umowy z Animatorem Rynku, (ii) zawieszenia prawa do wykonywania zadan Animatora
Rynku - o ile Organizator Alternatywnego Systemu nie postanowi o zawieszeniu obrotu tymi instrumentami lub
ich notowaniu w systemie notowan jednolitych z jednokrotnym okreslaniem kursu jednolitego.
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Zgodnie z § 20 Regulaminu ASO Animator Rynku na podstawie umowy zawartej z Organizatorem
Alternatywnego Systemu zobowigzany jest do nabywania lub zbywania w ramach swojej dziatalnosci
instrumentow finansowych na witasny rachunek w alternatywnym systemie obrotu w celu wspomaganie
ptynnosci obrotu instrumentami finansowymi danego emitenta, na zasadach okreslonych przez Organizatora
Alternatywnego Systemu. Organizator ASO moze zawiesi¢ prawo wykonywania przez dany podmiot zadan
Animatora Rynku, o ile nie wykonuje on ich zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w alternatywnym systemie
obrotu lub umowa, o ktérej mowa powyze;j.

Zgodnie z §9 ust. 10 Regulaminu ASO akcje zakwalifikowane do segmentu NewConnect Alert notowane sg w
systemie notowan jednolitych z dwukrotnym okreslaniem kursu jednolitego — poczawszy od trzeciego dnia
obrotu po dniu podania do wiadomosci uczestnikdw obrotu informacji o dokonanej kwalifikacji — o ile
Organizator Alternatywnego Systemu nie postanowi o zawieszeniu obrotu tymi instrumentami lub ich
notowaniu w systemie notowan jednolitych z jednokrotnym okreslaniem kursu jednolitego.

Zgodnie z §9 ust. 11 Regulaminu ASO akcje, ktére przestaty by¢ kwalifikowane do segmentu NewConnect Alert,
notowane s3 w systemie notowan ciggtych - poczawszy od trzeciego dnia obrotu po dniu podania do
wiadomosci uczestnikow obrotu informacji o zaprzestaniu ich kwalifikowania do tego segmentu - o ile
Organizator Alternatywnego Systemu nie postanowi o ich notowaniu w systemie notowan jednolitych z
dwukrotnym lub jednokrotnym okreslaniem kursu jednolitego.

Jak wskazuje & 9 ust. 9 z zastrzezeniem ust. 10 i 11, w przypadku zawarcia nowej umowy z Animatorem Rynku,
Organizator Alternatywnego Systemu moze postanowi¢ o notowaniu instrumentow finansowych danego
emitenta w systemie notowan ciggtych lub w systemie notowan jednolitych z dwukrotnym okreslaniem kursu
jednolitego, jednak nie wczesniej niz od dnia wejscia w zycie nowej umowy z Animatorem Rynku.
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13. Historia Emitenta

W.G Partners S.A. dziatata wczesniej pod firmami Crow 31 S.A. oraz Skinwallet S.A. Spodtka zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 05.02.2019 r.

W dniu 26.11.2019 r. zawarto umowe sprzedazy zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa z Red Sky Sp. z o.0.
Na mocy umowy Emitent zaczat prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie handlu wirtualnymi przedmiotami z gier
komputerowych. Wartos¢ ZCP zostata ustalona poprzez uzgodnienia stron umowy na kwote 600.000 PLN.
Gtéwng wartos¢ nabywanego ZCP stanowit magazyn sktadajacy sie z 13.788 przedmiotow z gry CS:GO w kwocie
458.294,66 PLN.

W dniu 03.12.2019 r. NWZA Emitenta podjeto uchwate nr 3 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki, z wytgczeniem prawa poboru, w drodze emisji Akcji Serii B, Akcji serii C oraz Akcji serii D i zmiany statutu
spotki. Na mocy wskazanej uchwaty podjeto decyzje o emisji:

-350.000 sztuk akcji serii B po cenie 1,714285714 zt. Akcje zostaty objete przez Napoleon FIZ, a ptatnos¢ zostata
dokonana przelewem na rachunek bankowy Emitenta.

- od 1 do 100.000 sztuk akcji serii C po cenie 34,00 zt. Akcje zostaty objete przez inwestorow zewnetrznych, a
ptatnos¢ zostata dokonana przelewem na rachunek bankowy Emitenta.

- 50.000 sztuk akcji serii D po cenie 1,00 zt. Akcje zostaty objete przez Pana Kornela Szwaje (25.000 sztuk) oraz
Pana Dawida Chomicza (25.000 sztuk), a ptatnos$¢ zostata dokonana przelewem na rachunek bankowy Emitenta.

Emitent dokonat ptatnosci w kwocie 600.000 zt za ZCP (Zorganizowang Cze$¢ Przedsiebiorstwa) nabytg w dniu
26 listopada 2019 r. od Red Sky sp. z 0.0. ze Srodkéw pozyskanych z emisji akcji serii B w kwocie 600.000 zt
objetych przez Napoleon FIZ poprzez wptate srodkow pienieznych na rachunek bankowy Emitenta. Ptatnos¢ za
ZCP zostata dokonana przez Emitenta w dniu 16 grudnia 2019 r. poprzez dokonanie przelewu na rachunek
bankowy Red Sky sp. z 0.0.

W dniu 03.12.2019 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate w sprawie zamiany
akcji zwyktych imiennych serii A na akcje zwykte na okaziciela.

W dniu 01.02.2020 r. Emitent dokonat przydziatu 100.000 akcji zwyktych serii C pozyskujac 3,4 min zt na
realizacje przyjetej strategii rozwoju. W dniu 03.04.2020 r. Sad zarejestrowat optacenie akcji serii A,
podwyzszenie kapitatu zaktadowego w drodze emisji akcji serii B, Ci D, zmiane tresci Statutu Spoétki oraz zmiany
w organach Emitenta.

Dnia 09.08.2021 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego Spotki o kwote 18.600,00 PLN poprzez emisje akcji serii E w drodze subskrypcji prywatnej. Cena
emisyjna akcji serii E wyniosta 37,00 PLN. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zostato zarejestrowane
19.10.2021r.

Dnia 14.02.2023 r. Zarzad poinformowat o rozpoczeciu przegladu opcji strategicznych dotyczgcych przysztosci
firmy. Ogtoszenie przegladu wynikato z dwczesnej sytuacji finansowej Spoétki, analizy trendéw rynkowych oraz
zapytan od podmiotow zewnetrznych w zakresie wspétpracy w nowych obszarach biznesowych.

Dnia 30.10.2023 r. poinformowano o zakonczeniu przegladu opcji strategicznych. W zwigzku z powyzszym, w
dniu 30.10.2023 r. Spotka zawarta list intencyjny z W.G Partners sp. z 0.0. Zgodnie z treScig zawartego listu
intencyjnego, celem stron zostata inwestycja Emitenta (na tamten moment Skinwallet S.A.) w W.G Partners sp.
Z 0.0., na podstawie ktdrej Emitent miat przeja¢ 100% udziatéw w W.G Partners sp. z 0.0. w zamian za emisje
akcji na rzecz wspolnikdw W.G Partners sp. z 0.0. Ponadto na podstawie zawartego listu intencyjnego, zmianie
ulegt przedmiot dziatalnosci Emitenta na dziatalno$¢ w obszarze produkcji domoéw szkieletowych z drewna.
Intencjg stron byto potgczenie Emitenta z W.G Partners sp. z 0.0.

Strona | 49



.X!W.G PARTNERS

Dokument Informacyjny W.G Partners S.A.

W ponizszej tabeli zaprezentowano szczegétowe wydarzenia z najnowszej historii Emitenta.

Data

Wydarzenia

18.10.2023 r.

Podjecie uchwat przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w sprawie zmian w
sktadzie osobowym Rady Nadzorczej. W efekcie podjetych ustaw powotano do
organu: p. Nikodema Jasina, p. Andrzeja Gogolczyka, p. Franciszka Rojewskiego,
p. Krystiana Bechcinskiego i p. Macieja Wymystowskiego.

18.10.2023 r.

Powotanie Prezesa Zarzagdu — p. Macieja Gogolczyka.

08.01.2024 r.

Zwotano Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na, ktorym powzieto szereg uchwat,
m.in:

- zmieniono firme Spotki z Skinwallet S.A. na W.G Partners S.A,,

- zmieniono siedzibe Spofki,

- zmieniono przedmiot dziatalnosci,

- upowazniono Rade Nadzorcza do przygotowania jednolitej tresci Statut Spofki.
Ponadto podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego poprzez
emisje akcji serii F w drodze subskrypcji prywatnej z wytgczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy oraz wprowadzenia akcji serii F do obrotu w
alternatywnym  systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow
Wartos$ciowych w Warszawie S.A. pod nazwg NewConnect oraz zmiany Statutu
Spoétki. Na mocy uchwaty podwyzszono kapitat zaktadowy o 3.000.000,00 PLN w
drodze emisji 3.000.000 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 1,00 PLN
i cenie emisyjnej 6,00 PLN kazda. Akcje serii F zostaty pokryte wkfadami
niepienieznymi w postaci 100 udziatéw spétki W.G Partners sp. z 0.0. o wartosci
nominalnej 3.000 PLN kazdy, stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego W.G Partners
sp. z 0.0.

12.01.2024 .

W dniu 12.01.2024 r. Emitent zawart umowy objecia 3.000.000 akcji zwyktych na
okaziciela serii F o wartosci nominalnej 1,00 zt oraz cenie emisyjnej wynoszacej 6,00
zt za jedna akcje. Ponadto tego samego dnia Spdtka zawarta umowy aportowe
dotyczace wniesienia 100% udziatéw w spdtce W.G Partners sp. z 0.0. z siedzibg w
Kowalu w zamian za 3.000.000 akcji serii F Emitenta. Umowy zostaty zawarte z
dotychczasowymi udziatowcami W.G Partners Sp. z 0.0. — p. Maciejem Gogolczykiem
i p. Patrykiem Ruszowskim. Z chwilg zawarcia ww. uméw aportowych na Spédtke
przeszta wiasnos¢ 100% udziatéw w W.G Partners sp. z 0.0.

26.02.2024 r.

Zarzad W.G Partners S.A. poinformowat o powzieciu informacji o rejestracji zmiany
tresci Statutu Spotki poprzez rejestracje m.in.: zmiany firmy (nazwy) Spétki, zmiany
siedziby Spétki, zmiany przedmiotu dziatalnosci i podwyzszenia kapitatu zaktadowego
w drodze emisji akcji serii F.

28.02.2024 r.

Zarzad W.G Partners S.A. poinformowat w raporcie EBI 7/2024 o zmianie adresu
Spotki na: ul. Tylickiego 60, 87-820 Kowal.

21.03.2024 .

Spoétka zalezna od Emitenta — W.G Partners sp. z 0.0. zawarta umowe na projekt
budowlany na terenie Republiki Czeskiej. Wartos¢ przedmiotu umowy wyniosta
585.120,24 PLN. Podpisanie umowy byto istotne dla Spétki, z uwagi na plany dalszej
ekspansji na rynki zagraniczne.

20.05.2024 r.

Emitent zawart z W.G Partners sp. z 0.0. z siedzibg w Kowalu umowe inwestycyjna.
Celem zawartej umowy jest doprowadzenie do pofaczenia obu stron w terminie nie
pozniejszym niz do 31 lipca 2024 r., w wyniku ktérego caty majatek W.G Partners Sp.
z 0.0. ma zostac przeniesiony na Emitenta w trybie uproszczonym, tj. w trybie art. 516
§ 6 Kodeksu spdtek handlowych. Przez potgczenie strony rozumiejg podjecie przez
walne zgromadzenia kazdej z tgczacych sie stron stosownych uchwat wyrazajgcych
zgode na potaczenie. Celem potaczenia stron jest uproszczenie struktury grupy
kapitatowej Emitenta.

28.05.2024 r.

Pomiedzy Emitentem (Spotka przejmujgca), a W.G Partners sp. z o0.0. (Spodtka
Przejmowana) zostat uzgodniony, przyjety i podpisany plan potgczenia obu spotek.
Potaczenie zostanie dokonane zgodnie z art. 492 § 1 pkt 1 KSH (tgczenie poprzez
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przejecie) poprzez przeniesienie catego majgtku Spotki Przejmowanej na Spotke
Przejmujaca. Pofaczenie nastgpi bez podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki
Przejmujgcej, a takze bez wydania nowych akcji w kapitale Spotki Przejmujacej. Na
skutek potgczenia W.G Partners S.A wstapi we wszystkie prawa i obowigzki Spotki
Przejmowanej, a W.G Partners sp. z 0.0. zostanie rozwigzana bez przeprowadzenia
postepowania likwidacyjnego w dniu zarejestrowania potgczenia w rejestrze
przedsiebiorcéw przez sad wtasciwy wg siedziby Spoétki Przejmujacej. Pofaczenie
zostanie przeprowadzone w trybie uproszczonym, na podstawie art. 516 § 6 KSH.
Emitent wraz ze swojg spétka zalezng W.G Partners sp. z 0.0. zawart umowe o roboty
budowlane z Proximum Management Stephan Brackertz S.K.A. Przedmiotem umowy
jest wykonanie robét budowlanych polegajacych na budowie kompleksu ustug
turystycznych wraz z innymi czynnosciami niezbednymi do zrealizowania wskazanej
umowy. Przedmiot umowy zostanie zrealizowany w terminie do 15.02.2025 r., a
wynagrodzenie za realizacje umowy wynosi 6.088.500,00 PLN brutto.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta oraz Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspdlnikdw W.G Partners sp. z 0.0. podjety stosowne uchwaty,
wyrazajgce zgode na tre$¢ planu pofaczenia uzgodnionego miedzy zarzgdami
taczacych sie spotek. W dniu 27 sierpnia 2024 roku Sad Rejonowy w Toruniu, VII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego dokonat rejestracji potaczenia
Emitenta z W.G Partners sp. z 0.0. z siedzibg w Kowalu, natomiast w dniu 29 sierpnia
2024 roku dokonano rejestracji potaczenia W.G Partners sp. z 0.0. z siedzibg w Kowalu
z Emitentem.

05.06.2024 r.

26.07.2024 r.

14. Opis dziatalnosci Emitenta
14.1. Charakterystyka dziatalnosci

Emitent (do dnia 27 sierpnia 2024 r. funkcjonujacy jako grupa kapitatowa) prowadzi dziatalno$¢ na rynku
catorocznych domdéw modutowych. Emitent zapewnia kompleksowe wsparcie dla klientéw w catym procesie
realizacji zlecenia tj. od momentu prac koncepcyjnych (wybér projektu, adaptacja oraz wprowadzanie zmian),
opracowania szczegétowego planu architektonicznego, wyprodukowaniu prefabrykatéw, transportu, finalnego
montazu u klienta oraz podpiecia przytaczy. Ponadto w razie potrzeby Spétka weryfikuje wskazany teren pod
budowe domu, zgtasza budowe domu lub zajmuje sie pozostatymi formalnosciami zwigzanymi z pozwoleniem
na budowe. Zarzad podkresla, iz samodzielnie realizuje caty proces zwigzany z budowg domédw, z
zastrzezeniem, iz w wybranych projektach korzysta z ustug zewnetrznych dekarzy.

Do Dnia potaczenia, dziatalnos¢ operacyjna byta prowadzona przez spétke zalezng Emitenta — W.G Partners sp.
z0.0.

Spotka oferuje szerokg game domoéw modutowych, dostosowanych do réznych potrzeb klientéw. Ponadto, w
przypadku gdy klient wyrazi che¢ zakupu projektu, ktérego Emitent nie posiada w ofercie, istnieje mozliwosc
stworzenia indywidualnego projektu dostosowanego do preferencji danego klienta.

W katalogu W.G Partners S.A. znajdujg sie domy o nastepujgcych metrazach: 18, 35, 45 i 70 metrow
kwadratowych. Dodatkowo klient moze wybraé¢ w jakim stanie chce naby¢ dom. Klienci majg do wyboru stan
deweloperski, stan surowy zamkniety, a w przypadku czesci projektéw stan deweloperski w wersji Eco. Ponadto
klient moze rozbudowac projekt (w zaleznosci od modelu) o dodatkowe elementy takie jak taras, ogrzewanie
czy fundamenty w formie pali.

Emitent prowadzi dziatalnos¢ gtéwnie na rynku polskim. W dniu 21.03.2024 r. wéwczas jeszcze spotka zalezna
— W.G Partners sp. z 0.0. zawarta umowe na pierwszy zagraniczny projekt budowlany na terenie Republiki
Czeskiej o wartosci ponad 585 tys. PLN. Na dzien sporzgdzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego gtéwng
grupa odbiorcéw Emitenta stanowig osoby fizyczne. Dotychczas Spétka zrealizowata lub jest w trakcie realizacji
projektow o wartosci okoto 3 min PLN. Ponadto Emitent zakontraktowat przyszte realizacje o wartosci okoto 6
min PLN.
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Ponizej zaprezentowano obecng strukture klientéw Emitenta.

Struktura klientow w przychodach

2%

8%

= Krajowe osoby fizyczne
= Krajowe osoby prawne

= Zagraniczne osoby fizyczne

90%

Zrédto: Emitent

Emitent oferuje bogata game domoéw modutowych, adresowang do szerokiego grona odbiorcéw. Ponizej
zaprezentowano przyktadowe domy modutowe z oferty Spotki:

Dom modutowy Mikro House
Jest to najmniejszy dom modutowy z oferty Emitenta, o powierzchni zabudowy réwnej 18 metréw
kwadratowych. Na tej powierzchni rozmieszczono salon z aneksem kuchennym oraz tazienke.

Zrédto: Emitent

Dom szkieletowy The Flippy Barn 35 m?

Konstrukcja cechuje sie podtuzng bryta z dwuspadowym dachem. Wymiary zewnetrzne budynku to 450 x 777
cm. Dzieki temu model idealnie nadaje sie do postawienia na waskiej dziatce. Wewnatrz znajduje sie antresola,
a do jednej ze $cian szczytowych przylega taras z pergolg. Jedna z fasad catkowicie pozbawiona jest okien, co
przy odpowiednim usytuowaniu wzgledem stron $wiata pozwala zminimalizowa¢ straty energii i obnizy¢ koszty
utrzymania budynku.

Strona | 52



Dokument Informacyjny W.G Partners S.A.

g

Zrédto: Emitent

Dom szkieletowy The Family Barn 45 m?

Projekt powstat z mysla o zaadresowaniu potrzeb rodzin. Budynek miesci salon z kuchnia, tazienke oraz dwie
komfortowe sypialnie. Konstrukcja posiada duze okna doswietlajgce wnetrze i pozwalajace na wykorzystanie
naturalnej energii do ogrzewania, a taras zapewnia miejsce do wypoczynku .

Zrédto: Emitent

Dom szkieletowy The Classic Barn 70 m?
Konstrukcja cechuje sie dwuspadowym dachem i prostg brytg, co zwieksza efektywnos¢ energetyczng budynku.
Dzieki umiejscowieniu duzego przeszklenia na froncie budynku mozliwe jest doswietlenie wnetrza oraz
wykorzystanie naturalnej energii w celu docieplenia zima.

Zrodto: Emitent
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Zrédto: Emitent

Zrédto: Emitent

14.2. Pozyskiwanie klientow

W ramach prowadzonej dziatalnosci Emitent (do dnia 27 sierpnia 2024 r. funkcjonujacy jako grupa kapitatowa)
opracowat ustrukturyzowany proces pozyskiwania nowych klientéw. Dzieki wieloletniemu doswiadczeniu
Emitent okreslit wtasne standardy i procedury pozwalajgce na realizowanie przyjetej strategii oraz utrzymanie
statego wzrostu. Ponizej przedstawiono model pozyskiwania klientow Spotki.
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1. Prowadzenie kampanii marketingowych:

Kluczowym zrédtem pozyskiwania nowych klientéw W.G Partners S.A. jest marketing internetowy. W
tym celu prowadzone sg kampanie reklamowe na platformach takich jak Google czy Meta. Dzieki
dziataniom reklamowym Spdtka dociera zaréwno do oséb aktywnie poszukujacych rozwigzan
budowlanych jak i buduje wizerunek oraz rozpoznawalnos$é wsrdéd oséb, ktére nie podjety jeszcze
decyzji o dokonaniu zakupu. Prowadzone kampanie sg stale monitorowane i optymalizowane, co
pozwala na dostosowywanie dziatan Emitenta w czasie rzeczywistym do potrzeb rynku. Proces
pozyskiwania leadow (potencjalnych klientéw) trwa zazwyczaj od 2 do 6 tygodni. Po kilku miesigcach
umozliwia on skuteczne stosowanie remarketingu, czyli ponownego kierowania reklam do oséb, ktére
wykazywaty wczesniejsze zainteresowanie ofertg. W ten sposéb podejmowane dziatania
marketingowe maksymalizujg swojg efektywnosé. Finalnym efektem tego etapu jest generowanie
zgtoszen kontaktowych, ktére stanowig pierwszy krok w nawigzaniu relacji z klientami. Ponadto
Emitent wspotpracuje z okoto 10 biurami nieruchomosci w zakresie pozyskiwania klientow.

2. Rozpoznanie preferencji klienta:
Naturalnym nastepstwem uzyskania danych kontaktowych jest nawigzanie kontaktu z klientem.
Spoétka zwraca szczegdlng uwage na budowe relacji z klientem juz od momentu zainicjowania
pierwszego kontaktu. Na tym etapie nastepuje badanie potrzeb, preferencji i oczekiwan odbiorcéw.
Przywigzuje sie najwyzsza wage do aktywnego stuchania klienta, rozpoznawania jego problemow i
watpliwosci oraz oferowania rozwigzania dopasowanego do jego indywidualnych potrzeb. Zarzad
podkresla, iz ten etap jest kluczowy dla budowania zaufania i lojalnosci klienta.

3. Przedstawienie Oferty:
Przeprowadzenie doktadnego etapu badania potrzeb i preferencji klienta umozliwia efektywne
ofertowanie. Na tym etapie nastepuje przedstawienie oferty i pokazanie, jakie wartosci dodane
wynikajg ze wspodtpracy z Emitentem. Klientowi przedstawiany jest wybrany projekt domu,
wprowadzone zmiany projektowe zgodnie z jego preferencjami oraz finalny koszt projektu. W tym
momencie klient posiada wszystkie informacje dotyczace przedsiewziecia. W zaleznosci od przypadku
mozliwe sg dalsze modyfikacje lub negocjacje w sprawie przedstawionych wczesniej rozwigzan.

4. Podpisanie umowy:
Finalnym etapem procesu pozyskiwania klientow jest podpisanie umowy. Na tym etapie omawiane sg
szczegdtowo wszystkie warunki umowy, gwarancje, terminy oraz wszelkie inne kwestie zwigzane z
realizacja projektu.

14.3. Proces produkcyjny i montazowy

Emitent (do dnia 27 sierpnia 2024 r. funkcjonujacy jako grupa kapitatowa) samodzielnie wytwarza oferowane
przez siebie domy modutowe, ktére nastepnie montuje w miejscu docelowym na dziatce klienta. W wyniku
wielu lat doswiadczenia, Spétka opracowata ustrukturyzowany proces produkcyjny oparty na wiasnym know-
how. Dzieki niemu mozliwe jest osiggniecie jak najwiekszej efektywnosci procesu, uwzgledniajac przy tym
zaangazowane zasoby oraz ponoszone koszty. Ponizej zaprezentowano najwazniejsze czesci procesu
produkcyjnego.

1. Przygotowanie dokumentacji architektonicznej
Pierwszym etapem procesu produkcyjnego jest przygotowanie dokumentac;ji architektonicznej przez
wykwalifikowanego architekta. Wspomniana dokumentacja sktada sie z szeregu rysunkéw
technicznych witasciwych dla danego projektu. Przygotowanie dokumentacji jest kluczowym punktem,
determinujacym prawidtowa realizacje zlecenia.
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Przygotowanie materiatow

Po opracowaniu stosownej dokumentacji, nastepuje faza przygotowania materiatéw budowlanych. Na
tym etapie nastepuje dostosowywanie czesci sktadowych zgodnie z wymiarami podanymi przez
architekta. Przygotowywane sg wszystkie elementy konstrukcyjne, zwtaszcza te dotyczace szkieletu
konstrukgji.

Prace montazowe

W momencie gdy przygotowane zostang wszystkie materiaty, nastepuje przejscie do prac
montazowych. Pierwszym krokiem jest montaz drewnianego szkieletu tworzacego podstawe do
dalszej rozbudowy konstrukcji. Nastepnie dokonywane sg dalsze prace montazowe obejmujgce takie
czynnosci jak ocieplenie Scian, montaz okien i drzwi oraz wykonanie elewacji zgodnie z projektem
architektonicznym. Ponadto, w zaleznosci od specyfiki projektu, mozliwe jest dokonywanie
modyfikacji konstrukcji zgodnie z preferencjami klienta ustalonymi na etapie sktadania zamdwienia.

Przygotowanie do transportu oraz kontrola jakosci

Po zakonczeniu czeSci zasadniczej procesu produkcyjnego nastepuje przygotowanie wszystkich
elementéw do transportu. Na tym etapie znakowane sg elementy konstrukcji w celu sprawnej
realizacji projektu na miejscu docelowym. Ostatnim punktem procesu produkcyjnego jest kontrola
jakosci. Przed transportem sprawdzane sg szczegdtowo wszystkie elementy szkieletu i innych
komponentéw. W ten sposéb zapewnia sie, ze wszystkie elementy s3 wykonane zgodnie z
odpowiednimi standardami i spetniajg wymagania dotyczace wytrzymatosci, trwatosci i estetyki.
Wykwalifikowany personel przeprowadza kontrole wymiaréw, geometrii oraz stanu powierzchni
kazdego elementu, eliminujgc ewentualne wady produkcyjne.

djecia przedstawiajace prace produkcyjne oraz montazowe.

e N

Zrodto: Emitent

Po zakonczeniu prac produkcyjnych w zaktadzie Emitenta, konstrukcja transportowana jest na miejsce
wskazane przez klienta. Tam realizowany jest finalny proces montazowy sktadajacy sie nastepujgcych etapow:
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1. Montaz podwaliny do fundamentu
Pierwszym etapem prac jest przymocowanie podwaliny do fundamentu. To wtasnie na podwalinie
oparte bedg $ciany oraz cata konstrukcja domu.

2. Ustawianie $cian, stropu i dachu
Kolejnym etapem jest przymocowanie S$cian, stropu oraz dachu na podstawie przygotowane;j
wczesniej podwaliny.

3. Wykonczenie poszycia dachowego
Po ukonczeniu prac nad strukturg domu, Emitent przystepuje do wykonczenia poszycia dachu. Etap
ten obejmuje montaz pokrycia dachowego oraz wszelkich niezbednych elementéw zapewniajgcych
szczelnos$¢ i ochrone przed warunkami atmosferycznymi.

4. Prace porzadkowe
Po zakoniczeniu witasciwych prac montazowych, zespdt Emitenta realizuje prace porzadkowe na
miejscu budowy.

5. Wewnetrzny odbidr robot
Ostatnim etapem jest wewnetrzny odbior robot przez kierownika Emitenta. Na tym etapie
przeprowadzana jest szczegdtowa kontrola prac oraz sprawdzana jest zgodnos$¢ z przyjetymi
standardami jakosSciowymi.

Zarzad podkresla, iz czas trwania procesu produkcyjnego zalezy gtéwnie od wielkosci i ztozonosci projektu. W
przypadku mniejszych domoéw czas produkcji moze wynosi¢ od 2 do 4 dni, natomiast dla wiekszych i bardziej
skomplikowanych projektéw moze sie wydtuzy¢ nawet do 8 dni. Jednoczesnie czas realizacji catego projektu
jest zalezny od ztozonosci danego projektu. Praktyka Emitenta wskazuje, iz od momentu podpisania umowy,
do momentu gotowosci do zamieszkania mijajg okofo 3 miesigce.

Nalezy zaznaczy¢, iz na potrzeby procesu produkcyjnego Spdtka wykorzystuje specjalistyczng infrastrukture
produkcyjng. Na dzien Dokumentu, Emitent znajduje sie na etapie przed implementacjg zautomatyzowanego
parku maszynowego. Aktualnie w procesie budowy wykorzystywane sg trzy stoty montazowe, ktére odgrywaja
kluczowa role w zapewnieniu efektywnosci i precyzji prac. Dwa z nich stuzg do montazu na odpowiedniej
wysokosci, utatwiajgc proces zbijania konstrukcji oraz wykonywania dalszych prac montazowych. Natomiast
trzeci - stét motylkowy umozliwia obracanie scian bez koniecznosci angazowania dodatkowych sSrodkéw
infrastruktury, co przyspiesza i utatwia proces montazu. Dodatkowo, do przygotowania materiatdw na
odpowiednig dtugos¢ i szerokos¢ wykorzystywane sg specjalistyczne narzedzia takie jak pity stotowe, kagtowe
czy pity do ciecia wzdtuznego. Ponadto Zarzad zaznacza, iz dokonat zakupu nowej linii produkcyjnej
sfinansowanej z witasnych Srodkéw. Aktualnie jest ona dostosowywana do potrzeb Emitenta i ma zostaé
uruchomiana w Il kwartale tego roku. Dodatkowo w roku 2025 planowane jest uruchomienie nowej linii
produkcyjnej ktérej budowa zgodnie z intencjg Zarzagdu Emitenta ma sie rozpocza¢ w roku 2024. Wartosé nowej
linii produkcyjnej wedtug szacunkéw Emitenta wynosi ponad 2 min PLN.

14.4. Analiza finansowa wybranych danych finansowych

Do Dnia potaczenia dziatalno$¢ operacyjna Emitenta w zakresie budowy doméw prefabrykowanych byta
wykonywana w ramach grupy kapitatowej przez W.G Partners sp. z 0.0.

W.G Partners Sp. z 0.0. (do Dnia potgczenia podmiot zalezny od Emitenta) rozpoczeta swojg dziatalno$¢ w roku
2021. Od tego momentu podmiot konczyt kazdy rok obrotowy z zyskiem netto. Ponizej zaprezentowano
kluczowe wybrane dane finansowe W.G Partners Sp. z 0.0. Z wyjatkiem wskaznikdéw wyrazonych w ujeciu
procentowym, dane zostaty przedstawione w tys. PLN.

Strona | 57



.X!W.G PARTNERS

Dokument Informacyjny W.G Partners S.A.

2021 2022 2023
PrZYChOdY ze 2.635,7 643,1 1.983,5
sprzedazy
Koszty podstawowej
dziatalnosci 1.877,4 312,6 1.386,9
operacyjnej
Zysk netto 698,9 287 538,6
Marza zysku netto 26,52% 44,63% 27,15%

Zrédto: Opracowanie na podstawie danych finansowych W.G Partners sp. z 0.0.
Marza zysku netto = zysk netto / przychody ze sprzedazy

W.G Partners sp. z 0.0. odnotowata rekordowg wartos¢ przychoddw ze sprzedazy oraz zysku netto w pierwszym
roku swojej dziatalnosci, tj. 2021. W roku 2022 spdétka zaewidencjonowata znacznie nizsze omawiane wartosci.
Przychody spadty o 75,6%, a zysk netto o 58,94%. Byto to spowodowane pogorszeniem koniunktury oraz
sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkalnych. Odnotowano wdéwczas wysokie poziomy inflacji, ktére przez
znaczna czesé roku oscylowaty wokot 16%. Efektem byto podniesienie referernyjnych stép procentowych przez
Rade Polityki Pienieznej. Konsekwencjg omodwionego ciggu zdarzen byto zwiekszenie kosztu kredytu,
zwiekszene ogdlnych kosztédw zycia co przetozyto sie na zmniejszony popyt na domy oferowane przez W.G
Partners sp. z 0.0.

W roku 2023 odnotowano wzrost przychoddéw ze sprzedazy do poziomu 1.983,5 tys. PLN (wzrost 208,43% r/r)
oraz zysku netto do poziomu 538,6 tys. PLN (wzrost 87,67% r/r), co byto efektem spadku inflacji oraz poprawg
koniunktury gospodarcze;j.

2021 2022 2023
Aktywa 716,3 1.647,7 1.824,4
ROA
(Wskaznik rentownosci 97,57% 17,42% 29,52%
aktywow)
Kapitat Wtasny 703,9 1.285,8 1.824,4
ROE
(Wskaznik rentownosci 99,29% 22,32% 29,52%
kapitatu wtasnego)

Zrédto: Opracowanie na podstawie danych finansowych W.G Partners sp. z 0.0.

ROA = zysk netto / aktywa
ROE = zysk netto / kapitat wtasny

W kazdym z analizowanych okreséw W.G Partners sp. z 0.0. utrzymywata dodatnia rentownos¢ aktywdw oraz
kapitatu wtasnego. Najwyzsze rentownosci spétka odnotowata w roku 2021, co byto efektem posiadania
relatywnie niskiej wartosci aktywow oraz kapitatu wtasnego. W roku 2022 rentownosci oscylowaty na poziomie
okoto 20%, a w roku 2023 wynosity niemal 30%.

Na dzien publikacji raportu za Il kwartat 2024 r. Emitent tworzyt grupe kapitatowa. Jako ze do Dnia potgczenia
dziatalno$¢ operacyjna w zakresie produkcji doméw modutowych prowadzona byta wytgcznie przez W.G
Partners sp. z 0.0., ponizej zaprezentowano wybrane skonsolidowane dane finansowe opracowane na
podstawie raportu okresowego za 2 kwartat 2024 r (wyrazone w tys. PLN).

Aktywa trwate 17.296,4

Aktywa obrotowe 2.877,9

Kapitat wtasny 19.078,4
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1.391,0
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Przychody netto 1.746,9
Koszty dziatalnosci operacyjnej 1.261,6
Wynik ze sprzedazy 485,3
Zysk netto 437,0
Zrédto: Raport okresowy za 2 kwartat 2024 r. W.G Partners S.A.
14.5. Struktura organizacyjna

Prowadzgc dziatalnos¢ na rynku domdéw prefabrykowanych, Emitent wypracowat unikatowe know-how oraz
zbudowat wykwalifikowany zespot specjalistow. Zarzad identyfikuje powyzsze sktadowe jako jedng z istotnych
przewag konkurencyjnych. Pracownicy Emitenta kwalifikowani sg do 2 gtéwnych dziatéw — handlowego i
technicznego. Ponadto z uwagi na che¢ budowy silnego i stabilnego zespotu, dominujaca formg zatrudnienia
jest umowa o prace. Ponizej przedstawiono strukture zatrudnienia Emitenta na dzien 31 sierpnia 2024 r.:

Dziat Liczba oséb
Zarzad 1
Handlowy 2
Techniczny 17
Suma 20

Zrédto: Emitent

Typ umowy Liczba oséb
Umowa u prace 18
Umowa zlecenie 2
Umowa o dzieto 0
Suma 15

Zrédto: Emitent

Zarzad podkresla znaczenie czynnika ludzkiego w efektywnym prowadzeniu dziatalnosci. W zwigzku z

powyzszym zidentyfikowano kluczowych cztonkdéw zespotu:

Maciej Gogolczyk - Prezes Zarzadu W.G Partners S.A. Odgrywa kluczowg role w zarzadzaniu
dziatalnoscig Emitenta zaréwno na poziomie strategicznym jak i operacyjnym. Jest odpowiedzialny za
formutowanie strategii rozwoju oraz zarzadzanie finansami i procesami wewnetrznymi w celu
zwiekszenia efektywnosci operacyjnej. Nadzoruje rdwniez wszystkie segmenty dziatalnosci firmy,
monitorujgc kluczowe wskazniki wydajnosci oraz podejmujgc decyzje inwestycyjne. Aktywnie
uczestniczy w opracowywaniu i realizacji strategii marketingowych, ktére odpowiadajg na potrzeby
rynku i zwiekszaja widocznos¢ marki. Koordynuje takze dziatania sprzedazowe, wspotpracujac z
zespotem handlowym w celu zwiekszenia efektywnosci sprzedazy i wprowadzania nowych produktow.

Maciej Wymystowski - Lider dziatu produkcyjnego, petni kluczowa role w organizacji prac oraz
nadzorze nad jakoscia wyprodukowanych komponentéw. Zdobyt specjalistyczne doswiadczenie w
Skandynawii. Posiada fachowa wiedze i umiejetnosci w zakresie kontroli jakosci.

Andrzej Gogolczyk - Petni kluczows role jako koordynator proceséw produkcyjnych i montazowych.
Jest odpowiedzialny za operacje na hali produkcyjnej oraz za szkolenie i rozwdj zespotu
pracowniczego. Posiada bogate doswiadczenie zawodowe zdobyte m.in. jako nauczyciel zawodu w
Panstwowym Liceum Sztuk Plastycznych w todzi. Dodatkowo, w latach 2004 — 2023 prowadzit wtasng
dziatalnos¢ gospodarczg w branzy meblarskiej i konstrukcyjnej, co dodatkowo zwiekszyto jego
kompetencje w zarzadzaniu. Dzieki tym doswiadczeniom Pan Andrzej doskonale radzi sobie z
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zarzadzaniem ztozonymi projektami produkcyjnymi i montazowymi, przyczyniajgc sie do optymalizacji
proceséw i podnoszenia efektywnosci operacyjnej organizacji.

e  Krystian Bechcinski - Odpowiada za kontakt z klientami indywidualnymi oraz nadzér nad projektami
budowlanymi. Doswiadczenie zawodowe zdobywat biorgc udziat w realizacji projektow
inwestycyjnych na rynkach zagranicznych. Posiada szeroka wiedze i umiejetnosci praktyczne
niezbedne do skutecznego zarzadzania kompleksowymi projektami budowlanymi oraz budowania
trwatych relacji z klientami.

14.6. Kluczowi kontrahenci

Od poczatku prowadzenia dziatalnosci operacyjnej w zakresie budowy doméw modutowych Emitent
wspotpracuje z tymi samymi dostawcami. Zarzad podkresla, iz w dotychczasowe] historii wspotpracy jego
dostawcy Swiadczyli ustugi na najwyzszym poziomie, co umozliwito efektywny rozwdj dziatalnosci. Ponizej
wyszczegdlniono dostawcow wraz z szacowanym udziatem w tgcznej strukturze dostaw.

- Oknostyl Sp. J. Producent okien i drzwi z PCV i aluminium prowadzacy dziatalno$¢ od 2001 r. Odpowiada za
30% dostaw.

- Dach Bud Ireneusz Kacprzak. Rodzinna firma $wiadczaca ustugi ogélnobudowlane od roku 1980. Na rzecz
Emitenta petni role dostawcy materiatéw dachowych. Odpowiada za 30% dostaw.

- Woodres Kacper Adamcewicz. Firma zajmujgca sie dystrybucjg szerokiego asortymentu drewna. Do Spétki
dostarcza drewno certyfikowane, uzywane do produkcji domow prefabrykowanych. Odpowiada za 20%
dostaw.

- PPHU Centro-Bud K.W.M.A. Niewiarowscy Sp. j. Dystrybutor materiatéw budowlanych. Na rzecz Emitenta
dostarcza pozostate materiaty budowlane. Odpowiada za 20% dostaw.

14.7. Strategia rozwoju na lata 2024 - 2026

W obliczu dynamicznie rozwijajgcego sie rynku domow prefabrykowanych, Zarzagd opracowat plan rozwoju na
lata 2024 — 2026. Emitent (do dnia 27 sierpnia 2024 r. funkcjonujacy jako grupa kapitatowa) opracowat
strategie, ktérej realizacja ma pozwoli¢ nie tylko na utrzymanie, ale tez poprawe pozycji na rynku. Ponadto
opracowane wytyczne umozliwi¢ majg skuteczng ekspansje zagraniczng, co znaczgco zwiekszy grono
potencjalnych klientéw, a w finalnym rezultacie wptynie pozytywnie na przyszte wyniki finansowe.

Ponizej opracowane zostaty zatozenia strategiczne dla lat 2024 — 2026.

Rok 2024

Gtéwnym zatozeniem na rok 2024 jest zainicjowanie zwiekszenia mozliwosci produkcyjnych przez utworzenie
odpowiednich procesow i stanowisk oraz utrzymanie pozycji rynkowej. Zamiarem Emitenta jest budowa linii
produkcyjnej oraz modernizacja infrastrukturalna hali i powierzchni magazynowych. Zarzad zaznacza, iz
dokonat juz zakupu nowej linii produkcyjnej sfinansowanej z wtasnych srodkdw. Aktualnie jest ona
dostosowywana do potrzeb Emitenta i ma zosta¢ uruchomiana w Il kwartale tego roku. Ponadto planowane
jest rowniez wdrozenie systemu ERP w celu optymalizacji proceséow produkcyjnych. Zamierza sie réwniez
rozszerzy¢ oferte produktowg, dostosowang do nowych grup odbiorcéw. Réwnoczesnie Spotka monitoruje
aktywnie sytuacje z dofinansowaniami do zakupu mieszkan w postaci projektu , Bezpieczny kredyt 2%” lub
innych projektéw o tym samym przeznaczeniu. W przypadku pojawienia sie takiej mozliwosci, zamierza sie
wpasowac produktowo i strategicznie w wytyczne programu. Zarzad podkresla, iz w roku 2024 rozpoczeta sie
optymalizacja kosztéw zwigzanych z budowg domoéw prefabrykowanych przez modernizacje parku
maszynowego. W tym celu poniesione zostang znaczne koszty znajdujgce odzwierciedlenie w wyniku
finansowym.
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Rok 2025

W roku 2025 planowane jest uruchomienie nowej linii produkcyjnej ktorej budowa ma sie rozpocza¢ w roku
2024. Wartos¢ nowej linii produkcyjnej wyniesie ponad 2 min PLN. Modernizacja procesu produkcyjnego oraz
optymalizacja kosztdw majg wptynaé pozytywnie na efektywnos¢ oraz rentownos$é produkcji. Po osiggnieciu
tych zatozen planowany jest rozwdj ekspansji zagranicznej, w tym rozpoczecie dziatann marketingowych na
rynkach zagranicznych. Spoétka zamierza rowniez pozyska¢ kontrakty na budowe doméw modutowych jako
podwykonawca dla klientéw biznesowych. Ponadto zamierzana jest intensyfikacja dziatarh marketingowych w
zakresie budowy rozpoznawalnosci marki. Planowany jest udziat w targach branzowych, budowa doméw
pokazowych, promowanie unikalnej i nowoczesnej linii produkcyjnej oraz zorganizowanie cyklu webinaridw i
seminariow online, ktére pomoga potencjalnym klientom zrozumie¢ zalety doméw modutowych (zwiekszajac
tym samym rozpoznawalnos¢ marki).

Rok 2026

W roku 2026 planowana jest koncentracja na ekspansji na rynek angielski i niemiecki. W tym celu zamierza sig
pozyskac strategicznych partnerédw zagranicznych umozliwiajacych efektywny proces ekspansji. Planowany jest
rowniez zakup wtasnej floty transportowej w celu optymalizacji kosztow transportu na trasach
miedzynarodowych.

Wskazana wyzej strategia dziatalnos$ci moze ulec zmianie, jezeli Zarzad Spétki podejmie decyzje, ktére w jego
opinii lepiej przyczynig sie do rozwoju Spétki, lub jezeli z uwagi na czynniki niezalezne od Emitenta, realizacja
prezentowanej strategii nie bedzie mozliwa.

14.8. Opis rynku dziatalnosci

Emitent dziata na rynku domdéw modutowych. Do Dnia potaczenia dziatalnos¢ operacyjna Emitenta w zakresie
budowy domoéw wykonanych z prefabrykatow byta wykonywana w ramach grupy kapitatowe] przez spotke
zalezng W.G Partners sp. z 0.0. Spdtka dziata gtéwnie na polskim rynku oraz jest w trakcie przeprowadzenia
ekspansji na rynki zagraniczne.

W latach 2012 — 2016 wartos¢ polskiego rynku konstrukcji modutowych znajdowata sie na wzglednie stabilnym
poziomie i oscylowata wokot wartosci 1,8 — 1,9 mld PLN. Poczgwszy od roku 2017, odnotowano znaczny wzrost
wartosci rynku. Najwiekszy przyrost odnotowano miedzy rokiem 2021 a 2022, gdzie nominalny wzrost wartosci
wynidst 22,3%. W roku 2023 rynek osiggnat rekordowg warto$é szacowang na 4,9 mld PLN. Warto zwrdcic¢
uwage na fakt, iz wartosc rynku zwiekszyta sie o potowe w perspektywie lat 2020 — 2023. Analizujac polski rynek
konstrukcji modutowych, nalezy podkresli¢ znaczenie eksportu dla krajowych podmiotéw. Szacuje sie, ze
sprzedaz na rynki zagraniczne stanowi ponad jedna trzecig przychoddéw producentéw dziatajgcych na rynku.

Historyczna warto$¢ rynku konstrukcji modutowych w Polsce [w mlid
PLN]
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Zrédto: Spectis, ,Modular construction market in Poland 2024-2029”
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Znaczny wzrost wartosci rynku w ostatnich latach byt spowodowany skumulowaniem sie kilku czynnikow.
Charakterystyka budownictwa modutowego jest stosunkowo mniejsza kapitatochtonnosc¢ i krétszy czas realizacji
projektu niz w przypadku klasycznego budownictwa. Wedtug raportu ,Modular construction: From projects to
products” autorstwa McKinsey & Company, konstrukcje modutowe mogg przyspieszyé budowe projektu nawet
0 50%, przy redukcji kosztdw o 20%. Ponadto istotny jest fakt, iz domy wykonane z prefabrykatéw sg bardziej
ekologiczne — do ich powstania zuzywa sie mniej surowcéw, a w przypadku powstania odpadéw mozna poddac
je recyklingowi i wykorzysta¢ do innych projektéw. W ten sposéb zmniejszana jest emisja dwutlenku wegla, co
przektada sie pozytywnie na srodowisko naturalne. Jest to szczegdlnie istotne w kontekscie zaréwno rosngce;j
Swiadomosci ekologicznej spoteczeristwa jak i naktadanych wymogéw w zakresie ESG.

Analizujgc rynek budownictwa modutowego, nalezy uwzglednic sytuacje na rynku mieszkaniowym, dla ktérego
rynek Emitenta stanowi swego rodzaju tansza i szybsza alternatywe. Z tego powodu sytuacja na rynku
mieszkaniowym wptywa posrednio na popyt zgtaszany na domy modutowe. Jednym z kluczowych czynnikow
odpowiadajacych za wzrost wartosci rynku Emitenta w ostatnich latach byt koszt kredytu uwarunkowany
poziomem referencyjnej stopy procentowe;j.

Do gtéwnych czynnikéw wptywajacych na wysokos¢ stopy procentowej w okresie minionych lat wyrdzni¢
mozna m.in. wybuch globalnej pandemii COVID-19, konflikt zbrojny na Ukrainie oraz rosnacg inflacje. Dnia
29.05.2020 r. wartosc referencyjnej stopy procentowej zostata ustalona na poziomie 0,1%. Od tego momentu
Rada Polityki Pienieznej dokonata serii podwyzek omawianej wartosci, ktéra osiggneta maksimum na poziomie
6,75% poczawszy od dnia 08.09.2022 r. Nastepnie dokonano 2 obnizek — dnia 07.09.2023 r. do 6,00% i
05.10.2023 r. do 5,75%. Wysoki koszt obstugi zadtuzenia zmniejszyt dostepno$¢ nieruchomosci, ktére
najczesciej sg kupowane przy uzyciu dtugu. Spowodowato to zwiekszenie popytu zgtaszanego na konstrukcje
modutowe, ktére mogg stanowié budzetowa alternatywe dla klasycznego budownictwa.

Czynnikiem warunkujgcym rozwdj rynku jest rowniez dostepnosé mieszkan. Wskaznik mieszkan na 1000 osob
wynosi w Polsce 412,4 (wedtug danych Ministrerstwa rozwoju i technologii za 2022 rok). Jest to niska wartos¢
w poréwnaniu do Europy, ktorej srednia wynosi 495,0. Krajem o najwyzszym wskazniku jest Portugalia (581,9),
a najnizszym Stowacja (381,5). Niska dostepnos¢ mieszkan jest czynnikiem mogacym implikowac wzrost rynku
z powodu nieréwnowagi popytowo-podazowej zgtaszanej na budownictwo mieszkalne. Ponadto wedtug
informacji przedstawionych w raporcie ,Polski rynek nieruchomosci mieszkalnych” autorstwa Instytutu
Rozwoju Miast i Regiondw, Polska charakteryzuje sie znacznym deficytem mieszkan szacowanym na 2,4 min.

Wozrost wartosci rynku konstrukcji modutowych jest widoczny zaréwno na rynku krajowym, jak i globalnym.
Szacuje sie, ze wartos¢ Swiatowego rynku konstrukcji modutowych w roku 2023 wyniosta 98,2 mld USD. Wedtug
prognozy MarketsandMarkets Research wartos¢ rynku w roku 2029 ma osiggng¢ 140,8 mld USD. Tym samym
przewiduje sie, ze rynek bedzie rdst srednio o 6,2% rocznie w okresie prognozy tj. w latach 2024 — 2029.
Najwiekszy wzrost wartosci rynku spodziewany jest w Azji. Do gtéwnych czynnikdw rozwoju tego rynku
analitycy kwalifikujg stosunkowo mniejsze koszty, rosnacy popyt oraz relatywng oszczedno$¢ materiatow i
surowcéw w poréwnaniu do tradycyjnego budownictwa oraz rozwigzan architektonicznych. Sam rynek
azjatycki ma zwiekszy¢ swojg wartosé do 53,7 mld USD w roku 2029, co ma stanowi¢ 54,68% wartosci rynku
globalnego.

Wedtug danych Grand View Research, w roku 2022 najwiekszym rynkiem budownictwa modutowego byta
Europa z wygenerowanymi przychodami na poziomie 41,29 mld USD. Do najwiekszych rynkéw nalezg Niemcy,
Finlandia, Wielka Brytania i Szwecja. W przypadku rynkéw zachodnioeuropejskich poza czynnikami rozwoju
rynku wymienionymi wyzej nalezy dodac kwestie naptywu imigrantéw. Zwiekszona liczba nielegalnych imigracji
powoduje zwiekszone zapotrzebowanie na konstrukcje modutowe wykorzystywane do budowy miejsc relokacji
dla imigrantow.
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15. Akcjonariusze emitenta posiadajacy co najmniej 5% na walnym zgromadzeniu

Wedtug wiedzy Spodtki struktura akcjonariatu Emitenta, wedtug stanu na dzien sporzadzenia Dokumentu
Informacyjnego, przedstawia sie nastepujaco:

Ip. Imie i nazwisko akcjonariusza Liczba akeji Udziat w kapitale Udziat w gtosach
(w szt.) zaktadowym
1. | Maciej Gogolczyk 1.530.000 42,28% 42,28%
2. | Patryk Ruszkowski 1.470.000 40,62% 40,62%
3. | Boergen Technology OU* 376.100 10,39% 10,39%
4. | Pozostali 242.500 6,71% 6,71%
Razem 3.618.600 100% 100%

Zrédto: Emitent
*Pani Patrycja Belczyriska jest 100% udzialowcem Boergen Technology OU.

16. Kapitat zakladowy
Kapitat zaktadowy na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego:

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 3.618.600,00 zt (trzy miliony sze$éset osiemnascie tysiecy szes¢set ztotych) i
dzieli sie na:
e 100.000 (sto tysiecy) akcji na okaziciela serii A o numerach od 000001 do 100000 o wartosci
nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda akcja;
e 350.000 (trzysta piecdziesiat tysiecy) akcji na okaziciela serii B o numerach od 000001 do 350000 o
wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda akcja;
e 100.000 (sto tysiecy) akcji na okaziciela serii C o numerach od 000001 do 100000 o wartosci nominalnej
1,00 zt (jeden ztoty) kazda akcja;
e 50.000 (piecdziesigt tysiecy) akcji na okaziciela serii D o numerach od 00001 do 50000 o wartosci
nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda akcja;
e 18.600 (osiemnascie tysiecy szescset) akcji na okaziciela serii E o numerach od 00001 do 18600 o
wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda akcja;
e 3.000.000 (trzy miliony) akcji na okaziciela serii F o numerach od 0000001 do 3000000 o wartosci
nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda akcja.

17. Dokumenty korporacyjne Emitenta udostepnione do wgladu

Statut Emitenta dostepny jest na stronie internetowej Emitenta: https://wgpartners.pl/relacje-inwestorskie/
oraz w siedzibie Emitenta. Uchwaty podjete przez Walne Zgromadzenie Emitenta podawane sg do publicznej
wiadomosci w drodze raportow biezgcych zamieszczanych na stronie internetowej rynku NewConnect
www.newconnect.pl i na stronie Emitenta https://wgpartners.pl/relacje-inwestorskie/.

W siedzibie Emitenta dostepne sg protokoty z Walnych Zgromadzenn Emitenta. Zgodnie z art. 421 § 3 KSH
akcjonariusze mogg przegladac ksiege protokotdw, a takze zada¢ wydania poswiadczonych przez Zarzad Spofki
odpiséw uchwat.

18. Oswiadczenie Emitenta stwierdzajgce, czy wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezgcych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia dokumentu
informacyjnego uproszczonego, czy tez nie, a jesli nie — wskazanie w jaki sposob zamierza zapewnic
potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Emitent oswiadcza, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia jego biezgcych potrzeb, to
jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego.
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19. Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zaktadowego w wyniku realizacji przez obligatariuszy
uprawnien z obligacji zamiennych lub z obligacji dajacych pierwszenstwo do objecia w przysztosci
nowych emisji akcji lub w wyniku realizacji uprawnien przez posiadaczy warrantéw subskrypcyjnych, ze
wskazaniem warto$ci przewidywanego warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego oraz terminu
wygasniecia praw podmiotéw uprawnionych do nabycia tych akcji

Emitent nie przewiduje zmian kapitatu zaktadowego w wyniku realizacji przez obligatariuszy uprawnien z
obligacji zamiennych lub z obligacji dajgcych pierwszenstwo do objecia w przysztosci nowych emisji akgcji.
Emitent nie emitowat obligacji zamiennych, ani obligacji z prawem pierwszenstwa.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Emitent nie emitowat warrantéw subskrypcyjnych.

20. Wskazanie liczby akcji i wartosci kapitatu zaktadowego, o ktére - na podstawie statutu przewidujacego
upowaznienie zarzadu do podwyziszenia kapitatu zakladowego, w granicach kapitatu docelowego - moze
byé podwyzszony kapitat zaktadowy, jak réwniez liczby akcji i wartosci kapitatu zaktadowego, o ktére
moze byc jeszcze podwyiszony kapitat zaktadowy w tym trybie

Statut Emitenta nie przewiduje upowaznienia Zarzadu do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach
kapitatu docelowego.

21. Wskazanie miejsca udostepniania ostatniego udostepnionego do publicznej wiadomosci publicznego
dokumentu informacyjnego lub dokumentu informacyjnego dla tych instrumentéw finansowych lub
instrumentow finansowych tego samego rodzaju co te instrumenty finansowe oraz okresowych
raportéow finansowych emitenta, opublikowanych zgodnie z obowigzujagcymi emitenta przepisami

Dokumenty informacyjne Emitenta sporzadzone w zwigzku z wprowadzeniem akcji Emitenta do obrotu na
NewConnect oraz okresowe raporty finansowe Emitenta, opublikowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
dostepne s na stronie:

Emitenta: https://wgpartners.pl/relacje-inwestorskie/
Organizatora alternatywnego systemu obrotu: www.newconnect.pl

Raporty okresowe Emitenta publikowane sg w systemie EBI (Elektroniczna Baza Informacji) na stronach Rynku
NewConnect: www.newconnect.pl oraz na stronie Emitenta https://wgpartners.pl/relacje-inwestorskie/.

22. Zataczniki
22.1. Statut Emitenta

STATUT SPOtKI W.G Partners S.A.
§ 1. Postanowienia ogodlne

Firma Spotki brzmi W.G Partners Spétka Akcyjna.
Spétka moze uzywac skrétu firmy W.G Partners S.A. oraz wyrdzniajgcego jg znaku graficznego.
Siedzibg Spotki jest Kowal.
Spdtka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.
Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
Spétka moze tworzy¢ i prowadzi¢ zaktady, oddziaty i przedstawicielstwa, jak rowniez tworzyé inne
spoikl oraz uczestniczy¢ w innych spotkach, stowarzyszeniach i organizacjach gospodarczych w kraju i za
granica.

O‘.U"P.W!"!—‘

§ 2. Przedmiot dziatalnosci
Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:
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31 — produkcja mebli,

41 - roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow,

41.20.Z - roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
43 —roboty budowlane specjalistyczne,

46 — handel hurtowy, z wytaczeniem handlu pojazdami samochodowymi,

47 — handel detaliczny, z wytgczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi,

49 — transport lgdowy oraz transport rurociggowy,

68 — dziatalnos$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci,

. 70.10.Z — dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingow
finansowych,

j- 71 —dziatalnos¢ w zakresie architektury i inzynierii.

S@E 0 o0 T

§ 3. Kapitat zaktadowy i akcje
1. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 3.618.600,00 zt (trzy miliony szes¢set osiemnascie tysiecy szescset
ztotych) i dzieli sie na:
a. 100.000 (sto tysiecy) akcji na okaziciela serii A o numerach od 000001 do 100000 o wartosci nominalnej
1,00 zt (jeden ztoty) kazda akcja;
b. 350.000 (trzysta piecdziesiagt tysiecy) akcji na okaziciela serii B o numerach od 000001 do 350000 o
wartos$ci nominalnej 1,00 zt
(jeden ztoty) kazda akcja;
c. 100.000 (sto tysiecy) akcji na okaziciela serii C o numerach od 000001 do 100000 o wartosci nominalnej
1,00 zt (jeden ztoty) kazda akcja;
d. 50.000 (piecdziesigt tysiecy) akcji na okaziciela serii D o numerach od 00001 do 50000 o wartosci
nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda akcja;
e. 18.600 (osiemnascie tysiecy szescset) akcji na okaziciela serii E o numerach od 00001 do 18600 o
wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda akcja;
f. 3.000.000 (trzy miliony) akcji na okaziciela serii F o numerach od 0000001 do 3000000 o wartosci
nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda akcja.
2. Kapitat zaktadowy w zakresie akcji serii A, B, C, D, E zostat pokryty w zamian za wktady pieniezne.
Kapitat zaktadowy w zakresie akcji serii F zostat pokryty w zamian za wkfady niepieniezne w postaci 100
udziatow (stanowigcych 100% kapitatu) o wartosci nominalnej 3.000,00 zt kazdy udziat spotki W.G Partners
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Kowalu, ul. Tylickiego 60, 87-820 Kowal,
zarejestrowanej w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000878307, posiadajgcej numer REGON: 387928334 oraz NIP: 7322201920, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 300.000,00 zt.
3. Zamiana akcji imiennych na akcje na okaziciela wymaga zgody Walnego Zgromadzenia. Zmiana akgji
na okaziciela na akcje imienne jest niedopuszczalna.
4. Kapitat zaktadowy moze by¢ podwyziszony w drodze emisji nowych akcji lub przez podwyzszenie
wartosci nominalnej akcji na zasadach okreslonych uchwatg Walnego Zgromadzenia. Podwyziszenie
kapitatu zaktadowego moze réwniez nastgpi¢ ze Srodkdéw Spétki na zasadach okreslonych w art. 442
Kodeksu spotek handlowych.
5. Akcje Spoétki mogg by¢ umarzane.
6. Umorzenie moze nastgpi¢ za zgodg akcjonariusza w drodze nabycia akcji przez Spotke w celu ich
umorzenia (umorzenie dobrowolne).
7. Warunki i tryb umorzenia akcji okreslane sg w uchwale Walnego Zgromadzenia w przedmiocie
umorzenia. Uchwata taka powinna okreslaé w szczegdlnosci podstawe prawng umorzenia, wysokosé
wynagrodzenia przystugujgcego akcjonariuszowi akcji umorzonych badz uzasadnienie umorzenia akcji bez
wynagrodzenia oraz sposdb obnizenia kapitatu zaktadowego.
8. Spotka moze emitowad akcje na okaziciela lub akcje imienne.
9. Spotka moze emitowaé obligacje zamienne, obligacje z prawem pierwszenstwa oraz warranty
subskrypcyjne.

§ 4. Ograniczenia dotyczace rozporzadzania akcjami imiennymi
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1. Rozporzadzenie akcjami imiennymi moze by¢ dokonane wytgcznie zgodnie z postanowieniami
niniejszego § 4. Rozporzadzenie akcjami imiennymi niezgodne z postanowieniami niniejszego § 4 bedzie
nieskuteczne wobec Spétki i Zarzad nie dokona wpisu nabywcy do ksiegi akcyjnej.

2. Rozporzadzanie akcji imiennymi wymaga zgody Spoétki udzielonej przez Zarzad w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

3. Jezeli ktorykolwiek z akcjonariuszy powezmie zamiar zbycia czesci lub wszystkich posiadanych akgji
imiennych zobowigzany jest zawiadomic Zarzad o zamiarze ich zbycia. Zawiadomienie, o ktéorym mowa w
zdaniu poprzedzajgcym; powinno zostac sporzgdzone w formie pisemnej i okresla¢ co najmniej: (i) liczbe
akcji przeznaczonych do zbycia; (ii) cene zbycia kazdej akcji przeznaczonej oraz tgczng cene zbycia
wszystkich akcji przeznaczonych do zbycia; (ii) termin ptatnosci ceny za akcje przeznaczone do zbycia; oraz
(iv) wszelkie inne istotne warunki (,,Zawiadomienie”).

4. W terminie 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia Zawiadomienia Zarzagdowi, Zarzad udzieli zgody lub
odmadwi udzielenia zgody na rozporzadzanie akcjami, ktdrych dotyczy Zawiadomienie.

5. W przypadku odmowy udzielenia zgody, Zarzad w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odmowy
udzielenia zgody na zbycie akcji wskaze innego nabywce. Ceng zbycia kazde] akcji bedzie w takim
przypadku wartos¢ przypadajacg na te akcje aktywow netto Spoétki, wykazanych w sprawozdaniu
finansowym za ostatni rok obrotowy, pomniejszonych o kwote przeznaczong do podziatu miedzy
akcjonariuszy Spotki.

6. Nabywca wskazany przez Spétke zobowigzuje sie do zawarcia umowy nabycia akcji w terminie 20
(dwudziestu) dni od daty doreczenia akcjonariuszowi zamierzajgcemu zby¢ posiadane przez niego akcje
zawiadomienia Zarzadu o wyznaczeniu nabywcy.

7. W przypadku gdy: (i) Spotka nie wskaze innego nabywcy; (ii) nabywca wskazany przez Spétke nie
przystgpi do umowy nabycia akcji w terminie o ktérym mowa w ust. 6 powyzej; lub (iii) nabywca wskazany
przez Spoétke nie bedzie gotowy nabyé¢ wszystkich akcji, akcje przeznaczone do zbycia mogg zosta¢ zbyte
przez danego akcjonariusza na rzecz wybranego nabywcy na warunkach nie gorszych od warunkéw
wskazanych w Zawiadomieniu w terminie 6 (szesciu) miesiecy od dnia doreczenia Zawiadomienia Spétce.
W przypadku braku zbycia akcji zgodnie z warunkami okreslonymi w Zawiadomieniu w powyzszym okresie
oraz dalszego zamiaru sprzedazy akcji, zastosowanie znajdg postanowienia niniejszego § 4.

8. Nabyweca wskazany przez Spétke zobowigzany jest do zaptaty zbywajgcemu akcjonariuszowi ceny, o
ktorej mowa w § 4 ust. 5 powyzej w terminie 14 (czternastu) dni od daty zawarcia umowy nabycia akgji.
W przypadku, gdyby w ustalonym terminie nabywca wskazany przez Spétke nie uiscit ich ceny, wowczas
zbywajacy akcjonariusz bedzie uprawniony, po uprzednim pisemnym wezwaniu do uiszczenia ceny w
terminie nie krétszym niz 14 (czternascie) dni, odstapi¢ od umowy sprzedazy akcji w catosci. W takim
przypadku, akcje przeznaczone do zbycia mogg zostac zbyte przez akcjonariusza na rzecz wybranego
nabywcy na warunkach nie gorszych od warunkéw wskazanych w Zawiadomieniu w terminie 6 (szesciu)
miesiecy od daty odstgpienia.

9. Jezeli akcjonariusz zamierzajgcy zby¢ akcje zamierza przeniesc je nieodptatnie lub wnies¢ je tytutem
wktadu do osoby prawnej, przyjmuje sie, ze dla celéw niniejszego § 4 cena akcji przeznaczonych do zbycia
wynosi warto$¢ przypadajacych na te akcje aktywdw netto Spétki, wykazanych w sprawozdaniu
finansowym za ostatni rok obrotowy, pomniejszonych o kwote przeznaczong do podziatu miedzy
akcjonariuszy Spotki.

10. Wymog uzyskania zgody Spétki na rozporzadzanie akcjami, o ktérym mowa w niniejszym § 4 nie bedzie
miat zastosowania do przenoszenia akcji imiennych pomiedzy akcjonariuszami oraz pomiedzy
akcjonariuszami, a Spotka.

11.Strony postanawiajg, ze wszelkie zawiadomienia wymagane zgodnie z niniejszym § 4 wymagajg dla
swej waznosci formy pisemne;.

§ 5. Organy Spotki
1. Organami Spotki sa:
a. Walne Zgromadzenie;
b. Zarzad;
c. Rada Nadzorcza.

§ 6. Walne Zgromadzenie
1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne.
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2. Walne Zgromadzenia odbywa sie w siedzibie Spotki lub w Warszawie lub w Krakowie lub we Wroctawiu
lub w todzi lub w Poznaniu lub w Gdansku lub w Szczecinie lub w Lublinie lub w Bydgoszczy lub w
Katowicach lub w Toruniu lub w Zielonej Gérze lub w Gorzowie Wielkopolskim lub w Olsztynie lub w Opolu
lub w Biatymstoku.
3. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad, z zastrzezeniem przypadkéw wskazanych w Kodeksie spotek
handlowych.
4. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia poza innymi sprawami wskazanymi Kodeksie spdtek
handlowych oraz w Statucie nalezy w szczegdlnosci:
a. rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki, sprawozdania finansowego
za ubiegty rok obrotowy oraz sprawozdania Rady Nadzorczej, a takze udzielenie absolutorium cztonkom
organow Spotki z wykonania przez nich obowigzkow;
b. postanowienie dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzgdzonej przy zawigzaniu Spoétki lub
sprawowaniu zarzadu albo nadzoru;
c. wyrazanie zgody na zbycie lub wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz
ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego, w tym przeniesienie przedsiebiorstwa lub jego
zorganizowanej czesci na inng spoétke kapitatowag w zamian za udziaty badz akcje;
d. wyrazanie zgody na nabycie oraz zbycie nieruchomosci lub udziatu we wspétwtasnosci nieruchomosci,
prawa uzytkowania wieczystego lub udziatu w prawie uzytkowania wieczystego, na wydzierzawienie
nieruchomosci oraz ustanowienie na nieruchomosci, udziale we wspétwtasnosci nieruchomosci, prawie
uzytkowania wieczystego lub udziale w prawie uzytkowania wieczystego ograniczonego prawa
rzeczowego;
e. emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa oraz emisja warrantow subskrypcyjnych, o
ktorych mowa w art. 453 § 2 Kodeksu spotek handlowych;
f. wyrazanie zgody na nabycie przez Spétke wtasnych akcji w przypadku okreslonym w art. 362 § 1 pkt 2
i pkt 5 Kodeksu spdtek handlowych oraz upowaznienie do ich nabywania w przypadku okreslonym w art.
362 § 1 pkt 8 Kodeksu spdétek handlowych;
g. podwyzszenie i obnizenie kapitatu zaktadowego, o ile przepisy
h. Kodeksu spotek handlowych oraz Statutu nie stanowig inaczej;
i.  zmiana Statutu;
j. zawarcie przez Spotke urnowy kredytu, pozyczki, poreczenia lub podobnej umowy z cztonkiem
Zarzadu, prokurentem,

likwidatorem lub cztonkiem Rady Nadzorczej;

powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;
. ustalenie zasad wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej;

okreslanie dnia dywidendy;

okreslenie terminu wyptaty dywidendy;

tworzenie i likwidowanie kapitatow rezerwowych i innych kapitatéw oraz funduszy Spotki;

wyrazanie zgody na otwieranie i zamykanie oddziatow lub przedstawicielstw Spdtki oraz na
przeniesienie siedziby Spétki;
r. podejmowanie uchwat o podziale zysku albo o pokryciu straty;
s. rozwigzywanie, likwidacja i przeksztatcenie Spétki oraz jej potgczenie z inng spotka;
t. uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej;
u. uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia;
v. zawieranie umow o zarzgdzanie spotka zalezng;
w.
5.

27T 053 7~

wybér likwidatoréw.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty bez wzgledu na liczbe obecnych Akcjonariuszy lub
reprezentowanych akcji, o ile niniejszy Statut lub Kodeks spdtek handlowych nie stanowig inacze;.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw, chyba ze przepisy Kodeksu
spotek handlowych lub postanowienia Statutu przewiduja dla podjecia uchwat surowsza wymogi.

6. Na Walnym Zgromadzeniu jednej akcji odpowiada jeden gtos.

7. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana, przy
czym sposrod osdb uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wybiera sie
Przewodniczgcego Zgromadzenia. W razie nieobecnosci tych oséb Walne Zgromadzenie otwiera osoba
wyznaczona przez Zarzad.

8. Akcjonariusze biorg udziat w Walnych Zgromadzeniach osobiscie lub przez pethomocnikéw.
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9. Dopuszczalny jest udziat w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkéow komunikacji
elektronicznej, co obejmuje:

a. transmisje obrad Walnego Zgromadzenia w czasie rzeczywistym;

b. dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym, w ramach ktérej akcjonariusze moga wypowiadac sie
w toku obrad Walnego Zgromadzenia, przebywajgc w miejscu innym niz miejsce obrad

Walnego Zgromadzenia;

c. wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu przed lub w toku Walnego
Zgromadzenia.

10. Jezeli wszystkie akcje wyemitowane przez Spotke sg imienne, Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane
nie tylko za pomoca listéw poleconych lub przesytek nadanych pocztg kurierska, wystanych co najmniej
dwa tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia, ale takze za posrednictwem poczty elektronicznej.
Adres poczty elektronicznej na ktéry powinny zosta¢ wystane zawiadomienia zostanie wskazany przez
akcjonariusza w formie pisemnej.

11. Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ swéj regulamin okreslajgcy szczegétowo organizacje Walnego
Zgromadzenia, w tym tryb prowadzenia obrad.

§ 7. Zarzad
1. Zarzad prowadzi sprawy Spétki i reprezentuje Spoétke, z zastrzezeniem czynnosci dla ktérych wymagana
jest zgoda Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorcze;.
2. Zarzad sktada sie z od 1 (jednego) do 3 (trzech) cztonkéw. Cztonkéw Zarzadu powotuje sie na okres
wspolnej kadencji wynoszacej 5 (pied) lat.
3. Cztonkdw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza, okreslajac liczbe cztonkdéw Zarzadu na dang
kadencje.
4. Zawiadomienia o posiedzeniach Zarzadu mogg by¢ zwotywane pisemnie, za posrednictwem poczty
elektronicznej, telefonicznie lub faksem, a takze ustnie, najpdzniej na 1 (jeden) dzien przed planowanym
terminem posiedzenia Zarzadu.
5. W przypadku Zarzadu jednoosobowego do skfadania oswiadczen woli w imieniu Spétki upowazniony
jest jednoosobowo cztonek Zarzadu. Jezeli Zarzad jest wieloosobowy do sktadania oswiadczen woli w
imieniu Spotki upowaznionych jest: dwdch cztonkéw Zarzadu lub cztonek Zarzadu dziatajacy tacznie z
prokurentem.
6. Zarzad moze uchwali¢ regulamin okreslajacy szczegdétowo organizacje Zarzadu sposdb prowadzenia
przez Zarzad spraw Spotki.
7. Cztonek Zarzadu nie moze bez zwolnienia Rady Nadzorczej zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi.

§ 8. Rada Nadzorcza
1. Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spoétki we wszystkich dziedzinach jej
dziatalnosci.
2. Rada Nadzorcza sktada sie z co najmniej 5 (pieciu) i nie wiecej niz 7 (siedmiu) cztonkdw. Cztonkéw Rady
Nadzorczej powotuje sie na okres wspdlnej kadencji wynoszgcej 5 (piec) lat.
3. Cztlonkéw Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie. Walne Zgromadzenie
wiekszoscia, okresla rdwniez liczbe cztonkdédw Rady Nadzorczej na dang kadencje.
4. W sktad Rady Nadzorczej wchodza:
a. Przewodniczacy Rady Nadzorczej;
b. Cztonkowie Rady Nadzorczej.
5. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat na posiedzeniu, oddajgc swdj
gtos na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na piSmie nie moze
dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na danym posiedzeniu Rady Nadzorcze;j.
6. Dopuszczalne jest podejmowanie przez Rade Nadzorczg uchwat w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$¢. Uchwata podjeta w trybie
pisemnym lub przy wykorzystaniu sSrodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ jest wazna,
gdy wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty.
7. Gtosowanie pisemne lub gtosowanie przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania
sie na odlegtos¢ zarzadza Przewodniczacy Rady Nadzorczej na wniosek cztonka Rady Nadzorczej lub z
wtasnej inicjatywy.
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8. W przypadku zarzadzenia gtosowania pisemnego, projekt uchwaty przesytany jest wszystkim cztonkom
Rady Nadzorczej na zasadach wskazanych w § 8 ust. 16 Statutu. Cztonkowie Rady Nadzorczej gtosujac za
podjeciem uchwaty podpisujg otrzymany projekt uchwaty i odsytajg go Przewodniczagcemu Rady
Nadzorczej. Cztonkowie Rady Nadzorczej gtosujacy przeciwko podjeciu uchwaty lub wstrzymujacy sie od
gtosu zawiadamiajg o tym na piSmie Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

9. W przypadku zarzgdzenia gtosowania przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania
sie na odlegto$¢, zawiadomienia oraz materiaty dotyczace spraw objetych porzadkiem obrad,
przekazywane sg cztonkom Rady Nadzorczej na zasadach wskazanych w 8 ust. 16 Statutu. Z obrad
przeprowadzonych przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc,
sporzadzany jest protokét w formie pisemnej, ktéry obejmuje podjete uchwaty. Przewodniczacy
przekazuje przedmiotowy protokét do podpisu na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej lub przesyta
go kolejnego do wszystkich cztonkdw Rady Nadzorczej.

10. W trybie okreslonym w ust. § 8 ust. 6 Statutu nie mozna podjgé uchwat w sprawach osobowych.
11.Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej potowa jej
cztonkoéw.

12. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw. W przypadku réwnosci gtosow
przewaza gtos Przewodniczagcego Rady Nadzorczej. Do odwotania lub zawieszenia kazdego z cztonkéw
Zarzadu lub catego Zarzadu w trakcie trwania kadencji wymagane jest oddanie gtoséw ,za” przez co
najmniej 3/5 (trzy pigte) wszystkich cztonkdw Rady Nadzorczej.

13. Przewodniczacego Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie. Rada Nadzorcza
wybiera sposrdd swoich cztonkéw wiceprzewodniczgcego i sekretarza Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza
moze odwotywac wiceprzewodniczgcego lub sekretarza Rady Nadzorczej

z petnionych funkcji oraz powierzy¢ sprawowanie tych funkcji innym cztonkom Rady Nadzorcze;.

14. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sie w miare potrzeby, jednak nie rzadziej niz raz w kazdym
kwartale roku obrotowego. Zwotuje je i przewodniczy im Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo, w razie
jego  nieobecnosci, wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej, W  przypadku nieobecnosci
wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej posiedzenie zwotuje i przewodniczy mu najstarszy wiekiem
cztonek Rady Nadzorczej. 15. Zarzad lub cztonek Rady Nadzorczej mogg zgdac zwotania posiedzenia Rady
Nadzorczej, podajgc proponowany porzadek obrad. Przewodniczgcy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenie
w terminie 2 (dwdch) tygodni od dnia otrzymania wniosku, na dzien przypadajgcy nie pdzniej niz przed
uptywem 3 (trzech) tygodni od dnia otrzymania takiego wniosku.

16.Zaproszenia na posiedzenie Rady Nadzorczej mogg byé przekazywane pisemnie, za posrednictwem
poczty elektronicznej, telefonicznie lub faksem, zawierajace informacje o planowanym terminie i miejscu
posiedzenia, przekazuje sie cztonkom Rady Nadzorczej co najmniej na 7 (siedem) dni przed tym terminem,
z zastrzezeniem, iz posiedzenia zwotane bez zachowania tego terminu sg dozwolone o ile wszyscy
cztonkowie Rady Nadzorczej wyrazg zgode na pismie.

17. Zawiadomienie dotyczgce kolejnego posiedzenia Rady Nadzorczej nie jest wymagane jezeli na
posiedzeniu Rady Nadzorczej sg obecni wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej i wszyscy cztonkowie Rady
Nadzorczej wyrazg zgode na zwotanie kolejnego posiedzenia, ustalajac jednoczesnie jego porzagdek obrad
i termin.

18. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze odby¢ sie bez formalnego zwotania, w przypadku, gdy na
posiedzeniu Rady sg obecni wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej i zaden z cztonkéw Rady nie wnidst
sprzeciwu ani co do odbycia posiedzenia, ani spraw, ktére majg by¢ na tym posiedzeniu rozstrzygniete
przez Rade Nadzorcza.

19. W posiedzeniach Rady Nadzorczej majg prawo uczestniczy¢ cztonkowie Zarzadu, z wyjgtkiem spraw
dotyczacych bezposrednio Zarzadu lub jego cztonkéw. Cztonkowie Zarzadu zostang kazdorazowo
poinformowani o planowanym posiedzeniu Rady Nadzorczej w jeden ze sposobdw, o ktérych mowa w §
8 ust. 16.

20. Poza sprawami wymienionymi w przepisach prawa lub innych postanowieniach Statutu, uchwata Rady
Nadzorczej wymagana jest w nastepujgcych sprawach:

a. ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci, sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy w
zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i stanem faktycznym oraz ocena wnioskéw Zarzadu
co do podziatu zyskéw albo pokrycia strat;

b. sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikdw oceny, o ktorej
mowa w pkt. a) powyzej;
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c. zawieszanie cztonkow Zarzadu z wazinych powoddw w czynnosciach, jak rowniez delegowanie
cztonkdw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci cztonkéw Zarzadu niemoggacych
wykonywac¢ swoich czynnosci;

d. wybor biegtych rewidentéw celem przeprowadzenia badania sprawozdan finansowych Spoéfki;

e. ustalenie wynagrodzenia cztonkdéw Zarzadu;

f. zatwierdzanie biznes plandw, budzetow rocznych a takze ich zmian;

g. zaciggniecie przez Spotke jakiegokolwiek zobowigzania przewyzszajgcego 70.000 zt (siedemdziesigt
tysiecy ztotych) netto (lub jej rownowartos¢ w walucie obcej, wedtug sredniego kursu NBP z dnia
dokonania tej czynnosci), zaréwno w jednej jak i w kilku powigzanych ze sobg transakcjach, przy czym w
przypadku zobowigzan okresowych, pod uwage bedzie brana warto$¢ zobowigzan za 12 (dwanascie)
miesiecy (chyba ze zobowigzanie okresowe dotyczy oznaczonego okresu, krétszego niz 12 (dwanascie)
miesiecy i w takim przypadku pod uwage bedzie brany okres oznaczony w tresci zobowigzania), o ile takie
zobowigzanie nie zostato przewidziane w budzecie Spétki zatwierdzonym przez

Rade Nadzorczg;

h. zaciggniecie pozyczki lub kredytu badz zawarcie umowy leasingu, o ile nie zostaty one przewidziane w
budzecie Spoétki zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg, ktérych zawarcie spowoduje, ze tgczna wartosc
zadtuzenia Spétki przekroczy kwote 70.000 zt (siedemdziesigt tysiecy ztotych) netto (lub jej réwnowartosc
w walucie obcej, wedtug Sredniego kursu NBP z dnia dokonania tej czynnosci);

i. dokonanie czynnosci pod tytutem darmym, poreczenie lub udzielenie gwarancji, o ile nie zostato one
przewidziane w budzecie

Spotki zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg;

j.  wyrazenie zgody na wystawienie lub anulowanie przez Spotke weksli;

k. emisja instrumentow dtuzszych przez Spotke, ktore nie zostaty przewidziane w budzecie Spoétki
zatwierdzonym przez Rade

Nadzorczg;

I.  nabycie lub zbycie przez Spétke tytutu uczestnictwa w jakimkolwiek podmiocie;

m. wyrazenie zgody na zajmowanie sie przez cztonka Zarzadu interesami konkurencyjnymi;

n. wyrazanie zgody na zbycie sktadnikow majgtku Spoétki, ktdrych wartosé przekracza 20% (dwadzieScia
procent) wartosci ksiegowej netto srodkow trwatych, odpowiednio Spétki, z wytgczeniem zapaséw
zbywalnych w ramach normalnej dziatalnosci. Wartos$¢ ksiegowg netto srodkow trwatych okresla sie na
podstawie ostatniego zatwierdzonego bilansu Spoétki na koniec roku obrotowego;

0. wyrazanie zgody na zbycie praw autorskich majatkowych lub innych praw wiasnosci intelektualnej lub
przemystowej, w szczegdlnosci praw do kodéw zrédtowych oprogramowania i znakéw towarowych, o ile
nie zostato to przewidziane w budzecie

Spotki zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg;

p. wyrazanie zgody na zawieranie uméw pomiedzy Spotkg a cztonkami Zarzadu lub akcjonariuszem
posiadajacym co najmniej 5% (pie¢ procent) akcji lub gtoséw na Walnym Zgromadzeniu

Spotki;

g. wyrazanie zgody na przyznanie prawa do objecia lub nabycia akcji w ramach opcji menedzerskiej;

r. wyrazanie zgody na umorzenie naleznosci przekraczajgcych kwote 30.000 zt (trzydziesci tysiecy
ztotych) netto (lub jej réwnowartos¢ w walucie obcej, wedtug Sredniego kursu NBP z dnia dokonania tej
czynnosci) rocznie, zarowno w jednej jak i w kilku powigzanych ze sobg transakcjach, o ile nie zostato to
przewidziane w budzecie

Spotki zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg;

s. zatwierdzanie regulaminu Zarzadu;

t. powotywanie i odwotywanie cztonkdw Zarzadu.

21. Jezeli Rada Nadzorcza nie wyrazi zgody na dokonanie okreslonej czynnosci, Zarzad moze zwrdcic sie
do Walnego Zgromadzenia o powziecie uchwaty udzielajgcej zgody na dokonanie czynnosci.

22. Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ regulamin Rady Nadzorczej okreslajacy szczegdétowo organizacje
i sposdb wykonywania czynnosci przez Rade Nadzorczg.

23. W przypadku wygasniecia mandatu cztonka Rady Nadzorczej w trakcie trwania kadencji, na skutek
czego liczba cztonkdéw Rady Nadzorczej bedzie mniejsza niz 5, pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej mogg,
w drodze uchwaty podjetej bezwzgledng wiekszoscig gtosow, dokona¢ uzupetnienia sktadu Rady
Nadzorczej do 5 cztonkéw. Cztonkowie Rady Nadzorczej powotani w ten sposdb bedg wykonywali swoje
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obowigzki w Radzie Nadzorczej do czasu zatwierdzenia ich powotania przez Walne Zgromadzenie lub
powotania w ich miejsce nowych cztonkéw Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie.

8 9. Gospodarka Spotki
1. Spétka prowadzi rachunkowo$¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
2. Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy, przy czym pierwszy rok obrotowy konczy sie 31
grudnia 2019 roku.
3. Uchwate o podziale czystego zysku podejmuje Walne Zgromadzenie, ktére moze w danym roku
obrotowym wytgczy¢ czysty zysk lub jego czes¢ od podziatu przeznaczajac go na inne cele okreslone w
uchwale Walnego Zgromadzenia.
4. Spotka tworzy m.in.:
a. kapitat zapasowy;
b. kapitat rezerwowy.
5. Kapitat zapasowy tworzy sie z obligatoryjnego odpisu w wysokosci 8% (osmiu procent) zysku netto do
podziatu, az do czasu osiggniecia kwoty stanowigcej 1/3 (jedng trzecig) kapitatu zaktadowego Spoétki.
6. Na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia mozna tworzy¢ i likwidowac¢ w Spétce inne kapitaty
oraz fundusze celowe.
7. Czesc zysku Walne Zgromadzenie moze przeznaczy¢ na fundusz celowy z przeznaczeniem na wyptaty
z zysku dla cztonkdw Zarzadu, Rady Nadzorczej i pracownikow.
8. Zarzad jest uprawniony do podjecia uchwaty w sprawie wyptaty akcjonariuszom zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego, jezeli Spétka posiada srodki wystarczajgce na
wyptate.
Woyptata zaliczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.
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Wydruk informac)i pobrane] w trybie art. 4 ust. 4233 ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Szdowym,
posiada moc dokumentu wydawanago przez Centralng Informacie, nie wymaga podpisu i pieczec.

CENTRALMNA INFORMAC)A KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzieri 05.11.2024 godz. 10:15:55
Numer KRS: 0000770403

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEEIORC ow

Diata rejestrac)i w Krajowym Rejestrze Sadowym

05.02.2019

Ostatni wpis |Mumer wpisu

Edl Data dokonania wpisu 27.08.2024

Sygnatura akt

TONTIT NS-RE) KRS/BA30S 241949

Oznaczenie sgdu

SAD REJONCWY W TORUNIL, VII WYDZ1AE GOSPODARCZY KRAIOWEGD REJESTRU
SADOWEGE

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawne|

SPOEKA ARCY|MNA

2 Numer REGOM/MNIP

REGOMN: 382506930, NIP: 5252779451

3 Firma, pod ktdrg spdlka dziala

W.G PARTHERS SPOLKA AKCY]NA

4.Dane o wzedniejszej rejestrac]i

5.Czy przedsiebiorca prowadz
drialalnodt gospodarcza z innymi
podmioctami na podstawie umowy spdlki
oywilmej?

NIE

&.Czy podmiot posiada status organizadji
pozytku publicznego?

NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.5ledziba kraj POLSKA, wioj. KLJAWSKO-POMORSKIE, powiat WEDCLAWSER], gmina KOWAL, miejsc. KOWAL
2.Adres ul. TYLICKIEGO, nr 60, lok. —, miejsc. KOWAL, kod 87-820, poczta KOWAL, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektroniczne] KONTAKTEWEPARTNERS.PL

A Adres strony internetowe|

WWWLWGPARTMNERS.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 09.08.2018 R, REP. A NR 9491/2018, NOTARIUSZ ARTUR KOZAK, KANCELARIA NOTARIALNA
WIWARSTAWIE.

05.12.2018 B, REP. A MR 1556002018, NOTARIUSE ARTUR KDZAK, KANCELARIA
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MOTARLALMA W WARSZAWIE, ZMIAMA §7 UST. 3 STATUTL
Fi 03.12.20719, REP. A NR BBE7/2019, NOTARIUSZ ARTUR ROBERT RUSEE, KANCELARLA
NOTARIALMA W WARSZAWIE, UCHYLENIE DOTYCHCZASOWE] TRESCI STATUTU [ PREY)JECIE
NOWE) TRESCT STATUTLL
17,02 2020, REP. A NR 561/2020, NOTARIUSZ MAHGORZATA STACH , KANCELARTA
MOTARLALNA W SZCZECINIE, ZMLANA: § 3 UST. 1 STATUTU SPOLKL
3 AET NOTARIALNY Z DMNLA 17 SIERPHLA 2020 R., REF. A MR 710272020, NOTARIUSE ARTUR
ROBERT RUSEK, KANCELARLA MOTARLALMA W WARSZAWIE - ZMIENIOMD 88 LIST.S STATUTU
SPORK] ORAZ PRIY]ETO TEEST JEDNOLITY STATUTU
4 09.08.2021, ANR 3302/2021, AKT NOTARIALNY £ DNLA 9.08.2021R., REP. A NR 3302/2021,
MOTARIUSE MALGORIATA STACH, KANCELARLA NOTARLALMNA W SZCIECIMIE - ZMIENIOND
53 UST.1 STATUTU SPOLKI ORAZ PREIY)ETO TEEST JEDNOLITY STATUTU
5 08.01.2024 R, REP. A NR 3072024, NOTARIUSZ ANDRZE| GLINSK], KANCELARLA
MOTARLALMA W WARSZAWIE:
IMIENIONO: ST UST. 112 61 UST. 3,582 53 UST. 1 1UST. 2, BE UST. 2, BB UST. 2T UST. 14
STATUTU SPORKL
DODANC: § 8 UST. 23 STATUTU SPOLKD
Rubryka 5
1.Czas, na |aki zostala uoworzona spitka [ NIEDZNACZONY
Z20znaczenie pisma Innego niz Monitor | ——
S3dowy | Gospodarczy, prIernaczonego
do oghoszer spofk
4.Cry statut preyznaje upraswnienia MIE
osobiste ckretlonym akdonaruszom lub
tytudy uczesinicowa w dochodach lub
majgtku spdtkd nle wynikajacych z ako)i?
5.Czy obligatariusze majg prawo do MIE
udziabu w zysku?
Rubryka 6 - 5posob powstania spotki
Brak wpisdw
Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisdw
Rubryka 8 - Kapitat spotki
1. Wysokost kapitabu zakladowego 3618 600,00 ZE
2wysokost kapitaty docelowego —
3.Lzba akefl wszystkich emisji 3518600
4 Wartosé mominalna akc)i 1,00 ZE
5. Kwotowe okredlenie czedcl kapitaiu 3618 600,00 Z&
wpdaconego
B Wartost nominalna warunkowsgo —
podwyzszenia kapitatu zakladowego
Twartodd nominalna podwyizszenia kapitat ——
zakladowego w wyniku zamiany obligadi
kapitatowych na akie

Strona | 73




)pmw.s PARTNERS

Dokument Informacyjny W.G Partners S.A.

Strona3z 8

Podrubryka 1

Informacja o wniesieniu aportu

aport

1.0%reflenie wartodd akc)l objetych za

3 000 000,00 Z:

Rubryka 9 - Emisja akcji

1.Mazwa seril akgl

A

2.Liczha akejl w dane] saril

100000

3 Riodza| uprzywilejowania | iczba
kol uprzywilejowamych lub
informaca, #e akcje nie =3
uprzywilejowane

AKCJE MIE 584 UPRIYWILE|OWANE

1.Mazwa seril akgl

B

2 Liczha akejl w dane| sarii

350000

3.Rodza| uprzywilejowania | liczba
kil uprzywilejowanych lub
informac)a, 2e akcje nie 53
uprzywile|owane

AKCJE MIE 54 UPREIYWILE|OWANE

1.Mazwa seril akgl

C

ZLiczba akcjl w dane] saril

100000

3. Ridza| uprzywilejowania | lczba
k)l uprzywilejowanmych lub
informac)a, 2e akcje nie 53
uprzywilejowane

AKCJE MIE 54 UPRIYWILE|OWANE

1.Mazwa seril akgl

o

2. Liczha akcjl w dane] saril

50000

3. Riodza| uprzywilejowania | iczba
kil uprzywilejowamych lub
informac)a, e akcje nie =3
uprzywile|owane

AKCJE MIE 54 UPRZYWILE|OWAMNE

1.Mazwa seril akgl

E

2. Liczha akcjl w dane] saril

18600

3 Riodza| uprzywilejowania | iczba
akjl uprzywilejowamych lub
informaca, 2e akcje nie 53
uprzywilejowane

AKCJE MIE 584 UPREYWILE|OWANE

1.Mazwa seril akgl

E

2 Liczha akejl w dane| saril

2000000

3.Rodza| uprzywilejowania | liczba

kil uprzywilejowanych lub
informaca, 22 akcje nie 53

uprzywilejowane

AKCJE MIE 54 UPREIYWILE|OWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligadi zamiennych

Brak wpiscw
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Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujgoa 53 [MIE
upowaznient do emisjl warrantiw
subskrypoyjrych?

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek
Brak wpisdw
Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych
Brak wpisdw
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Mazwa organu uprawniocnego do ZARZAD

reprezentowanta podmictu

2 Sposdb reprezentac)i podmiotu W PRI¥PADKU ZARZADU |EDNOOSOBOWEGD DO SKEADANLA OSWIADCTZEN WOLL W IMIENIL
SPOLK]L UPOWAZNIONY JEST JEDMOOSOBOWD CZEOMEK ZARZADU. JEFELI ZARZAD JEST
WIELOOSOBOWY DO SKEADANLA OSWIADCZEN WOLL W IMIENIU SPOEKI UPDWAZMIONY JEST:
DWACH CZEOMKAW ZARZADU LUB CZ:ONEK ZARTADU DFLALAJACY EACTNIE 7 PROKURENTEM

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzgoych w sktad organu
1 1.Mazwisko / Nazwa lub Firma GOGOLCIYE
ZImiona MACIE]
3.MNumer PESELREGON lub data 94080512798, —
urodzenia
4. Numer KRS weirivk
5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym
B.Czy osoba wohodzaca w skiad MIE
zarzgdu rostata zawieszona w
crynnodoach?
7.0ata do jakie] zostaba zawleszona | ——

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osdb wchodzgoych w skiad organu
1 1.Mazwisko JASINA
2Imiona NIKODEM

3.Mumer PESEL lub data wrodzenia  |92052513634, —

2 1.Marwisko ROJEWSKL

2Imicna FRANCISZEK

3.Murner PESEL lub data wrodzenia (00272105577, ——

1.Mazwisko KWASHNA
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3 2 Imiona KIMGA

3.Numer PESEL lub data wrodzenia  |950122036044, ——

4 1.Nazwisko KUEAGA

ZImiona MATEUSZ

3.Mumer PESEL lub data wrodzenia 92102800279, ——

g 1.Nazwisko ZAREBSK]

2Imiona ANDRIE| WEODZIMIERZ

3.Mumer PESEL lub data wrodzenia  [62051509396, ——

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
1.Przedmiot przewatajzee| dzialalnosd |1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNMOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH

przedsiebioroy 1 NIEMIESZKALNYCH
2 Przedmiot pozostabe) dziadalnoscl 1 31, ,, PRODUKCMA MEBLL
preedsiabdorcy

2 41, ,, ROBOTY BUDOWLANE ZWLAZAMNE ZE WINOSZENIEM BUDYNKOW

3 43, , . ROBOTY BUDOWLAME SPECJALISTYCINE

4 45, , , HANDEL HURTOWY, Z WYLACZENIEM HANDLU POJAZDAMI SAMOCHODOWYMI

5 47, , . HANDEL DETALICZNY, £ WYEACTENIEM HANDLU DETALICZNEGD POJAZDAMI
SAMOCHODOWYRAL

[ 43, , . TRANSPORT LADOWY ORAZ TRANSPORT RURDCLAGUWY

7 &8, , , DZIALALNOSE ZWIAZANA 7 OBSEUGA RYNKU MIERUCHOMOSC

8 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH [HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

9 71, , . DZIALALNOAE W ZAKRESIE ARCHITEKTURY [ INZYNIERLL BADANLA [ AMALLZY
TECHNICZNE

Rubryka 2 - Wzmianki o ziozonych dokumentach

Rodza] dokumentu Nrkolejnyw | Data zboenia Z2a okres od do
podu
T.wezmilanka o zhodeniv 1 20.07.2020 0D 09.08.2018 DD 31.12.2019
[emeg =pomann 2 OF.07.201 00 01.01.2020 DO 31.12.2020
finansowego
3 18.07.2022 0D 01.01.2021 DD 31.12.2021
& 09.07.2023 00 01.01.2022 D0 31.12.2022
3 05.08.2024 0D 01.01.2023 0 31.12.2023
2wzmianka o zhozeniv opinil |1 Vil 0D 09.08.2018 DO 31.12.2019
bleglego rewidenta ¢
2 Vrininkrd 0D 01.01.2020 D0 31.12.2020
sprawozdania z badania
roczneqo sprawozdania 3 iririnird 0D 01.01.2021 DO 31.12.2020
finam go & Vrininkrd 00D 01.01.2022 0 31.12.2022
3 Tirte 0D 01.01.2023 0 31.12.2023
FWzmianka o zhozeniu 1 trininind 0D 09082018 DO 31.12.2019
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uchwaty lub postanowienia o (5 dhsaa 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
z::ﬁ:::miegg 3 sasen 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4 dhsna 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
5 snsen 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
4 Wzmianka o zhozeniu 1 e 0D 09.08.2018 DO 31.12.2019
?;ma"'a z datalaindd dhsaa 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
3 sheen 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4 dhsna 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
5 “haen 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowe]

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pogytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu korficzacym rok obrotowy

1.Dzier korficzgoy plerwszy rok obrotowy, |31.12.2019

za kndiry nalezy zhozyd sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone] przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekudji nie uzyska
sig sumy wyZszej od kosziow egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiscw

Strona | 77



r’-_._);.’,_:w.e PARTNERS

Dziat &

Dokument Informacyjny W.G Partners S.A.

Strona7z 8

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 1.0kredlenle okolicznosd PRZEJECIE INNE) SPOLKL

przeksriakcenia

2.0pis sposobu podgczenia, podziatu lub

26,07 204, VCHWALA WALNEGD ZGROMADZENIA

PORACZENIE BOKONANE ZGODMIE Z ART, 492 §1 PKT 1 KODEKSL SPOLEK
HANDLOWYCH (EACZENIE POPRZEZ PRZEJECIE) POPRIEZ PRZENIESIENIE CALEGD
MAJATEL SPORK] PRZEIMOWANE] (W.G PARTNERS SPOLKA Z 0.0.) NA SPOEKE
PRZEIMUIACA (W.G PARTMERS SPOEKA AXCYJNAL POEACZENIE MASTEPUJE BEZ
PODWYZSZANLA KAPITALL ZAKEADOWEGO SPOLK]L PRZEJMUJACE] A TAKZE BEZ
WYDANLA NOWYCH AKCJLW KAPITALE ZAKEADOWYM SPORKI PRIEIMUJACE.

Podrubryka 1

Dane podmictdw powstakych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow

przejmujacych calose lub czesd majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2

Dane podmiotdw, kidrych majgtek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu

1 1.Mazwa lub firma

OGRANICZONA ODPOWIEDZLALMOSCLY

W.G PARTHERS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZLALNOSCLA, SPOLKA Z

2 Kral | nazwa rejestru lub ewidend)l, [POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY
w ktdrym podmiot byt
Zare|estrowany

3.MNurner w rejestrze ODDOBTE307

4. Marwa sadu prowadzacego rejestr «esesss

S.Mumer REGOMN 3BTO2E334

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukiadowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postgpowaniach restrukturyzacyjnych, o postgpowaniu Naprawczym, o prymusowe]
restrukouryzacji lub o objeciu spotki akoyjnej restrukturyzacjg | uporzgdkowang likwidacjg
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| Brak wpiscw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisdw

data sporzgdzenia wydruku 05.11.2024

adres strony Internetowe), na ktdre) 53 dostepne informacje z rejestne prs.ms.gov.pl
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22.3. Sprawozdanie finansowe W.G. Partners sp. z 0.0. wraz z opinig biegltego rewidenta za rok
obrotowy 2023
W.G Partners Sp. zo . 0 Strona 1/1

Tylickiego 60, 87-820 Kowal
Tel.: , NIP: 7322201920
nazwa banku,

numer rachunku
Bilans dla jednostek mikro
Sprawozdanie na dzien 31.12.2023
Pozycja Warto$¢ na dzien 31.12.2023
AKTYWA 1629 861,93
A. Aktywa trwale, w tym Srodki trwale 0,00
B. Aktywa obrotowe, w tym: 1334 861,93
- zapasy 167 000,00
- naleznosci krotkoterminowe 1167 118,12
C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy 295 000,00
D. Udzialy (akcje) wlasne 0,00
Aktywa razem 1629 861,93
PASYWA 1629 861,93
A. Kapital (fundusz) wlasny, w tym: 853 556,35
- kapital (fundusz) podstawowy 300 000,00
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania, w tym: 776 305,58
- rezerwy na zobowigzania 0,00
- zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 292 494,00
Pasywa razem 1629 861,93
System finansowo-ksiggowy Rewizor GT, InsERT S.A. Wroctaw wydruk z dnia: 26.07.2024
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W.G Partners Sp. zo . 0 Stonali]
Tylickiego 60, 87-820 Kowal

Tel.: , NIP: 7322201920

nazwa banku,

numer rachunku
RZS dla jednostek mikro
Sprawozdanie na dzief 31.12.2023
Pozycja Warto$¢ na dzien 31.12.2023
A. Przychody podstawowej dzialalno$ci operacyjnej i zrownane z nimi, w tym zmiana stanu produktow (zwigkszenie — warto$¢ dod 1 959 000,88
B. Koszty podstawowej dzialalnosci operacyjnej: 1672 598,61
1. Amortyzacja 0,00
II. Zuzycie materialow i energii 971 019,11
1. Wynagrodzenia, ubezpi ia spol i inne $wiad. i 197 864,32
IV. Pozostale koszty 503 715,18
C. Pozostale przychody i zyski, w tym aktualizacja warto$ci aktywow 3,56
D. Pozostale koszty i straty, w tym aktualizacja wartosci aktywow 3,06
E. Podatek dochodowy 57 971,00
F. Zysk/strata netto (A-B+C-D-E) 228 431,77
System finansowo-ksiggowy Rewizor GT, InsERT S.A. Wroctaw wydruk z dnia: 26.07.2024
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Sprawozdanie

niezaleznego bieglego rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego
dla Zgromadzenia Wspolnikow W.G PARTNERS

Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego W.G PARTNERS Spoétka
z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba przy ul. Tylickiego 60, 87-820 Kowal, na ktére
skladaja sie: bilans na dzien 31 grudnia 2023 r. oraz rachunek zyskow i strat za rok
zakonczony w tym dniu oraz dodatkowe informacje i objasnienia (,sprawozdanie

finansowe”).

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej W.G PARTNERS Spotka
z ograniczona odpowiedzialnoscia na dzien 31.12.2023 r., oraz jej wynik finansowy za rok
obrotowy od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r., zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami
ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci" - Dz. U. z
2023 r., poz. 120 z p6zn.zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,

- jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi W.G PARTNERS Spoétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia przepisami prawa i postanowieniami umowy W.G PARTNERS Spoétka z

ograniczona odpowiedzialnoscia.

Dokument Informacyjny W.G Partners S.A.
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Podstawa Opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie Miedzynarodowymi Standardami Badania w
wersji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow
(,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach
audytorskich i nadzorze publicznym (,Ustawa o bieglych rewidentach" - Dz.U. z 2023 r. poz.

1015 z pé6zn.zm.).

Nasza odpowiedzialnos$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego

sprawozdania Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od W.G PARTNERS Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia zgodnie z
Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (,Kodeks
IFAC") przyjetym uchwatami Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw oraz z innymi wymogami
etycznymi, ktére maja zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce.
WypehiliSmy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W
trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spoiki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o bieglych

rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sa wystarczajace i odpowiednie, aby

stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.
Inne sprawy

Sprawozdanie finansowe W.G PARTNERS Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia za
poprzedni rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2022 roku nie podlegato badaniu.

Odpowiedzialnosé Zarzqdu za sprawozdanie finansowe

Zarzad W.G PARTNERS Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia jest odpowiedzialny za
sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania
finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i
wyniku finansowego W.G PARTNERS Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia zgodnie z
przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z
obowiazujacymi W.G PARTNERS Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia przepisami prawa
i umowa, a takze za kontrole wewnetrzna, ktéra Zarzad uznaje za niezbedna aby umozliwic¢
sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia

spowodowanego oszustwem lub bledem.
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Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad W.G PARTNERS Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Spétki do kontynuowania
dzialalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwiazanych z kontynuacja
dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci,
z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonac¢ likwidacji Spoéitki, albo zaniechaé
prowadzenia dzialalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub

zaniechania dziatalnosci.

Zarzad W.G PARTNERS Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia jest zobowiazany do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o

rachunkowosci.
Odpowiedzialno§é bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sa uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako calosé
nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego nasza opinie. Racjonalna pewnos$¢ jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek
oszustwa lub bledu i sa uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze
pojedynczo lub tacznie moglyby wplynac¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikéow podjete na

podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spoéiki ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoétki obecnie lub w
przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom i wuzyskujemy dowody badania, ktore
sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego
wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych

pominie¢, wprowadzenia w btad lub obej$cia kontroli wewnetrznej;
- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu

zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych okolicznosciach,

ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;

Strona | 84



W.G PARTNERS

Dokument Informacyjny W.G Partners S.A.

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadnos¢ szacunkow ksiegowych oraz powiazanych ujawnien dokonanych przez
Zarzad Spotki;

- wyciaggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spolki zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwiazana ze zdarzeniami lub
warunkami, ktora moze poddawaé w znaczaca watpliwos¢ zdolnosé¢ Spotki do
kontynuacji dzialalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna
niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegltego
rewidenta na powiazane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie
ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sa oparte na
dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego
rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowacd, ze Spoéltka
zaprzestanie kontynuacji dzialalnosci;

- oceniamy ogodlna prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa

transakcje i zdarzenia w spos6b zapewniajacy rzetelna prezentacje.

Przekazujemy wlasciwym organom spoétki informacje o, miedzy innymi, planowanym
zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym
wszelkich znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktoére zidentyfikujemy podczas

badania.
Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Spétka, stosujac uproszczenia dla jednostek malych opisane w Ustawie o Rachunkowosci,

nie miata obowigzku sporzadza¢ Sprawozdania z dziatalnosci.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest

niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest:

Daniel Mach,

D . Elektronicznie Nr ewid. 12040
a n I e podpisany przez Kluczowy biegly rewident,

Daniel Mach przeprowadzajacy badanie w imieniu:
M ac h Data: 2024.08.02 BGGM Audyt Sp. 2 0.0,

12:45:34 +02'00' Nr ewid. 3489

Warszawa

Strona | 85



I W.G PARTNERS

Dokument Informacyjny W.G Partners S.A.

22.4. Raport z wyceny wartosci rynkowej WG Partners sp. z 0.0. wraz z zatacznikiem nr 1 oraz
zatgcznikiem nr 3

Raport z wyceny | Wycena wartosci rynkowej
WG Partners sp. z o.o0.

TORERO | SOLUTIONS

Warszawa, 15.11.2023
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INFORMACJE WPROWADZAJACE

Informacije ogdine

Niniejszy Raport z wyceny warto$ci rynkowej spétki WG Partners sp.  Przedmiot
z 0.0. (dalej odpowiednio: ,Raport’, ,Przedmiot Wyceny’, ,Spétka> "Y¢ey
lub ,Projekt”) zostat sporzadzony na zlecenie zarzgdu spétki WG
Partners sp. z o.0. (dalej: ,Zleceniodawca”), przy czym wycena
zostata przygotowana przy zatozeniu konsolidacji biznesu
prowadzonego w dwoch podmiotach: Spoétce i jednoosobowej
dziatalno$ci gospodarczej pod firmg ,W.G. Partners Maciej
Gogolczyk” (NIP: 7322199761, dalej: ,JDG”) — wycena obejmuje obie

jednostki tacznie.

Autorem raportu jest Torero Solutions sp. z 0.0. z siedzibg w  Autorzy Raportu
Warszawie (dalej: ,Autorzy”).

Dla okreslenia wartosci godziwej Przedmiotu Wyceny przyjeto metode  Przyjeta metoda
zdyskontowanych przeptywéw pienieznych (Discounted Cash Flow — "Y€€y
DCF) w wariancie analizy wolnych przeptywéw pienieznych

przypadajgcych firmie (Free Cash Flows to Firm — FCFF);

Szczegdétowa metodologia i zatozenia przyjete przy sporzadzaniu
wyceny powyzszg metodg, znajdujg sie w dalszej czesci Raportu.

Przy sporzadzaniu wyceny Autorzy korzystali z nastepujgcych zrodet  Zrédfa informacji

informac;ji:

— ogoInodostepnych informacji na temat Spotki i JDG oraz branzy
w ktdrej dziatajg te podmioty;

-~ informacjach i  dokumentach  dostarczonych  przez
przedstawicieli Zleceniodawcy w toku prac nad Raportem, w

TORERO | SOLUTIONS
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szczegoblnosci sprawozdaniach finansowych i zestawieniach
obrotéw i sald Spotki oraz ksigzki przychodoéw i rozchodéw JDG
za okres 1.2021-9.2023 oraz pliku ,plany rozwojowe na 2024-
2028” przygotowanym przez Spétke i zawierajgcym prognozy
finansowe i zatozenia operacyjne na lata 2024-2028. Plik ten
stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego Raportu.

PODSUMOWANIE WYCENY

Szacowana warto$¢ Projektu wedtug wyceny na dzien 30 wrzes$nia
2023 roku (,Dzien Wyceny”), przy przyjeciu zatozen opisanych w
niniejszym Raporcie i w zalgcznikach do niego, wynosi (po

zaokragleniu do petnych ztotych):

20 524 000 zt Wycena koricowa

(dwadzie$cia milionéw piecset dwadzie$cia cztery tysigce ztotych)
WYCENA DCF

Metoda zdyskontowanych przeptywéw pienieznych polega na  Metodologia
oszacowaniu przysztych przeptywdw pienigznych wygenerowanych w I

toku dziatalnosci operacyjnej z  wykorzystaniem  aktywéw
wchodzagcych w skiad przedmiotu wyceny, z uwzglednieniem

wszystkich przychoddw i kosztow z tym zwigzanych, w okresie od dnia
przeprowadzania wyceny do momentu zakonczenia dziatalnosci

operacyjnej z wykorzystaniem aktywow wchodzgcych w skfad

przedmiotu wyceny (w szczegodlnosci, jesli nie zaktada sie, ze w

okreslonym momencie w przysztosci dziatalnos¢ operacyjna zostanie

TORERO | SOLUTIONS
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zakonczona, przyjmuje sie, ze bedzie ona prowadzona w
nieskofnczonosé, co odzwierciedlone jest w okresleniu wartosci
rezydualnej wyceny z wykorzystaniem ciggu geometrycznego o
stalym ilorazie). Tak oszacowana réznica miedzy przychodami i
kosztami (Free Cash Flow, dalej: ,FCF”) jest nastepnie dyskontowana
przez wspoétczynnik okreslajgcy koszt kapitatu wykorzystanego do
finansowania dziatalnosci operacyjnej, z uwzglednieniem wptywu
czasu na wartos¢ obecng przyszlych przeptywoéw pienieznych
(Discount Factor, dalej: ,DF”).

Wartos¢ 100% Przedmiotu Wyceny (Equity Value, dalej: ,EqV”)

oszacowalismy jako:

2024
EqV = Z (FCE, * DF,) + WR — DN
n=2020

gdzie:

FCFn—oznacza FCF w okresie n (przyjeliSmy, ze kazdy okres w ktérym szacujemy
FCF jest 12-miesigczny, z wyjgtkiem pierwszego okresu prognozy (biezacy rok
kalendarzowy — w tym roku FCF przyjeto za okres od Dnia Wyceny do 31 grudnia
tego roku);

DFn — 0znacza DF stosowany do dyskontowania FCF w okresie n;
WR — oznacza wartos¢ rezydualng

DN - oznacza dtug netto (suma zobowigzan odsetkowych pomniejszona o $rodki

pieniezne) na dzien wyceny.

Przyjeto wariant FCFF wyceny DCF, co oznacza, ze:

1. FCFn oszacowano zgodnie ze wzorem:

FCE, = EBIT, * (1 — CIT,) + amortyzacja, — CAPEX,, + AKON,,

TORERO | SOLUTIONS

Wariant FCFF

[wz6r i zatozenia
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gdzie:

EBIT» — wynik EBIT w okresie n (zysk operacyjny przed uwzglednieniem kosztow
odsetek od zobowigzan finansowych oraz przed uwzglednieniem podatkéw
dochodowych a takze z pominigciem przychodéw i kosztéw o charakterze
niepienieznym — w przypadku Spotki nie uwzgledniono przychodéw z tytutu dotac;i

rozpoznawanych w pozostatych przychodach operacyjnych);

CITn — stawka podatku dochodowego dla okresu n;

amortyzacjan — amortyzacja $rodkéw trwatych i warto$ci niematerialnych i

prawnych w okresie n;

CAPEXn — wydatki na $rodki trwate i wartosci niematerialne i prawne planowane w
okresie n (niezbedne do poniesienia w celu zachowania zdolnosci przedmiotu
wyceny do generowania szacowanych przeptywéw FCF w okresie n i w kolejnych
okresach prognozy);

A KONn — zmiany wartosci (ze znakiem ujemnym lub dodatnim) kapitatu
obrotowego netto w okresie n (przyjeliémy w ramach analizy KON zmiany wartosci
(1) zapaséw, (2) naleznosci krétkoterminowych i (3) zobowigzan
krétkoterminowych innych niz zobowigzania finansowe)

2. DFn oszacowano zgodnie ze wzorem:

1

DE, = Dfy g e
= - T wAce,)

gdzie:
DFn.1 — DF w okresie n-1

przy czym DF za pierwszy okres prognozy, to jest od Dnia Wyceny do konca roku

kalendarzowego, obliczono stosujgc wzér:

1
DF =——"5u
(1+WACC,)365
gdzie:
dni — liczba dni od Dnia Wyceny do ostatniego dnia pierwszego okresu

prognozy.

TORERO | SOLUTIONS
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WACC: — $redniowazony koszt kapitatu w okresie n, oszacowany zgodnie ze  [wzor i zatozenia

) WACC]
wzorem:

WACC, = UKW, * KKW, + UKD, * KKD,

gdzie:
UKW — udziat kapitatu wlasnego w okresie n;
KKW, — koszt kapitatu wtasnego w okresie n, oszacowany z wykorzystaniem

modelu Capital Asset Pricing Model (CAPM) — szczeg6towy sposob kalkulaciji Zatacznik nr 1

kapitatu wlasnego na potrzeby Raportu przedstawiono w Zatgczniku nr 1;
UKDn — udziat kapitatu dtuznego w okresie n, przy czym UKWn+UKDn=1;

KKDn — $redniowazony koszt kapitatu dtuznego w okresie n.

Zatozenia do modelu DCF

Oprocz zatozen opisanych wyzej oraz w zatgcznikach do Raportu,  Zzatozenia DCF
przy szacowaniu wartosci Przedmiotu Wyceny przy zastosowaniu
metody DCF przyjeto nastepujgce zatozenia:

- Ze wzgledow ostroznosciowych przyjelismy redukcje fgt’;‘;%'os,ciowe
prognozowanych przez Spotke przychoddw i kosztow o0 25% w g:rﬁz?;z%nozy
latach 2024-2025 oraz 50% w latach 2026-2028, a takze
zwigkszono prognozowane koszty o 40% w 2024 roku, co
przektada sie na 26-28% marzy EBITDA w latach 2024-2028
(poziom podobny do osigganego historycznie przez Spotke i
JDG w latach 2021-2022).

— Dla IV kwartalu 2023 roku przyjeto, po rozmowie z
przedstawicielami Spétki, 1 min zt przychodu, przy marzy
zgodnej ze Srednig marzg za okres 1-9.2023.

— Wycena obejmuje skonsolidowane pro-forma dane finansowe

Konsolidacja pro-
dwéch podmiotow: Spotki oraz JDG; forma
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Przyjeto rotacje naleznosci i zobowigzan handlowych na
poziomie 30 dni. Ksiggowosé Spotki nie prowadzi analityki
rozrachunkéw na biezaco, dlatego zatozenie te nie jest oparte
na analizie historycznej, a zostato przyjete jako zatozenie
biznesowe potwierdzone z przedstawicielami Spétki jako
spojne ze stosowanymi warunkami handlowymi.

Dziatalno$¢ operacyjna Spotki jest aktualnie prowadzona
wylgcznie z wykorzystaniem kapitatu wiasnego. Przyjeto
zatozenie o wykorzystaniu kapitatu dtuznego w wysokosci
EBITDA =z

finansowego, poczawszy od 2024 roku, oraz o wyptacie 50%

dwukrotnosci  wyniku poprzedniego  roku
zysku z 2025 roku w formie dywidendy w 2026 roku oraz o
wyptacie 90% zysku w formie dywidendy, poczawszy od 2027
roku — w rezultacie stosunek kapitatu diuznego do kapitatu
wiasnego na koniec 2031 roku i w okresie rezydualnym wynosi
1,27x.

Koszt kapitatu dtuznego przyjeto na poziomie WIBOR 1M +
marza 2,50% per annum.

Roczny CAPEX przyjeto na poziomie od 280 tys. zt w 2024 roku
do 550 tys. zt rocznie w okresie rezydualnym.

Stope wzrostu w okresie 2029-2032 przyjeto na poziomie 5%

rocznie, a w okresie rezydualnym na poziomie 1% rocznie.

Rotacja kapitatu
obrotowego

Wykorzystanie
kapitatu
diuznego,
dywidendy

Koszt kapitatu
diuznego

Stopa wzrostu w
okresie
rezydualnym
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ZASTRZEZENIA PRAWNE | OGRANICZENIA WYCENY

Autorzy Raportu nie przeprowadzili weryfikacji zatozeri biznesowych i operacyjnych
opisanych w pliku "plany rozwojowe na 2024-2028" przygotowanym przez Spotke,
w zakresie innym niz opisane w niniejszym Raporcie korekty ostrozno$ciowe.

Dokument nie stanowi rekomendacji w rozumieniu Rozporzgdzenia Ministra
Finanséw w sprawie informacji stanowigcych rekomendacje dotyczgce
instrumentéw finansowych, ich emitentéw lub wystawcoéw (Dz.U. Nr 206, poz. 1715,
z pézn. zm.).

Przy sporzgdzeniu wyceny zastosowano metode DCF - zdyskontowanych
przeptywéw pienieznych. Wadg metod opartych na zdyskontowanych przeptywach
Jjest wysoka wrazliwo$¢ na przyjete zatozenia. Zaletg tych metod jest brak zalezno$ci
z biezgcg wyceng rynkowg spotki.

Dokument zostat sporzgdzony z zachowaniem nalezytej staranno$ci oraz z
wykluczeniem wptywu ewentualnego konfliktu intereséw. Ewentualne powstate
pomimo tego niezgodno$ci informacji podanych w dokumencie ze stanem
faktycznym lub bfedne oceny Autoréw dokumentu nie stanowig podstawy
odpowiedzialno$ci Autoréw wobec odbiorcow tego dokumentu. W szczegoélnosci
Autorzy dokumentu nie ponoszg odpowiedzialnosci za szkody poniesione w wyniku
decyzji podjetych na podstawie informacji zawartych w dokumencie. Przedstawione
dane odnoszgce sie do przysztosci mogg okazac sie btedne, stanowig wyraz ocen
0s6b wypowiadajgcych sie w imieniu podmiotu, ktérego dotyczy dokument lub wynik
oceny wiasnej Autoréw dokumentu. Przyjmuje sie, ze kazda osoba (jednostka
organizacyjna), ktéra niniejszy dokument pobiera, przyjmuje lub wyraza zgode na
przekazanie jej niniejszego dokumentu, tym samym wyraza zgode na tre$¢
wszelkich powyzszych zastrzezen.

Zaleca sie, aby niniejszy dokument byt analizowany tacznie z zatgcznikami do niego,
gdyz tylko taki zestaw przedstawia w petni przyjete zatozenia.

Niniejsza analiza zostata przeprowadzona w oparciu o informacje i dokumenty
przekazane przez przedstawicieli Spotki. Nie wszystkie zatozenia przedstawione
przez nich byly weryfikowane przez Autoréw dokumentu, co zostato wyraZnie
zaznaczone w tre$ci Raportu.
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ZALACZNIKI

Zatacznik nr 1 Sposob kalkulacji kosztu kapitatu wtasnego
na potrzeby wyceny metodg DCF

Zalacznik nr 2 Plik pdf: ,plany rozwojowe na 2024-2028”
Zalacznik nr 3 Plik MS Excel: ,2023.11.15_Wycena WG
Partners”

(szczegotowe zatozenia i mechanizm
wyceny).
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Zatacznik nr 1

Sposob kalkulacji kosztu kapitatu wltasnego na potrzeby wyceny metoda DCF

Koszt kapitalu wilasnego na potrzeby wyceny metodg DCF oszacowano z

wykorzystaniem modelu CAPM (Capital Asset Pricing Model), wedtug wzoru:

KKW,, = RFR + (ERP + CRP) * B,

gdzie:
KKWh — oznacza koszt kapitatu wtasnego w okresie n;

RFR - stopa wolna od ryzyka (Risk-Free Rate), przyjeta na poziomie rentownosci 10-

letnich, polskich obligacji rzadowych (zrédto: https://stooq.pl/q/d/?s=10ply.b); dla

uproszczenia przyjeto statg wartos¢ RFR w catym okresie prognozy (dla kazdego
okresu n);

ERP — premia za ryzyko rynkowe (Equity Risk Premium), a wigc specyficzna dla
danego rynku gietdowego (w tym przypadku dla rynku polskiego) premia, ktérg moga
oczekiwaé inwestorzy z tytutu ryzyka zwigzanego z lokowaniem aktywéw w
instrumenty udziatowe, a wiec ryzyka ktére jest niedywersyfikowalne zgodnie z
modelem CAPM (Capital Asset Pricing Model) (zrodto:
http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New_Home Page/datafile/ctryprem.html);

CRP - premia za ryzyko kraju (Country Risk Premium), a wiec dodatkowa premia za
ryzyko oczekiwana przez inwestorow z tytutu inwestowania na rynku zagranicznym
— dodawana do modelu WACC w zwigzku z faktem, ze dane zrédtowe do kalkulacji
ERP wykorzystywanej w analizie nie uwzgledniajg tej dodatkowej premii (Zzrodto:

http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New Home Page/datafile/ctryprem.html);

10
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Bn — beta spétki (zalewarowana) dla okresu n, obliczona wedtug wzoru:
Dy
B, = max (By; Bp * (1 + (1 — CIT) *E—) *(1—Cp)
n

gdzie:

Bo — beta odlewarowana dla sektora, w ktérym dziata Przedmiot Wyceny, a wiec
wspotczynnik statystyczny, ustalajgcy stopien korelacji pomiedzy zwrotem z
inwestycji w akcje danej spoétki, a hipotetycznej inwestycji w portfel rynkowy (,dobrze
zdywersyfikowany” a wiec hipotetyczny portfel zawierajgcy wszystkie dostepne dla
inwestorow aktywa finansowe; tak oszacowany wspotczynnik statystyczny zostat
skorygowany (,odlewarowany”) z uwzglednieniem $redniego poziomu zadtuzenia
spotek zaklasyfikowanych do sektora, w ktérym dziata Przedmiot Wyceny (zrodto:
http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New Home Page/datafile/Betas.html;

CIT — stawka podatku dochodowego dla Spéiki;

Dn — warto$¢ nominalna zobowigzan odsetkowych w Spéice w okresie n (dla
uproszczenia przyjeto warto$¢ na koniec okresu n);

En — warto$¢ kapitatu wlkasnego w Spotce w okresie n (dla uproszczenia przyjeto

wartos¢ na koniec okresu n);

Cn — wspodtczynnik korygujgcy bete odlewarowang o poziom gotéwki w spotce w

okresie n, obliczony wedtug wzoru:

_ cashy,
" (DntEp)

gdzie:

11
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cashn — warto$¢ s$rodkow pienieznych w bilansie Spotki w okresie n (dla
uproszczenia przyjeto warto$¢ na koniec okresu n);

Dn i En definiowane jak wyzej.

12
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Zatgcznik nr 2

Plan rozwoju firmy na lata
2024-2028
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Worownadzende do biznesplany

Domy drewniane od dawna cieszg sie uznaniem ze wzgledu na swojq (rwalosd, estetyke i
ekologicenodd, Wraz 2 rosngeym zainteresowaniem ekologia oraz naturalnymi materiatami
budowlanymi, rynek domdw drewnianych preeiy wa obecnie dynamiczny wzrost, Nasza
firm, jest juz obecna na tym rynku od reku 2020 § odniosta znaczacy sukees w projektowaniu,
produkeji | budmwvie wysokiej jakodci domow drewnianych.

Zaznaczyd trzeba, fe jako jedni & pierwszyeh na polskim rynku, wprowadziliémy vsluge
budowy domu od pozwolenia az pod klucz.

W ninicjseym Biznesplanie Rozwoju preedstawimy naszq strategie rogwoju i cele, kidre
zamierzamy osiggnad w najblizszych latach.

Rok 2024

Poprawienie pozycji na ryniku Polskime rok 2024 pozwoli uzyskad frmie od powiednie
grodki do rozbudowy swoich mozliwosc produkeyjnych, utworzeniu od powiednich
procesow i stanowisk.

MNaszym gliwnym celem jest dalszy rozwdj | utrwalenie pozycji lidera na rynku
budownictwa drewnianego. Pragniemy:

1. Rozszerzyc naszq oferte produktows, wprowadzajac innowacyjne rozwigeania tak
aby dotrzed do jeszeze wigkszego grona odbiorcow.

2. Wprowadzi¢ nasze zaloienie, Ze dom drevniany powinien byd dostepny dla kazdego
- zoptymalizowad koszty produkeji ovaz wprowadzid produlkt, na ktdry bedeie
magio pozwolic sobie spoleczenstwo,

3. Wpasowad sie strategicznie i produktowo w produkt kredytowy — Bezpiecany
keredyt 2%"

4, Zwickszyd obroty firmy o 20% w ciagu najblizszego roku.

5. Pozyskanie dotacji niezbednej do budowy linii produleyjnej oraz zaplecza hali i
magazyndw,

6. Optymalizaga procesiw budowlanych (zwiazana z utworzeniem hali produkcyjnej,
ktdra obworzy praed firme wigksza moc przerobowa).

- wprowadzenie systemu zarzadzania produkeja ERP

- wprowadzenie scistej kontroli na kazdym etapie produkeyjnym
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Dziatania marketingowe

1. Eontynuacja badan rynku §analizy konkurencyjnosci (audyty seo, LIX ete) w tym
szezegotowy analize konkurend)i aby zrozumied jakich modeli i cech oczekuja
potendalni klienci.

Kampanie re-marketingowe: wykorzystamy je tak zeby prayciggnad klientdw, ktdrey

nawigzali 2 nami rozmaowy i odwiedzili naszg strong ale nie dokonali zakupu.

3. Kampanie reklamowe: uruchomimy kampanie reklamowe w mediach
spolecmodeiowych oraz Google ADS 2 naciskiem na promocje nowych modeli
domow oraz uSwiadomienie klientom mieszkaniowym #e taki dom jest tarsey niz
mieszkanie a czas oczekiwania na niego mie jest dluzszy niz killka tegodnd,

[

Biorae pod uwagg powyzsze zalozenia, doswiadozenie w branzy oraz dosé prawdopodobny
werast kosztow materiatow, warost iloscl pracownikow, energii oraz kosztownosd dzialan
marketingowych, koszty firmy wahad mogg sig w granicach 4 000 000z, w tym niespefna
300 00k zajmuja dzialania marketingowe (Warost o 37%)

Rok 2023 szacuje sig na 2 900 0002F kosztaw, w tym 150 000 zajmujg dziatania marketingowe
{w duiej mierze badajace ryvnek).

Przychody & dzialalnosc operacying szacujemy na okobo 5 500 000zt biorge pod nwagg
aktualna sytuacje gospodarezy, atrakeyjnost oferowanego produkiu oraz statystyki
wynikow deiatai marketingowych. Budowa 23 domdw na preestrzeni roku,

Malezy dodac, iz rok 2024 rozpocznie optymalizacje kosztow zwigzanych z budows domdw,
gedyz wdrazany zostanie proces automaiyzacji i linia produkcyjna, Jest to jednak dingie
gawisko kbdre na poczatku wymagalo bedzie pokrycia czasem i pieniadzem.

Rok 2025

Uptymalizacja procesow produkeyjiych i pozyskanie nowych klientow.

1. Uruchomienie linii produkeyjnej, ktdra pozweli nam na rozpoczecie wprowadzania
procesiw oraz optymalizacii kosztow oraz produkdi.

2. Dalsza ckspansja na rynki zagraniczne — (kanaly dystrybugi oraz odpowiednie
okolicznosci prawne tworzone zostaly w roku 2023) Umocnienie swojej pozycji na
rynku polskim oraz otwarcie linii produkeyjne], kidra zwigkszyla mozliwosct formy a
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zoptymalizowata koszty, pozwoli firmie na dynamicane wejscie w zagraniczne rynki
zbyiu.

3. Pozyskanie kontraktow na produkcje doméw dia klientdw biznesowych w
szezegolnode podwykonawsbwo dia firm zajmujacych sie budowa domaw
modutowych.

4. Dalsze dzialania marketingowe typowo dla budownictwa modulowego rozszerzone
o zagraniczne ynki.

5 Dopasowane kampanie reklamowe. Po killo latach badmd i obserwacji, nasze
kampanie | dzialania stang sig bardzief efektywne i sprecyzowane. Zakladamy
dotarcie z dziataniami reklamowymi do danego regionu, nwzgledniajac lokalne
uwarunkowania i preferencje klientdw,

&, Udzial w targach branzowych, budowa domow pokazowych oraz promowanie
unikalnej i nowoczesne| linii produkcyjnej.

7. Edukacja klientdw: Zorganizujemy cyvkl webinariéw © seminariow onling, kidre
pomoga potencaloym klientom zrozamied zalety domdw modulowych.

Linia predukeyjna pozwoli nam na redukcje koszlow zwiazanych z transportem,
wynagrodzeniami oraz zmnicjszy zuzycie materiatow.

Koszby szacujemy na & 550 000zt (pray zalozeniu 600 00021 wprowadzonych w dzialania
marketingowe w tym cykl szkoleniowy dla klientéw, budowe domow pokazowych oraz
udzial w targach branzowych) . (Warost o 25% do roku poprzedniego)

Biorae pod uwage 2wigkszenie mozliwoesel produkeyjnych oraz nowe rynki i pozyskane
kontrakty, preychody = dziatalnodci firmy zakladamy na 9 000 000z Budowa 36 domow na
preestreeni roku.

Rok 2026

Dalsza ekspansja na rynki zagraniczne, Biorae pod uwage rosngeg swiadomosé i
atrakcyjnost budownictwa drewnianego oraz zapotrzebowanie klientdw 2 Anglhi oraz
Miemiec,

1. Znalezienie parfnerow strategicznych na rynki Anglii oraz Miemiec

2. Zoptymalizowanie kosztdw transportu domdw za granice- zakup wlasnych aut
preystosowanych do preewozu tego typu gabarylow,

3. Ubrzymanie dziatan marketingowych oraz reklamowych na réwnie wysokim
poziomie co dotychozas,

Dokument Informacyjny W.G Partners S.A.
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Przeznaczenie 30% dochodu 2 roku poprzedniego na optymalizacje koszta transporiu
domadw moedufowych poprees zakup samochodu,

Koszty w roka 2026, to kwota 17 640 000zt
Preyehody 16 000 000 biorac pod uwage zagraniczne rymki zbytu i produkee 65 domdw
IOCENiE.

Rolk 2027

1. Zwigkszenie bazy klientdw, rozwazamy strategie pozyskania stabych klienidaw
poprzes oferowanie pakietu ushug, ktdre obejmujy konserwacie i obshige techniczng
domaw,

2. Zwigkszenie udzialu w rynku deweloperow

3 Innowacje i Zrdwnowaienie- wdrodenie nowych fechnologii swigkszajaeych
efektywnost energetyczna i ekologiczng produkei.

Dzialania marketingowe:
1. Obszerna reklama zagraniczna. udziab w migdzynarodowych targach budowlanych,
konferenciach
2. Inwestycja w reklame w mediach migdzynarodowych
Obstuga klienta na poziomie migdzynarodowym
4, Rozwiniecie programu Injalnodciowego na poziomie krajowym, tworzenie case
studies z zadowolonych klientéw.

wa

Inwestycja 30% dochodu = roku zeszlego na rozwd] technologli, w tym 109 na dziatania
reklamowe.

Budowa 100 doméw rocznie prey przychodzie 25 000 000z, kosety 18 200 00021,

Rok 2028

I Stale dostosowywanie ofert do wymagan | preferendi klientdw na rdznych rynkach
zagranicznych
2. Poszukiwanie partnerdw miedzynarodowych w tym architektdw i biur projektowych
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3.5tale dostosowywanie ofert do wymagan | preferencii klientdw na réénych rynkach
zagranicznych

4.Utworzenie migdzynarodowe] franczyey pray wykorzystaniu pezycji na rynku
europejskim.

Dziatania marketingowe:

1.

o

Obszerna reklama zagranicena- udzial w miedzynarodowych targach budowlanych,
Lonferencjach

Inwestyicja w reklame w mediach miedzynarodowych

Ohbshuga klienta na poziomie miedzynarodowym

Zalrudnienie zagranicznych influencer’ow do promaogji naszych produkidw.

Budowa 130 domdw rocznie przy preychodzie 32 000 000zt koszty 23 634 000z
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Zatgcznik nr 3

Wycena wartosci rynkowej 100% udziatow
w WG Partners sp. z o.0.

IW.G PARTNERS

przygotowana przez:

TORERO | SOLUTIONS

Warszawa, listopad 2023

WG Partners sp. 7 0.0.
Dane w PLN 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Rachunek zyskow i strat mnoznik prognozy 75% 75% 50% 50% 50%

5130 893 3407 062 3747178 4125000 6750 000 8000000 12500000 16000000
spotka 2635727 622032 2332584 4125000 6 750 000 8 000 000 12 500 000 16 000 000
DG 2495 166 2785029 1414594

-34% 10% 10% 64% 19% 56% 28%

3 807 667 2482 300 3299377 3 045 000 4912 500 5 820 000 9100000 11817 000
Amortyzacja ] 7] 4781 4781 30259 83784 170 644 299 589
Zuzyeie materiatdw i energii 1400484 166 141 545 135 600 100 981982 1163 830 1818434 2327 660

paliwo 113941 46038 50680 825931 58283 153577 196 578
materialy budewlane 149 808 438 766 483 006 790374 936 740 1463 656 1873480
optaty leasing o 51323 56458 92 452 109572 171 207 219145
pozostate 4393 9007 9915 16224 19229 30045 38458
y iar i $wiadezenia pr i 70225 45306 159563 175651 287429 340 656 532276 681313
wynagrodzenia 37604 134320 147 863 2413957 286 764 448 069 573523
ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia 7702 25243 27788 45471 53892 84 206 107 784
Podatki i optaty o 2251 2478 4055 4806 7510 5613
Pozostate koszty 2336958 2270852 2587647 2261990 3608 775 4226 944 6571086 8498826
spdtka - ogdine 406 661 101124 800 535 1961 287 3007 625 3325581 3068957 6096 100
spotka - ubezpieczenia o 638 703 1150 1363 2129 2725
marketing 300 000 900 000
JDG 15930296

PPO / PKO

EBIT
Amortyzacja 4781 4781 30259 83784

EBITDA 452 583 1084 781 1867 759 2263 764 3570 644
marza EBITDA (%) 27% 12% 26% 28%

Przychody i koszty finansowe ] 0 0
Przychody finansowe ) o o o
kKoszty finansowe 0 0 o o o [ o [}

1373220 o2 aersm 1080000 1837500 153 000
podatek dochadowy 162818 115036 3120 37200 165375 794 770

spotka 59477 o 73 766 97 200 165375
DG 103341 115036 -70 646
efektywna stawka podatkowa 12% 12% 1%

Wynik netto 1263 749 809726 444 681 982 800 1672125 1765 800 2 754 000 3 388 230

marza netto (%) 25% 24% 12% 24% 25% 22% 22% 21%
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WG Partners sp. 7 0.0.

Dane w PLN

Balance Sheet

e 1
Receivables days 30 30 30 30 30
Payable Days. 30 30 30 30 30

Assets
Cash 36 800 427 143 1133057 2499049 3150697 3965421 4560 865
Stock o 0 o o o o o
Trade receivables 699 854 333333 339041 554 795 657 534 1027 397 1315068
Public reveivables (VAT) a 0 0 (1] 1] ] a
Other receivables 3279 0 ] o o 0 0
Short-term prepayments 0 0 ] o o 0 0

Total current assets 739933 760 477 1478098 3053843 3808231 4992819 5875934
Tangible fixed assets o 0 250 000 500 000 750 000 1000 000 1250 000
Intangible assets o 0 0 0o o 0 L]
Long-term receivables o 0 o o o o o
Long-term prepayments 0 0 ] 0 o 0 0
Other assets o 0 o o o o o

Non-current assets [} 0 250 000 500 000 750 000 1000 000 1250 000

Total assets 730033 760 477 1728098 3553843 4558231 50902 819 71259034

bilities and shareholders' equity

Trade payables 311511 253 367 235837 380143 450357 704197 915 262
Payroll liabilities 29203 12286 14638 23952 28388 44 356 56 776
Public liabilities (VAT/ZUS) 18272 0 o o o 0 o
Other Liabilities a 0 o o (1] 0 1]
Short-term debt a 0 o o (1] 0 0
Accruals o 0 o o o o o

Total current liabilities 358 986 265653 250474 404 095 478745 748553 972038
Long-term debt o 0 o ) o 0 0
Grants o 0 o o o o o

Total long-term liabilities (1] 0 (1] o o 0 o

Total shareholders' equity 380947 494 823 1477623 3149748 4079 486 5244 266 6153 896
Total liabilities and shareholders' equity 739933 760 477 1728 098 3553843 4558231 5992819 7125934

‘WG Partners sp. z 0.0.

Cash from operating activities:

Net income 217110 982 800 1672125 1765 800 2754000 3388230
Amortization & Depreciation 1] 4781 30259 83764 170644 299 589
Changes in working capital: 135475 -20887 62133 -28 090 -100 055 -64 186
Trade receivables 504 4439 -5 708 -215753 -102 740 -369 863 -287 671
Trade payables -786 381 -17 530 144 306 70214 253 840 211065
Stock a
Prepayments and acruals 0
Other liabilities 17406 2352 9315 4436 15968 12420
Other adjustments [
Investing activities:

CAPEX 0 -254 781 -280 259 -333 764 -420 644 -549 589
0 Ssam  mo e amom swssw
Financing activitie:

Change in equity 0

Increase/{decrease) in debt 1]

Dividends 0 0 a -836 063 -1589 220 -2 478 600
G2 e e  ohiom  mans  sssam
Cash, beginning of the period 74558 427 143 1139057 2499 049 3150 697 3965 421
Cash, end of the period 427 143 1139057 2499 049 3150 697 3065421 4560 865
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Przychody 233 641 70132 511916 161569 367 645 103 398 379 369 190 444 359 459 510041 223107 296342
spotka 1041 25278 -26318 [ 85 506 a 24259 o 30134 347 106 112827 22000
DG 232 600 44 854 538234 161 569 281 740 103398 355109 190 444 329324 162935 110480 274342

Koszty operacyjne 137 736 125 397 312 565 144719 190 402 217 116 235 808 183 388 345313 164 952 96 759 328 145
Amortyzacja ] 1] 1] o a a a a o o [ [
Zuzycie materictow i energii o [ [ [ a a o o 60254 48763 o 57125

paliwo ] [ 1] ] a ] a a 8565 /] (1] 3375
materiaty budowlane (/] o 7] 1] ] o a a 47 359 48 763 (1] 53686
opfaty leasing o [ o 0 [ 0 0 o 0 0 o o
pozostale o 1] 7] 1] ] o a a 4329 o (1] 63
Wynagrodzenia lj'wimdczenmpm(awnizzg 5000 o -5 000 o a a a a o o o 45306
wynagrodzenia 5000 [ -5 000 o a a 4] a o o (1] 37604
ubezpieczenia spoteczne i inne Swi o o 7] 1] a a a a o o o 7702
Podatki i optaty 61 [ -61 o Q Q o Q /] /] [ o
Pozostate koszty 132675 125397 317625 144719 150 402 217116 235 508 183388 285059 116 189 96 758 225715
spotka - ogdine (] o [ [ a ] 7626 a 28 750 3690 (1] 61018
spéika - ubezpieczenia )
P O S == :
132 675 125 397 317625 144 719 190 402 217116
0 0 L] o o o o o
95 905 -55 265 199 351 16 850 177 244 -113 718 143 560 7056 14 145 345 089 126 348
o [ 0 (] a a a a o o [
95 905 55 265 199 351 16 B850 177 244 113 718 143 560 7056 5 345 089 126 348
‘marza EBITDA (%) 9216% -219% -757% 206% 592% 59% 112%
Przychody i koszty 0 0 [] [] [] [] []
Przychody finansowe 0 [ 0 0 [ 0 [} ] 0 0 o o
Koszty finansowe o [ [ [ a a a a a a [ [
podatek dochodowy 20893 [ 24546 3148 17318 a 1160 1286 13826 5529 2552 20778
spatka 1958 1] -1958 1] o a a a a a o o
DG 18935 o 26504 3148 17318 1160 1286 13826 9529 2552 20778
efektywna stawka podatkowa 22% 0% 12% 19% 10% 0% 1% 18% 98% 3% 2% -63%

Wynik netto 75012 -55 265 174 805 13702 159 926 -113 718 142 400 5770 319 335 560 12379 -52 582

‘marza netto f)ﬁi 7208% -219% -664% 186% 587% 1% 97% 110% -239%

Balance Sheet

i
i
E
i

Receivables days
Payable Days

Cash 12483 33014 47774 47774 47774 47774 47774 47774 a7 774 47774 47774 36 800
Stack
Trade receivables -16 200 -16 200 -16200 -16200 78228 78228 104428 104428 141493 517643 €40 780 699 854
Public reveivables (VAT]
Other receivables 3279 3279 3279 3279 3279 3279 3279 3279 3279 3279 3279 3279
Short-term prepayments

Total current assets 438 20092 34853 34853 129 281 129281 155481 155481 192546 568696 €91 833 739933

Tangible fixed assets
Intangible assets
Long-term receivables
Long-term prepayments

Other assets
Non-current assets 0 0 0 ] ] ] ] ] ] ] ] [
Total assets 438 20093 34853 34853 129281 129281 155481 155481 192546 568696 691832 739932
Liabilities and shareholders' equity
Trade payables 4482 2482 4482 -4482 4482 4482 4858 4858 110501 174764 174 764 311511
Payroll liabilities 0 0 0 [ [ [ [ [ o o o 29203
Public liabilities (VAT/ZUS) 239 2262 5022 5022 13544 13544 13731 13731 4103 21335 31845 18272
Other Liabilities 0 0 0 o o o o o 0 0 0 [
Short-term debt 0 0 0 [ [ [ [ [ o o o [
Accruals 0 0 0 [ [ [ [ [ o o o [
Total current i 4243 2 539 539 9062 9062 18629 18629 114603 196093 206 610 358 986
Long-term debt
Grants
Total long-term liabilities 0 0 0 0 0 0 0 0 o o o [
3805 22313 34313 34313 120219 120219 136 852 136 852 77943 372596 485 223 380 947
438 20093 34853 34853 129281 129281 155481 155481 192546 568696 691833 739933
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WG Partners sp. z 0.0.

Dane w PLN

Rachunek zyskow i strat

Przychody 62 240 211203 26 500 342992 159 238 900 885 254988 586 730 202 402 333 333 333 333 333333
spotka 22000 68 400 22 000 80313 76 199 546572 88 600 412600 15500 333333 333333 333333
oG 0240 142 803 4500 262 679 83039 353914 156 388 174130 186 902 o o o

Koszty operacyjne 196 814 184 148 104713 222 890 241 388 451 661 363 317 379 462 338 498 271 501 279331 265 653
Amortyzoga 783 56 [ 780 780 7EO o 1) 1582 o o o
Zusycie materioidw i energii 39393 o 1182 20584 19597 102249 84747 57732 56904 47574 51855 52516

paliwa 4982 o 1] 2143 4186 43888 4878 7516 5359 3946 4208 3831

materiaty budowione 32029 o 1182 73534 15411 86021 77581 48891 44441 38129 41456 43078

optaty leasing o o 1] 11287 a 8340 12183 o 5612 5097 4271 4532

pozostafe 383 o [ o o 2993 105 1325 1492 807 920 976

'ynag! i Swi ic 5145 8811 11757 11757 13545 17059 18793 18733 15417 12989 13209 12286

wynagrodzenia 4363 8029 9569 9969 11519 14722 15 800 15200 12000 10871 11037 10240

ia spoteczne i inne 5 782 782 1788 1788 2026 2337 2993 2953 3418 2115 2172 2046

Podatki i optaty 1956 222 [ o o a 50 o [ 7 8 8

Pozostate koszty 149536 175049 91774 189 369 207 465 331573 249727 302936 264583 210531 214 259 200 843

spotka - ogdine 6318 o 4681 2968 33733 120957 122258 150650 115070 74325 84378 85217
spofka - ubezpieczenia o 60 68

i i - - -l el
186 401 173733 149075 136 146 129813 115 554

[ 0 0
136 096 61 832
1592 a

‘marza EBITDA (%) -608% 0% I56% 07% 82% 50% -868% 19% 20%
Przychody finansowe 0 0 0 0 [} o 0 0 [ 0 0 []
Koszty finonsowe ] ] ] ] a a ] 1] 0 [ 0 o0
ynik brutto 054 -78213 120102 -82 149 449 224 -108 330 207 269 -136 096 61832
podatek dochodowy o o [ o o 36716 ] (1] 0 1422 £407 41424
spotka o (] 1] o a 36716 ] (1] 7] 1422 6407 29221
DG ] (] -70 646

efektywna stawka podatkowa 0% 0%

0% 0% 0% 8% 0% 0% 0% 2% 12%
Wynik netto 134574 27054 78213 120102 82 149 412 508 -108 330 207 269 -136 096 60 410 47595 109104

maréa netzo (%)

Balance Sheet

Receivables days 30 30 30
Payable Days 30 30 30
T EEEEEEEEEEEEEEEEE——
Cash 27639 42756 62136 68957 72666 61500 58330 67674 74558 276 292 331717 427143
Stock
Trade receivables 0 0 0 74006 145177 722947 811075 1237783 1237783 323333 333333 333333
Public reveivables (VAT]
Other receivables o o 0 0 0 o o o o 0 o [}
Short-term prepayments
Total current assets 27639 22756 62136 142963 217 844 784847 869405 1305457 1312341 609625 665050 760477

Tangible fixed assets
Intangible assets
Long-term receivables
Long-term prepayments

Other assets
MNon-current assets o o 0 0 0 0 o o o o o o
Total assets 27639 42756 62136 142963 217 344 784 347 869 405 1305 457 1312341 609 625 665 050 760477
Trade payables 28791 8039 14951 44865 111143 366 635 609379 843 560 1039748 258 512 266 122 253367
Payroll liabilities 313 313 1017 1721 1721 1721 1722 1722 -1260 12989 13 209 12286
Public liabilities (VAT/ZUS) -1248 6326 10338 12343 8820 22872 5361 15196 -3 860 o o o
‘Other Liabilities o o 0 0 0 o ] ] ]
Short-term debt o o 0 0 0 '] o o o
Accruals o o 0 0 0 o o o o
Total current liabilities 27857 14678 26305 59934 121684 391228 616 462 860 477 1034628 271501 279331 265653
Long-term debt
‘Grants
Total long-term liabilities o o 0 0 0 ['] 1] 1] 1] 1] 1] [1]
Total shareholders' equity -218 28078 35831 83029 96 159 393 619 252943 444 980 277713 338 124 385 719 494823
Total liabilities and shareholders' equity 27639 41756 62136 142963 217 804 784 847 869 205 1305 457 1312341 609 625 665 050 760477
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Diug Netto (427 143) Duieri wyceny [data] 30wz 23
Srodki pienigzne 427143
zobowigzania finansowe brutto ] Wycena wartasci rynkowsj 100% udziaiw
Suma S pieniginych (FCFF) 20096 857 w WG Partners sp. 2 0.0. na dzieri 30.9.2023
w okresie prognazy 11032036 Wycena 100% wartoéd spotki (Enterprise Value) 20096 857
atyskontowana wartos rezyduaina 9082821 | Wycena 1005 udziatéw (Equity Value) 20524000
PROGNOZA
Przephywy pienigine [tys. PLN) 2021 2022 -G 2023 Q2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 okresrez.
EBIT 25257 183514 1030000 1837500 2130000 3400000 4183000 4332150 4611758 4842345 5084463
korekty do EBIT
EBIT adj. 183514 1080000 1837500 2180000 3400000 4133000 4392150 4611758 4842345 5084463
NOPAT 148646 874800 1488375 1765800 2754000 3388230 3557642 3735524 3922300 4118415
¥ 4781 o 4781 30259 3764 170644 299589 314568 330297 345812 384152
capex o 20 333764 420844 540589 545509 543509 549509 549530 549530
AKON (20887) (62133)  (28020) (1000S5)  (64185)  (78068)  (52018)  (870E2) (01415)  [95805)
e
eleic s amsrs amwo wmess  wen e ames  swaw e o
zobowigzania -15178 153621 74650 269 808 223485 274853 288 700 303135 318292 334207
FCFF ] O 4781 177760 537189 1156781 1328864 2310863 3059262 3233705 3429170 3626107 3836992 3875362
wspéiczynnik dyskonta 1 1 87 85 76 & 52 55 a8 4 37 32
FCFF 123330 457376 882169 910842 1423939 1686551 1557813 1438243 1327323 1224448

Wartost rezyduging FCFF 28405 951
Zdyskantowana wartos rezyduaing FCFF 9064 821

PROGNOZA
Koszt kapitaiu 2021 2022 2023 2083 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
WACC 1503%  1333%  1165%  1126%  1124%  1177%  1465%  14,65%  14,64%  1464%
Kosat kapitatu wasnego 15,03%  1503%  1503%  1540%  151%%  1761%  2509%  2499%  2471%  2471%
Uziat kapitaty wiasnego 100,08 50,1% E 522% 53,7% 353 a8 FEEN 21,08 0%
stopa wolna od ryzyka 56% 563 56 55% 5% 8% s g% 565
Premiaza ryzyke rynkowe (Equity Risk Premium] 6,3% 6,3% 53% 63% 63% 63% 63% 63% 63%
Beta niclewarowana dia sektora [z uwag. gotdwii] 150 150 150 150 150 150 150 150 150
Gotderka/[0+E] dla spoki os6 o2 047 00 0,41 038 o0 om0 000
o/E 000 025 ) 092 oz 118 135 131 127
Beta zalewarowana dia spoiki 150 150 130 155 151 191 314 30 30
cego (z uwag. tarczy ) 000%  674% 6,74% 6,74% 674% 674  B7¥%  674%  674%  674%
Uziat kapitatu obcego 0% 20% a1% 8% 5% 54% 57% 57% 6% 56%

DCF

Stopa waina od ryzyka % rocznie] 5,629 zriio: hps:/stoed.plfg/s=10yply.b; preyieto stoig stope w calym okresie prognezy, lizacia 30 wrzesnia 2023
Bata [niezalewarowanz) dia sektora (2 wuzgl gotdwki] nva] 1,50 srbeio: httpsy//bag nyuedy/ad ' Home i b o d a ktunlizacja styezeri 2023
sektor Homebuiding
Premia 23 ryzyko rynkows w PL (Equity Risk Pramium] [% raczniz] 6,280 srbio: hp://poges. sterm nyu.edu/~adamodar/ew,_Home._Page/datafile/ctryprem. htmi: ostotnia aktualizacia ligiec 2023
Stopa werostu w olresie 2029-2032 [% rocznic] 5,00%
stopa werostu w okresie rezyduaingm [3% rocznie] 1,00%

Zatozenia ogolne
topa padatku dochodowego [ 2ysku brumo)] 19.0%

WIBGR 104 Mpa] 5,820 srbio: hps:/fstoed plfty/d/s=plopin1m; przyjetn stolg stope w colym okresie prognazy; akualizacja 12 listopada 2023
SredniowaZona marza dhugu zewnetrznezo Mpa] 2,50%

Finansowanie zewngtrne 3021 2022 L0 2023_ 1V 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 7032
Diug [tys. 2] 20 [] 367 2170 3736 4528 7141 B985 9413 9884 10378
iredniowazony koszt pienigdza Pepa] 0,00% B32% 832% 832% B32% 832% 8,32% B32% 8,32% 8,32%
Sredniow. koszt pieniadza (po tarczy podatk.) Mpa] 0,00% 674% 6,74% §74% 674% 6,74% 6,74% 6,74% 6,74% 5,74%

Kapital whasny 3021 2022 L0 2023_ VG 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 7032
Kapitat whasny [tys. 2] 435 1478 3150 4073 5244 6154 6662 7196 7756 B344
EBITDA [tys- ] 184 1085 1868 2264 3571 4433 4707 44z 5189 5449
Tysk netto [tys- ] 7 983 1672 1766 2734 3388 3558 3736 3oz 4115
Stopa wypiaty dywidendy [% gotdwki na koniec roku] % o o 0% 0% 0% 0% 90% 20% 0%

Zafozenia obrotowosc
Cykl rotach naleznosci Jdni] 0
Cykl rotac zobowigzan Jdni] 0

Zarzad Emitenta wskazuje, iz przedstawiony powyzej zatagcznik nr 3 do przedmiotowe]j wyceny, tj. plik MS Excel
,»,2023.11.15_Wycena WG Partners” pierwotnie istnieje w formacie MS Excel, w zwigzku z czym Emitent nie jest
w stanie zatgczy¢ go w catosci jako integralnej czesci niniejszego Dokumentu Informacyjnego, w zwigzku z czym
w tresci Dokumentu Informacyjnego zamieszczone zostaty screeny z rzeczonego zatgcznika, w ktérym
przedstawione zostaty kluczowe elementy wyceny i sporzadzonych prognoz finansowych. Zarzad Emitenta
zaznacza, iz oryginat rzeczonego zatgcznika nr 3 jest rozbudowany o szczegétowa analityke historycznych
wynikow finansowych Spétki w ujeciu miesiecznym — co nie zostato zamieszczone w niniejszym Dokumencie
Informacyjnym.
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23. Opinia biegtego rewidenta z badania wartosci wktadéw niepienieznych wniesionych w okresie ostatnich
2 lat obrotowych na pokrycie kapitatu zaktadowego Emitenta lub jego poprzednika prawnego

Grupa KPW - siedziba Zarrgdo

_"Y"_" i(Hpuw ul Tymieneckiego 25c/410

G0-350 LodE, tel: 42 61110 57
e-muil- hivro@kpw. pl; wars epee.pl

OPINIA NA TEMAT WERYFIKACJI WYCENY WKLADU
NIEPIENIEZNEGO DO SPOLKI AKCYJNEJ
SKINWALLET S.A.

Ma dzieri 30 wrzesnia 2023 r. dla spotki

SKINWALLET S.A.

7 siedzibg w Szczecinie (71-064), przy al. Piastow 22
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Grupa KPW - siedziba Zarrgdu

_=-.r-:b i("p”ﬁ Audyt i doradztwo | UL Tymieasckiego 35ciat0

G0-350 LodE tel: 42 611 10 57

e-mail biuro@kpw.pl; www kpw.pl

Spis tresci

B I 1 T UL DT
1.1 i el e s T SR
1.2 Celocenmy . e
2 Zastosowane Kryteria i metodologia WYTRITY ... aiiiimsiinsceassn s onsssmn ssessssmsssssnnnssnns
3 Odpowiedzialnogé bieglego rewidenta i firmy audytorskie]......cccooeeinic i e
L 1 - L T
5 Opinia KoNcowa ...

4 |
L= T R N T R AU
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Grupa KPW - siedziba Zarrgdu

e-mail- biuro@ikpw. pl; warw kpee.pl

Informacje ogdlne

Przedmiot opracowania

Przedmioctem niniejszego cpracowania jest opinia na temat wyceny wkladu niepienieznego
do spotki akcyjne] Skinwallet SA, w postaci udziatbw w spohce z  ograniczong
odpowiedzialnoscig (WG Partners Sp. z 0.0.), w zZwiazku z podwyZszeniem kapitatu
zaktadowego spotki akcyjnej. Zlecemie przeprowadzono na podstawie umowy z dnia
27.11.2023 zawartej pomiedzy Skinwallet S_A. (dalej Spotka™) , a KPW Audytor Sp. z 0.0. na
podstawie otrzymanego od Spotki zewnetrznego raponu z wyceny wartosci rynkowej WG

Partners Sp. z 0.0. .

Cel oceny

Miniejsza wycena Spoltki zostala sporzadzona na potrzeby wewnetrzne Skinwallet S.A. oraz

udziatowcow Spotki

Zastosowane kryteria i metodologia wyceny

Ustalenie wartogci godziwej polegalo na przeprowadzeniu procedur majgcych na celu

uzyskanie wystarczajacych i odpowiednich dowoddw dotyczacych zasadnosci przyjete] metody

wyceny oraz sprawdzeniu, czy wariesé godziwa spotki WG Partners Sp. z o.o.  stanowigcej
planowany przedmiot wktadu niepienigZnego zostata w Raporcie wyliczona poprawnie | zgodnie

z przyjeta metodologia oraz czy moze ona stanowic wartosc godziwa w rozumieniu ustawy

z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. . z 2023 r. poz. 121 z pozn. z. = dalej UoR).

Zgodnie z art. 28 ust.6 UcR wartosc godziwa jest to kwota, za jakg dany skladnik aktywow

moagiby zostad wymieniony, a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej,

pomiedzy zainteresowanymi | dobrze poinformowanymi, niegpowiazanymi

e 20bg stronami.

Badanie wartosci rynkowej spdtki WG Partners Sp. z o.0. polegato przede wszystkim

na nastepujacych procedurach:

+ analizie tresci doekumentu Raport z wyceny- Wycena wartosci rynkowe] WG Partners
Sp. Z 0.0° raport przygotowany wedbug stanu na dzien 30 wrzesnia 2023 r. przez spétke
Torero Solutions sp. z 0.0. 2 siedzibg w Warszawie,

« OCenie poprawnosci przyjetej w Raporcie metody wyceny wartosci rynkowej WG Partners

Sp.z 0.0,
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« weryfikacji poprawnosci przyjetych zaloZen i parametrdw rynkowych, w tym w zakresie
ustalenia stopy wolnej od ryzyka, stopy wzrostu, bety dla sektora (z uwzglednieniem
gotdwki),

« sprawdzenie poprawnosci obliczen zaprezentowanych w Raporcie z wyceny w zakresie
ustalenia kwoty przysziych przephywow pienigznych, jakie Spotka bedzie w stanie
wygenerowad, zdyskontowanych na moment wyceny za pomocg odpowiednie] stopy
procentowej, odzwierciedlajgcej vzyko danego przephywu oraz zatozen,

« analiza oraz weryfikacja modelu finansowego zawierajgcego prognozy finansowe WG
Partners Sp. z c.o. pod katem realmosci i@ wiarygodnosci zawartych w nim prognoz
finansowych oraz prawidtowosci przeprowadzonych wyliczen,

+ weryfikacja poprawnosci dokonanych w Raporcie obliczen majgcych na celu szacunek

wartosci nynkowej WG Partners Sp. 2 0.0.

3 Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta i firmy audytorskiej

Ustuge przeprowadziligmy zgodnie z postanowieniami Krajowego Standardu Ustug
Atestacyjnych Innych niz Badanie i Przeglagd 3000 (Z) w brzmieniuv Miedzynarodowego
Standardu Ustug Atestacyjnych 3000 (zmienionego) = Ustugi atestacyjne inne niz badania lub
przeglady historycznych informacji finansowych®, przyjetege uchwala nr 3436/52e/2019
Krajowej Rady Biegilych Rewidenmtow z dnia B kwietnia 2019 roku w sprawie krajowych
standardéw przegladu, krajowych standardéw wstug atestacyjnych innych niz badanie i
przeglad oraz krajowych standardéw ustug pokrewnych, z pdZn. zm. Krajowy Standard Ustug
Atestacyjnych 3000

Wymogi kontroli jakosci

Jako firma audytorska stosujemy Krajowy Standard Kontroli Jakosci 1w brzmieniu
Miedzynarodowego Standardu Zarzgdzania Jakoscig (PL) 1 = .Zarzadzanie jakoscig dla fim
wykonujacych badania lub przeglady sprawozdan finansowych lub zlecenia innych ustug
atestacyjnych lub pokrewnych” wprowadzony przez Rade Polskiej Agencji Madzor Audytowego
uchwata nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r., ktéry wymaga od nas zaprojektowania,
wdroZzenia i utrzymywania systemu zarzadzania jakoscia, w tym polityk lub procedur
dotyczacych zgodnosci z zasadami etvki, standardami zawodowymi oraz majgcymi

zastosowanie regulacjami i przepisami prawa.
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Wymogi niezaleznosci i inne wymogi etyczne

Spetniamy wymogi dotyczace niezaleznosci i etyki wynikajgce z Miedzynarodowego kodeksu
etyki zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowych standarddw niezaleznosci) Rady
Migdzynarodowych Standarddw Etyki dla Ksiegowych przyjetego uchwaka nr 2431/52a/2019
Krajowej Rady Biegtych Rewidentdw z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowe]j
bieghych rewidentdw , z poZn. zm., jako zasady etyki zawodowej bieglych rewidentow, ktory jest
oparty na podstawowych zasadach dotyczacych uczciwosci, obiektywizmu, zawodowych
kompetencji i nalezytej starannogci, zachowania tajemnicy informacji oraz profesjonalnego
postepowania, jak rownieZ inne wymogi niezaleznosci i etyki, ktdre majg zastosowanie dla

niniejszej ustugi atestacyjnej w Polsce.

4 Ustalenia

Warto£d ymkowa WG Partners Sp. z 0.0. ogzacowana metoda zdyskontowanych przeplywow
pieniginych (Discoumted Cash Flow - DCF) w wariancie analizy wolnych przephywow
pienieznych przypadajacych firmie wynosi 20 524 000 zt. Do oszacowania wartosci godziwej
WG Partners Sp. z o.0. przyjeto miedzy inmymi takie zalozenia jak:

« Koszt kapitatu dluznego przyjeto na poziomie WIBOR 1M + marza 2 30% per annum,

« Roczny CAPEX przyjeto na poziomie od 280 tys. zt w 2024 roku do 530 tys. zk rocznie

w okresie rezydualnym,
« Stope wzrostu w okresie 2029-2032 przyjeto na poziomie 3% rocznie, a w okresie

rezydualnym na poziomie 1% rocznie.
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5 Opinia kofcowa

Wyniki przeprowadzonych procedur weryfikujgcych poprawnosc przyjetych w dokumencie

LAaport z wyceny- Wycena wartosci renkowej WG Parners Sp. z 0.0. 7 - przygotowanego wedtug

stanu na dzien 30 wrzesnia 2023 r. przez spotke Torero Soldtions sp. z o.0. zaloZen oraz

dokonanych na tej podstawie cbliczen pozwala nam stwierdzic, iz

a) oszacowana w nim wartosc rynkowa WG Partners Sp. z o.o.  jest zasadna, a wartosc
przedmiotu aportu zostata wstalona w sposob prawidbowy.

b) Zastosowana metoda wyceny dla okreslenia wartosci rynkowej WG Partners Sp. z 0.0. ma,
przy preyjetych zatozeniach, uzasadnienie w przepisach prawa oraz jest metods zasadng

wyceny w istniejgcym stanie faktyczmym.

Opinia zawiera & stron.

KPW Audytor Sp. z 0.0
wl. Twrvenieckiego 250410, 30-250 Lads
Elektrorecznie
Eudpﬁun:,r przez
Maglio. (" WacDzIARZ
Data: 20231208
143 +01'00°

Grzegorz Magdziarz
Crfonek Farrsdn KPW Audytar Sp.r oo
Biegfy Rewident nr rej. 12 248

& R U P &

Budytar

KPW Audytor Sp. z oo jest wiissna na fiste fm
sudytanskich prowadmong preer
Lédz, dnia 6 grudnia 2023 roku Pualsky Apencje Nadzorw Audytowego pod numersm 3640
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Dokument Informacyjny,
Dokument

Niniejszy Dokument Informacyjny Spotki

Dzien potaczenia

27 sierpnia 2024 r.

Gietda, GPW, Gietda
Papieréw Wartosciowych

Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

KDPW, Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych Spdtka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie

Kodeks spétek handlowych,
KSH

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych

Komisja, KNF

Komisja Nadzoru Finansowego

KRS

Krajowy Rejestr Sagdowy

MSR/MSSF

Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci/ Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej

NBP

Narodowy Bank Polski

NewConnect

Alternatywny System Obrotu w rozumieniu ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi, prowadzony przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A. pod nazwg NewConnect

NWZz, Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy W.G Partners Spétka Akcyjna z
siedzibg w Kowalu

Ordynacja podatkowa

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa

PLN, zt, ztoty

ztoty — jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej

PSR

Polskie Standardy Rachunkowosci wg Ustawy o rachunkowosci

LELENCAE Y

Rada Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie Spotka Akcyjna

Raport z wyceny

Raport z wyceny wktadu niepienieznego wniesionego do Spétki sporzadzony dnia
30 wrzesnia 2023 roku.

Regulamin ASO, Regulamin
NewConnect

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalony Uchwatg Nr 147/2007
Zarzadu Gietdy z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie MAR

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku

Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129

Spoétka, Emitent

Statut, Statut
Statut Spotki

Emitenta,

VS ENTERN G

Ustawa o obrocie, Ustawa o
obrocie instrumentami
finansowymi

Ustawa o ochronie
konkurencji i konsumentow

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14
czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE

W.G Partners Spotka Akcyjna z siedzibg w Kowalu

Statut W.G Partners Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Ustawa z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi

Ustawa z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentow
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Ustawa o ofercie, Ustawa o
ofercie publicznej

Ustawa o
dochodowym od
fizycznych
Ustawa o
dochodowym od
prawnych
Ustawa o podatku
dochodowym od czynnosci
cywilnoprawnych

Ustawa o podatku
spadkow i darowizn

podatku

podatku

Ustawa o rachunkowosci

VAT

wz,

Zgromadzenie,
Zgromadzenie Spotki
Zarzad Gietdy
Zarzad, Zarzad
Zarzad Emitenta

Spétki,

Dokument Informacyjny W.G Partners S.A.

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 2080, z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osdb fizycznych

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osdb prawnych

Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych

Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci

Podatek od towarodw i ustug

Walne Zgromadzenie W.G Partners Spétka Akcyjna z siedzibg w Kowalu

Zarzad Gietdy Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A.

Zarzad W.G Partners Spotka Akcyjna z siedzibg w Kowalu

25. Tres¢ uchwat Walnego Zgromadzenia w sprawie zmian Statutu spétki niezarejestrowanych jeszcze przez

Sad

Na dziern Dokumentu nie zostaty podjete przez Walne Zgromadzenie uchwaty w sprawie zmian Statutu Spétki
niezarejestrowanych przez Sad na dziert Dokumentu.

Strona | 117




